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Styrelsen for HSB Brf Ringsted i Malmé fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Forvaltningsberittelse

ARSREDOVISNING

HSB Brf Ringsted i Malmé

Org nr 746000-6203

Styrelsen far hidrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

BostadsréttsfSreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1946 pa fastigheten Odense 1 som foreningen innehar
med tomtrétt. Fastighetens adress 4r Roskildevégen 25, 27 och 29, Ribeviigen 1, Mariedalsvigen
60 samt Kronborgsvigen 18 och 20.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt séte i Malm®.

Fastigheten ér fullvérdesforsikrad hos LansfSrsakringar Skéne. I foreningens fastighetsforsikring
ingdr bostadsriittstilldgg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt fSljande:

Rok Antal

1 11
2 213
3 45
4 2

5 2
Totalt: 273
Lokaler, bostadsritt 5
Lokaler, hyresritt 1
Parkeringsplatser 57

Total lagenhetsyta 15541 kvm
Total lokalyta 990 kvm.
Lagenheternas medelyta 57 kvm,
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

2013 Tak- och fasadrenovering, byte av tvittmaskiner
2014 Renovering av parkering och gingbanor

2015 Renovering av killarutrymmen pga dversvimning
2015-2016 Relining

2016-2018 Renovering av tridgardarna

2018 Renovering av undercentral och virmesystem

Foreningsstimma

Ordinarie fSreningsstimma holls den 22 maj 2019
Nérvarande var 49 rostberittigade medlemmar.
Styrelsen under verksamhetsaret

1 jan 2019 22 maj 2019

Ordf6rande Maria Méllerstr6m
Sekreterare Annette Wallenberg
Studieorganisator Patrik Gustavsson
Ledamot Lena Bergaker
Utsedd av HSB Kent Bengtsson

22 maj 2019 31 dec 2019

Ordf6rande Maria Moéllerstrdm
Sekreterare Annette Wallenberg
Studieorganisator Patrik Gustavsson
Ledamot Lena Bergaker
Utsedd av HSB Kent Bengtsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie fSreningsstdimma r ledaméterna Maria Méllerstrm,
Annette Wallenberg och Patrik Gustavsson. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.
Styrelsens nérvaro pa styrelsemétena redovisas nedan.

Maria Mollerstrom 11
Annette Wallenberg 11

Patrik Gustavsson 10
Lena Bergaker 9
Kent Bengtsson 9

Firmatecknare tva i férening
Maria Mollerstrom, Annette Wallenberg, Patrik Gustafsson och Lena Bergaker
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Revisorer
Karin Juhlen, ordinarie

Christer Jénsson, suppleant
Peter Jonzon, extern revisor frén Jonzon Revisionsbyra utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning
Anneli Viberg, sammankallande. Avgick nov 2019
Felix Bratt

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Maria Mollerstrdm
Patrik Gustavsson

Vicevird

Jonathan Ekfeldt, 1jan 31 jan

Thomas Froslev, 1 feb 31 mar
Nina Bergstrom, [ apr 23aug

Maria Larsson, 24 aug 31 dec

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhéll
Under aret har foreningen genomfdrt fljande stdrre underhallsatgsrder:
Inga

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utftrdes av styrelsen den 2019-05-27.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for foljande
stdrre atgérder:

Bygga nytt miljohus
Utebelysning

Belysning i trapphus och kéllare
Mélning i trapphus

Renovering av hissar

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i till i genomsnitt 801 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Den for ar 2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 7% och styrelsen beslét att
héja arsavgifterna fr o m 2020-07-01. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite
varje ar for att undvika stora hdjningar enskilda 3r.

Foreningens banklén uppgar pé bokslutsdagen till 64 978 490 kr.
Styrelsen kommer frdn 2020 att borja amortera pa lanen. I syfte att begrinsa riskerna har
foreningen bundit lanen pé olika bindningstider.
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Kommentarer till Arets resultat

Styrelsen tackar for fortroendet som medlemmarna visat oss under géngna aret. Ekonomin som

redovisas #r i balans.

Viisentliga avtal

Tomtréttsavtal gér ut under 2020, nytt avtal &r underskrivet. Styrelsen avser att undersska

mdjligheten till frikop.

Medlemsinformation

Under éret har 20 ligenhetsoverlételser skett. Vid arets utgang hade foreningen 312 medlemmar

(311 foregéende ar). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar iven ett

medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett

antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

2019
13 690
-11 455
-592
1643
10 245
64 978
10 465
87 752
316 844
23

37
3931
801

2018
12772
-10 245
-617
1910

6 970
64 978
10 214
86 586
263 903
22

38
3931
758

2017
12 436
-10 689
-700

1 046
6203
64 978
9158
84 612
263 903
20

43
3919
736

2016
12 060
-10 146
-867
1047
5512
64 978
8314
83 027
263 903
19

53
3931
708

2015
12 597
-13 410
-1174
-1 987
8763
60 096
8178
77 349
210 388
19

72
3635
708
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Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Avsittning &r 2019 yttre
fond

Ianspriktagande av yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
rets vinst

disponeras s§ att
i ny rdkning Sverfores

Inbetalda

insatser

366 328

366 328

Underhaills
fond
10213973
1209 000

-958 392

10 464 581

Balanserat Arets

resultat resultat

6 395 351 1909 713
-1209 000

958 392
1909 713 -1 909 713

1642 774
8 054 456 1642774

8 054 457
1 642774
9697 231

9697231
9697 231

Totalt

18 885 365
0

0

0

1642 774
20528 139

Foreningens resultat och stéllning i $vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansridkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriikning Not ;g}g-(l);-g:

Rorelsens intiikter

Omsittning 2 13321 237
Ovriga intakter 3 368 836
13 690 073

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -489 211
Planerat underhall 5 -958 392
Fastighetsavgift/skatt -424 361
Driftskostnader 6 -6 580 036
Ovriga kostnader 7 -674 491
Personalkostnader 8 -401 275
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -1927 520
-11 455 286
Rérelseresultat 2234 787

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 23 436
Réntekostnader och liknande resultatposter -615 449

-592 013
Arets resultat 1642 774

2018-01-01
-2018-12-31

12 591 843
179 942
12 771 785

-848 350

-1 000

-414 031

-6 127 480
-627 096
-299 824

-1 927 520
-10 245 301
2 526 484

16 367
-633 138
-616 771

1909 713
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Pégdende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2019-12-31

73 428 650
3592 341
77 020 991

500
500
77 021 491

4273
2734
8744 778
120 610
357 646
9230 041

1 500 000

1 500 000

7
10 730 048

87 751 539

2018-12-31

75356 170
3875360
79 231 530

500
500
79 232 030

4114

19 801
5470212
76 849
283 021
5853 997

1 500 000

1 500 000

129
7 354 126

86 586 156
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller frlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2019-12-31

366 328
10 464 581
10 830 909

8054 457
1642774
9697 231
20 528 140

39133473
7793
39 141 266

25845017
569 243

26 878
1640 995
28 082 133

87 751 539

2018-12-31

366 328
10213 973
10 580 301

6 395 352
1909 713
8 305 065
18 885 366

64 978 490
7793
64 986 283

0

757 139
5000

1 952 368
2714 507

86 586 156
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflsdet
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore

foréindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

10

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1642 774
1927 520

3570 294

-101 478

-477 391
2991 425

283019

283 019

3274 444

6970 341
10 244 785

2018-01-01
-2018-12-31

1 909 713
1927 520

3 837233

205079

64 453
4 106 765

-3 607 941

-3 607 941

498 824

6471517
6 970 341
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamfort med foregiende Ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av fSreningens stadgar &r det styrelsen som 4r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebir att drets omfSring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anlidggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 69 4r.
Avskrivning sker linjért Sver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,85 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Underskottsavdrag
Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till
11072 474 kr (fg &r 11 072 474 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskafthingsvérdet om inte annat anges.

11
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintdkter

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erséttning forsékringsskador
Kompensation byggprojekt

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av bostider

Ldpande underhéll av gemensamma utrymmen
Lépande underhdll tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Ldpande underhdll ventilation

Lopande underhall el

Lépande underhall tele/TV/passagesystem
Lépande underhdll av huskropp utvéindigt
Lopande underhéll av markytor

Lépande underhéll av hissar

Skadegorelse

Forsékrtingsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall tvittutrustning

12

2019

12 443 969
659 238
218 030

13 321 237

2019

151 157
117 679
100 000
368 836

2019

12 080
54 776
37413
7159
26 510
13 022
31814
8120
0
37732
114 778
2125
43 795
19 422
4919
75 546
489 211

2019

77 500
427 550
16 000
437342
958 392

2018

11 785767
634 656
171 420

12 591 843

2018

146 137
33 805

0
179 942

2018

0
61215
8522
44755
25493
18 082
20 644
0

27 546
9959
60 511
0

114 240
226 718
9376
221289
848 350

2018

1 000

1000
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Ovriga avgifter

Tomtrétt och arrende

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Ldner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Erséttningar till $vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala Iner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har inte haft nigra anstillda under verksamhetséret

13

2019

2529471
462 643
1957 633
574 283
347 764
682 943
25299

6 580 036

2019

235976
24 500
56 875

357 140

674 491

2019

225400
96 600
322 000

79 275
79 275

401 275

2018

2312384
427 894
2154 856
563 537
314 493
334110
20 206
6127 480

2018

229304
23 500
0
374292
627 096

2018

159 187
76 025
235212

64612
64 612

299 824
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Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019-12-31

104 136 542
104 136 542

-28 780 372
-1 927 520
-30 707 892

73 428 650
160 560 000

156 284 000
316 844 000

Not 10 Pigiende nyanliggningar och férskott

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Kompensation E.ON

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2019-12-31

3875360
239 231
-522 250
3592 341

3592 341

2018-12-31

104 136 542
104 136 542

-26 852 852
-1 927 520
-28 780 372
75356 170
142 911 000

120 992 000
263 903 000

2018-12-31

267 419
3607941

3 875 360

3 875 360

Pagéende byggnation avser virmecentral samt projektledning for garantisirende avseende relining.

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmé

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Anskaffn.
virde
500

500

2019-12-31
115872

4738
120 610

14

Bokfort
viirde
500

500

2018-12-31

61 781
15068
76 849
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetald fastighetsforsdkring
Forutbetald bredband och kabel TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast rinteplacerng HSB Malmd
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
[anspraktagande

Not 16 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

15

2019-12-31

1 811
242767
66 409
46 659
357 646

2019-12-31

1500 000
1500 000

1 500 000

2019-12-31

10213 973
1209 000
-958 392
10 464 581

2019-12-31

73 517 000
73 517 000

2018-12-31

1305
224 786
22312
34618
283 021

2018-12-31

[ 500 000
1 500 000

1 500 000

2018-12-31

9157973
1057 000
-1 000
10213 973

2018-12-31

73 517 000
73 517 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

25 845 017 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre #n 12 ménader och redovisas

dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktir och lanen omsdtts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden ar 95 252 kr

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

SEB Bolan

SEB Bolan

SEB Bolén

SBAB (tidigare placerat hos LF)

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Depositioner och forskott-kortfristiga

Riintesats
%

1,02

0,70

0,70

0,85

1,09

0,82

0,99

0,97

16

Datum for
omsittning
2020-09-15
2022-09-21
2021-05-19
2020-06-17
2021-05-28
2020-06-28
2021-08-28
2022-12-06

Lénebelopp
2019-12-31
5000 000
7 045 999
10 000 000
12 000 000
7 498 284
8749 765
9921942
4762 500
64 978 490

25 845017

2019-12-31
26 878
26 878

Ldanebelopp
2018-12-31
5000 000
7 045 999
10 000 000
12 000 000
7 498 284
8749 765
9921942
4762 500
64 978 490

2018-12-31
5000
5000

0
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader-1én 15 763 11560
Forutbetalda hyror och avgifter 1 104 089 946 399
Upplupen virmekostnad 326 278 309 596
Upplupen elkostnad 42 028 48 594
Ovriga upplupna kostnader 152 837 636 219
1 640 995 1 952 368
!L~ (B\/l |/\/‘
Lena Berg, er
_ ) 7
7. S
/6‘()'{’ S d é(ﬁ‘:— -
nnette Wallenberg
Vér revisionsberittelse har lamnats  Jc2p- 057~ I
: - Es 7 /lu R d
A | lete G L/
Karin Juhlen \ Peter fofizon N\
Jonzon Revision
av foreningen utsedd revisor av HSB RiksfSrbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i HSB Brf Ringsted i Malmo
Org.nr 746000-6203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Ringsted i Malmo for ridkenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf
Ringsted i Malmg for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

r
Madlmd den 11 -maj 2020
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Peter Jonzon \! Karin Juhlén S
Godkéand-revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.
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