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Forvaltningsberittelse
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John Sennstrom

Sammantriden

Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-04-27.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsangeldgenheter och avhallit 13
protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande sammantrade.

Fastigheter och ligenhetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Ljungbyhus 12 i Malmé kommun med dérpa uppforda byggnader med
136 stycken lagenheter, varav 11 stycken var hyresritter vid arsskiftet, samt 3 stycken lokaler.
Foreningens byggnader fardigstilldes 1957 respektive 1958.

I fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna Nicoloviusgatan 6A

och 6B respektive Sergels vig 12A och 12B.
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Foreningens 136 bostédder fordelar sig enligt f6ljande:

20 stycken 1 rok
27 stycken 2 rok
49 stycken 3 rok
28 stycken 4 rok
12 stycken 5 rok

Total bostadsarea uppgér till 12 132 kvm och lokalarean uppgar till 625 kvm.
Antalet garageplatser uppgar till 126 stycken. Det finns &ven 5 stycken MC-platser samt en p-plats.
Fastigheten &r fullforsikrad hos Lansforsakringar.

Upp- och dverlitelser
Under 4aret har det skett 2 upplatelser och 16 6verlatelser.

Forvaltning
Fastighets AB Frontnine har under &ret bitrdtt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning
enligt tecknat avtal.

Den tekniska forvaltningen har skétts av SBC. Detta avtal sades upp vid &rsskiftet och har ersatts
med ett avtal med Lars Hansson i Skdne AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Tva stora investeringar har paborjats under rikenskapsédret 2017. Det rdr sig om savil byte av
tappvattenledningarna som renovering av befintliga fonster. Tappvattenledningar var ett maste pga
dlder, fonsterrenoveringen dels for att forbdttra inomhusmiljon, dels sisom energibesparande
dtgird. Bada dessa investeringar forvéntas till fullo vara genomforda under forsta halvéret 2018.

En av vara lokalhyresgéster har under verksamhetséret 2017 gtt i konkurs. Genom effektivt arbete
i styrelsen 4samkade konkursen ingen storre ekonomisk skada for foreningen.

Vi har skrivit ett nytt hyreskontrakt med en annan hyresgidst som pd egen bekostnad har
iordningstallt lokalen.

I stort sett samtliga garageplatser &r nu uthyrda, vilket haft en positiv effekt pa véra hyresintikter.

Ekonomi
Arets resultat har belastats med kostnader for projektet tappvatten uppgéende till 3 960 718 kr samt
fonsterrenoveringar pa 1 992 637 kr. Detta i samklang med de budgetar som tidigare presenterats.

I enlighet med de nya redovisningsreglerna har dessa investeringar till full kostnadsforts dver
resultatrdkning och ingen periodisering av investeringarna har skett. Det bor emellertid beaktas att
vi under en lang tidsperiod framdver kommer att ha glidje av ovanstiende tv investeringar. De
gamla vattenledningarna hadc passerat 60 &r och det var ett méste att byta ut dem. Detta har vi d4ven
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fatt bekriftat nér vi sett i vilket daligt skick de var, dér vattnet hade svart att passera pga alla ars
kalkavlagringar. De senaste &ren har vi haft problem med vattenskador, vilket vi hoppas slippa i
framtiden. Fonstren kommer bidra till mindre ljudinslipp frin omgivningen samt reducera
foreningens uppvirmningskostnader. Exakt i vilken omfattning uppvarmningskostnaderna
reduceras far framtiden utvisa.

Om man exkluderar ovanstiende investeringar gor foreningen ett positivt arsresultat pa 757 362 kr.
Biéda ovanstdende har till fullo finansierats genom egna medel i foreningen.

Foreningen har 107 000 000 kr i skulder (8 387 kr/kvm) s&vil vid rets ingéng som utging. Per
2018-06-28 forfaller 2/3 av de 1angfristiga skulderna, se not 9. Vi kommer pd bred front ga ut och
omf6rhandla dessa lan for att dérigenom erhélla sd konkurrenskraftiga rantor som mojligt. Ca 2/3
av lanen kommer bindas samt ca 1/3 kommer ligga sdsom rérliga 1an. Denna rantestrategi kommer
héllas for att foreningen inte ska drabbas av obehagliga Overraskningar den dagen de rorliga
rdntorna stiger. Dock har styrelsen beslutat att ha ca 1/3 av linen sisom rorliga. Detta da vi i
nuléiget dger 13 stycken hyresritter som vi kommer att avyttra den dagen dé hyresgisterna avflyttar.
Hade man bestidmt sig for att enbart ha bundna 1an hade situationer kunnat uppstd, d& foreningen
hade behvt betala rintekompensation vid extra amorteringar.

Vid érsskiftet hade vi Kassa och Bank uppggende till 8 296 739 kr. Likviditeten i féreningen &r
séledes god och kommer ricka till de pagdende investeringarna i foreningen. Nir beslut fattas om
spillvattenprojektet fér foreningens lénesituation beaktas pa nytt.

Foreningen har en ekonomi som &r i balans och styrelsen har dirfor beslutat att inte gora nédgra
fordndringar av ménadsavgifterna. Det 4r en stor styrka att féreningen kunnat gora si omfattande
investeringar i fastigheten under ett antal &r utan att skuldbdrdan okat.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2013
Nettoomséttning tkr 8918 8 854 8 631 8957
Resultat efter finansiella poster tkr -5 196 108 -10 753 -1438
Soliditet % 62,1 62,5 62,0 62,8
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Fordndring i eget kapital

Upplatelse-
Insatser avgifter  Underhalls- Balanserat Arets

fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 173 105233 17 839 705 502266 -10454 646 108 134 181 100 692
Insatser 1503 674 1503 674
Upplatelseavgifter 1774 826 1774 826
Resultatdisposition
enligt bolagsstimman:
Avsittning till
underhallsfond 502 266 -502 266 -
Ianspraktagande av
underhallsfond - - - - - -
Balanseras i ny rakning 108 134 -108 134 -
Arets resultat -5195993  -5195993

Belopp vid arets utgdng 174 608 907 19 614 531 1004532 -10848778  -5195993 179183199

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att nedanstdende medel behandlas enligt foljande:

Balanserat resultat -10 848 778
Arets resultat -5 195 993
Totalt -16 044 771

Styrelsen foreslar foljande disposition

Auvsittning till fond for yttre underhall 502 266
Balanseras i ny rikning -16 547 037

Totalt -16 044 771
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L AW

-

2017-01-01
-2017-12-31

8917915
766 434
9 684 349
-9 182 127
-889 774
-201 798
-2 113 125

12 386 824

-2 702475

89
-2 493 607
-2 493 518

-5 195993

-5 195 993
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2016-01-01
-2016-12-31

8 853 705
733 243

9 586 948
-3 874 109
-858 098
-186 146
-2 082 401
-7 000 754
2586 194
88

-2 478 148
-2 478 060

108 134

108 134
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anlédggningstillgéngar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31 2016-12-31
258 034 925 259 510 523
21481234 22 040 653
290 342 336 209
279 806 501 281 887 385
279 806 501 281 887 385
249 174 233 726
249 174 233726
8296 739 7676 800

8 296 739 7 676 800
8545913 7910 526
288 352 414 289 797 911
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

8(15)

Not 2017-12-31 2016-12-31
194 223 438 190 944 938

1 004 532 502 266

195227 970 191 447 204

-10 848 778 -10 454 646

-5 195993 108 134

-16 044 771 -10346 512

179 183 199 181 100 692

g 107 000 000 107 000 000
107 000 000 107 000 000

903 362 410508

21676 18 517

53 365 26 360

1190 812 1241 834

2169 215 1697219

288 352 414 289 797 911
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Kassaﬂﬁdesana]ys 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -5 195993 108 134

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2113 125 2 082 401

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -3 082 868 2190 535

Kassaflide frin forindring i rirelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar -15 448 39243

Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder 471 996 -4 426

Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter

fordndringar av rorelsekapitalet -2 626 320 2225352

Investeringsverksamheten

Forvarv/forsiljning materiella anldggningstillgdngar -32 241 -151 004

Kassaflode fran investeringsverksamheten -32 241 -151 004

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 1503 674 1754225

Upplatelseavgifter 1774 826 2106 574

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3278 500 3860 799

Arets kassaflode 619 939 5935 147

Likvida medel vid arets borjan 7 676 800 1741 653

Likvida medel vid arets slut 8 296 739 7 676 800

-

W &S
Aée TR

CEB



Brf Ribersborg 1 10(15)
769609-8792

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark 120 ér
Markanldggning 60 ar
Fastighetsforbéttringar 15, 40 och 60 ar
Installationer 10 &r

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostéder 6773 973 6 655 853
Hyresintékter bostidder 1116 595 1305333
Hyresintékter lokaler 250906 238 920
Hyresintékter garage 736 995 634 099
Elintdkter 359 779 326 741
Gastldgenhet 38 700 39300
Kabel-TV 161 271 161 100
Bredband 231 038 224 815
Ovriga intékter 15092 787
Totalt 9 684 349 9 586 948
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Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Elavldsning, gemensam el
Vatten och avlopp
Renhéllning

Kabel-TV

Fastighetsskatt
Serviceavtal

Reparationer, inre allmént
Reparationer, yttre allmént
Reparationer, lokaler
Reparationer, bostider
Reparationer, garage
Reparationer, tvittstuga
Reparationer, gistldgenhet
Snoéréjning/halkbekdmpning
Vattenskador

Projekt, tappvattenstammar
Projekt, fonsterrenovering
Garageprojekt

Ovriga externa rorelsekostnader

Totalt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvode
Bredband
Fastighetsforsékring
Bankkostnader

2017-01-01
-2017-12-31

1357 509
648 547
17 125
287 277
197 577
65 168
226 770
18 149
84 063
84 579
20 000
50 048
69 373
49 058

26 588
3960 718
1992 637

3 863

23079

9182 128

2017-01-01

-2017-12-31

148 004
349 794
29 000
45753
146 880
108 169
6 169

11(15)

2016-01-01
-2016-12-31

1343 465
597 604
17 696
294 600
185 777
104 336
220378
36 745
300 465
112 669
21750
169 925
144 707
71 665
1550
17 468
137 154
67 726

28 429

3874109

2016-01-01

-2016-12-31

146 252
338232
30250
59 740
146 880
96 827
6 038
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Ovrigt

Totalt

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Totalt

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden, byggnad
Ingéende anskaffningsvérden, markanldggning
Ingdende anskafthingsvirden, mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viirde

2017-01-01
-2017-12-31

56 005

889 774

2017-01-01
-2017-12-31

159 125
42 673

201 798

2017-12-31
169 544 491
1 789 669
97 349 750
268 683 910

-9173 387
-1475 598

-10 648 985

258 034 925

12(15)

2016-01-01
-2016-12-31

33 880

858 099

2016-01-01
-2016-12-31

144 283
41 863

186 146

2016-12-31
169 544 491
1 789 669
97 349 750
268 683 910

-7 697 789
-1475 598

-9 173 387

259 510 523
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2017-12-31 2016-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 108 793 000 108 793 000
Taxeringsvarde mark 93 000 000 93 000 000
Totalt 201 793 000 201 793 000
Not 7 Fastighetsforbéttringar

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 24 523 556 24 523 556
Utgéende anskaffningsvérden 24 523 556 24 523 556
Ingdende avskrivningar -2 482 903 -1923 484
Arets avskrivning -559 419 -559 419
Utgaende avskrivningar -3 042 322 -2 482 903
Redovisat virde 21 481 234 22 040 653
Specifikation av restviirde
Fasad och balkonger 11 647 349 11 989 918
Vistra garaget 9249 832 9418 011
Elmaétare & bredbandsinstallation 584 053 632 724

21 481234 22 040 653
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 748 835 597 831
Anskaffningar 32 241 151 004
Utgaende anskaffningsvérden 781 076 748 835
Ingdende avskrivningar -412 626 -365 242
Arets avskrivningar -78 108 -47 384
Utgaende avskrivningar -490 734 -412 626
Redovisat viirde 290 342 336 209
Specifikation av restviirde
Fastighetsinstallationer 290 342 336 209
290 342 336 209
Not 9 Langfristiga skulder
Langivare Rénta % Réntan &r  Lénebelopp Lanebelopp
bunden t.o.m.  2017-12-31 2016-12-31
SEB 3,45 % 2020-06-28 35 666 666 35 666 666
SEB 2,97 % 2018-06-28 35 666 667 35 666 667
SEB 0,70 % 2018-06-28 35 666 667 35 666 667
Totalt 107 000 000 107 000 000
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Not 10 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning 149 000 000 149 000 000
Malmo 2018-
Adam Stelmach Poul Faber Michelsen R
Ordforande Vice ordforande
U T
Martensson Anna Yelistratova
Kassor Sekreterare
// ’l g 2
gty — —
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Yvonne Ahlstrom

Var revisionsberittelse har lamnats 2018- ()% -/ [

v

Per Ranstam Asa Ohlsson
Auktoriserad revisor Intern revisor




Revisionsberaittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Ribersborg 1, org.nr 769609-8792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratsféreningen Ribersborg 1 for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en protessionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indam3lsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hgre 4n for en visentlig




felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
&rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsratsforeningen Ribersborg 1 fér &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andama&lsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utg&ngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen p& sddana atgirder, omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 11 april 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

forllpm—>

|
Per Ranstam Asa Ohlsson
Auktoriserad revisor Intern revisor
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BRF RIBERSBORG 1

Budget Budget Utfall
2018 2017 2016

INTAKTER

Avgift bostader 6 770 000 6784 376 6 655 853
Hyra bostader 1125 000 1109 651 1305 333
Hyra lokal 280 000 255 000 238 920
Hyra garage 700 000 640 000 632 419
Kabel-TV 161 000 161 568 161 100
Gastlagenhet 40 000 40 000 39 300
Bredband 225 000 225 000 224 815
Elintakter 350 000 300 000 326 741
Ovriga intakter 0 0 2 467
Summa Intékter 9 651 000 9 515 595 9 586 948
KOSTNADER

Rep Gastlagenhet 0 0 -1 550
Serviceavtal -25 000 -25 000 -36 745
Inre aliméant -400 000 -300 000 -260 541
Yttre allmént -100 000 -250 000 -80 800
Rep Bostader -100 000 -100 000 -172 300
Rep Tvatistuga -50 000 -50 000 -71 665
Rep Hissar -40 000 -40 000 -39 174
Rep Garage -100 000 0 -144 707
Forbrukningsmaterial -25 000 -5 000 -26 054
Gard -50 000 -50 000 -32619
Vattenskador 0 0 -137 154
Projekt, spill- och tappvattenledning 0 0 -67 726
Gemensam el 0 0 -17 696
Rep lokaler/Ovriga rep -110 000 -30 000 -21 750
Summa RoU -1 000 000 -850 000 -1 110 481
Fjarrvarme -1 300 000 -1 300 000 -1 343 465
El -625 000 -550 000 -597 604
Vatten, aviopp -300 000 -295 000 -294 600
Renhalining -180 000 -175 000 -181 905
Grovsopor -20 000 -20 000 -3 872
Summa kommunala avgifter -2 425 000 -2 340 000 -2 421 446
Tekn. férvaltning, stddning -350 000 -340 000 -338 232
Snéréjning/renhalining -20 000 -20 000 -17 468
Bevakning/Inkasso 0 -1 000 -23 376
Ekonomisk férvaltning -155 000 -146 000 -146 252
Styrelsearvode inkl soc.avg -200 000 -185 000 -186 146
Revisionsarvode -30 000 -30 000 -30 250
Konsultarvoden -60 000 -30 000 -36 364
Forsakringar -105 000 -100 000 -96 827
Telefon, porto -10 000 -8 000 -7 764
Kabel-TV -65 000 -105 000 -104 336
Bredband -150 000 -150 000 -146 880
Féreningsavgifter -5 000 -5 000 -2 060
Ovriga kostnader -30 000 -30 000 -24 056
Summa driftskostnader -1 180 000 -1 150 000 -1 160 011
Fastighetsskatt -231 530 -224 730 -220 378
Summa fastighetsskatt -231 530 -224 730 -220 378
Driftsnetto 4814 470 4 950 865 4 674 632
Réntor fastighetslén -2 650 000 -2 650 000 -2 478 148
Rénteintakter 0 88
Bankkostnader -6 000 -6 000 -6 038
Summa kapitalkostnader -2 656 000 -2 656 000 -2 484 098
Resultat fére avskrivningar 2 158 470 2 294 865 2190 534
Avskrivningar byggnad -1 445 770 -1 445 770 -1445770
Avskrivningar fastighetsférbattringar -550 419 -559 419 -559 419
Avskrivningar inventarier -47 384 -47 384 -A7 384
Avskrivning markanléggning -29 828 -29 828 -29 828
Summa avskrivningar -2 082 400 -2 082 401 -2 082 401
RESULTAT 76 070 212 464 108 133




