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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Ribe i Malmd kallas harmed till ordinarie
foreningsstdmma 2020-11-26 kl 18.30

Lokal: Randers kallarlokal, Korsdrvagen 4B
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Foreningsstammans Oppnande

Val av stimmoordforande

Anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare
Godkénnande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tvé personer att jimte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréattelse

. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrékning

. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14.

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamaéter,

revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av stimman.
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Beslut om antal styrelseledamdoter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Besiut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullmaktige och ersattare samt Ovriga representanter i HSB
Foreningsstammans avslutande
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Arsredovisning

Styrelsen for HSB Brf Ribe i Malmé far hdarmed ldmna arsredovisning fér riakenskapsaret
2019-09-01 -2020-08-31. Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten och forvaltningen

Foreningens dandamal (foreningens stadgar § 2)

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostads-
lagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka fér en lngsiktig
hallbar utveckling.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 1946-02-28. Féreningens nuvarande

ekonomiska plan upprattades 1953-09-30. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-09-
06.

Foéreningen har sitt sate i Malmo kommun. Féreningen &dger sin fastighet Malmo Ribe 6 med en
tomtareal om 5 528 kvm. Féreningens gatuadresser dr Randersvdgen 24, Mariedalsvigen 57
samt Ribevagen 11.

Foreningen har totalt 66 ldgenheter. Samtliga dr upplatna med bostadsratt. Den totala boytan
uppgar till 4 235 kvm. Lagenheterna férdelar sig enligt nedan;

51 lagenheter om 2 rum och kok

3 lagenheter om 3 rum och kok

12 lagenheter om 4 rum och kok

Den genomsnittliga lagenhetsytan ar cirka 64 kvm.

Féreningen har 11 parkeringsplatser platser som hyrs ut till medlemmar.

Foreningens skattemdssiga status dr att betrakta som ett privat bostadsforetag, vanligen kallat
dkta bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring for fastigheten och
ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsakringar Skane. Bostadsrattstillagg i
hemfdérsakringen ingar i arsavgiften. &
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Medlemsantalet - lagenhetsdverlatelser

Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar 91 personer. Vid en foreningsstimma har en
ldgenhet en rost oavsett antalet bostadsrattshavare. Under aret har det skett 7 6verltelser av
lagenheter.

Styrelsen under verksamhetsaret
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning

Ordférande Kent Nilsson

Vice ordférande Maria Andersson

Sekreterare Anita Kornhag

Studieorganisator Johan Johansson

Ledamot Dick Jillvert (utsedd av HSB Malmg)
Suppleant Catherine Akesson

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr Maria Andersson. Styrelsen har haft
tolv protokollférda sammantraden. Styrelsen har dven arbetat i ett antal mindre grupper.

Firmatecknare

Firman har tecknats, forutom av styrelsen, av Kent Nilsson, Maria Andersson, Johan Johansson
och Anita Kornhag, tva i forening.

Vicevard
Bo Andersson har varit vicevard under aret.

Revisorer
Ordinarie Clary Bergqvist

Ordinarie Bengt Hansson

samt en revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Asa Bohman (sammankallande) och Stig Nilsson

Representanter i HSB Malmo Fullmaktige
Ordinarie representant har varit Maria Andersson och med Kent Nilsson som suppleant.

Forvaltningen

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen. Triennium Syd AB
har svarat for den tekniska forvaltningen.
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Ordinarie foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma dgde rum 2019-11-20. Narvarande var 22 personer varav 19 var
rostberattigade.

Extra foreningsstamma

Extra foreningsstdmma dgde rum 2019-12-02. Staimman prévade fragan om forvarv av
fastigheten Malmo Ribe 6. Stdamman beslot att bifalla styrelsens férslag om férvarv av
fastigheten. Narvarande var foretradare for 33 lagenheter/réstberattigade.

Foreningsaktiviteter under aret

Foreningen arrangerade traditionell dans kring granen i samband férsta advent samt bjéd pa
efterfoljande fortaring.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten
Stadgeenlig (§ 28) besiktning av fastigheten genomférdes den 2020-07-28 av foretradare for
styrelsen. Besiktningen foranledde inga dndringar i underhalisplanen.

Periodiskt underhall

Under varen 2020 har porttelefonsystemet bytts ut i samtliga trapphus. Med det nya systemet
anvands mobiltelefonen for att svara och 6ppna porten.
Under aret har dven expansionskarl och varmevaxlar i vairmecentralen besiktigats och godkants.

Foreningens ekonomi och arets resultat

Foreningens ekonomi dr i allt vasentligt god och langsiktigt stabil.

Arets resultat ar ett Gverskott pa drygt SEK 732 tkr. Resultatet efter justering for uttag ur yttre
fonden under dret och berdknad avsattning till yttre fonden uppgar till ett verskott
motsvarande SEK 397 tkr. Féreningen har per 2020-08-31 ett fritt eget kapital motsvarande SEK
4 290 tkr, som kan anvandas till att balansera framtida underskott i den I6pande verksamheten.
Foreningens totala skuldsattning ar efter frikdpet av var fastighet/tomt (Malmd Ribe 6) relativt
hog (SEK 45,8 mkr), vilket dr naturligt. Samtidigt dger foéreningen en attraktiv fastighet/tomt av
hogt varde. Finansieringen av frikdpet har skett via Ian (SEK 33,9 mkr) med fastigheten/tomten
som sdakerhet hos banken Nordea.

Skuldsattningen per 2020-08-31 &r rdknat per kvm lagenhetsyta SEK 10 826. Genomsnittet for
bostadsrattsféreningar i Malmo ar drygt SEK 4 000. Jamférelse av skuldsattningsnivaer i olika
bostadsrattsféreningar ska givetvis ses i ljuset av fastighetens skick (gjorda respektive
planerade investeringar/renoveringar) och inte minst huruvida féreningen dger sin
fastighet/tomt eller lever med ett (ofta) dyrt tomtréattsavtal.

Foreningens arsavgift per kvm lagenhetsyta uppgar till SEK 786. Genomsnittet for bostadsratts-
foreningar i Malmo ligger i storleksordningen SEK 700 +/- 50 beroende pa fastighetens tekniska

&
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status och alder.

Frikop av fastigheten Malmo Ribe 6

Foreningens tomtrattsavtal med Malmo Stad I16pte ut 2020-06-30. Infér detta faktum har
foreningen och dess styrelse diskuterat och prévat fragan om foéreningen ska inga ett nytt (dyrt)
tomtréattsavtal eller frikdpa sin fastighet/tomt (Malmé Ribe 6) fran Malmé Stad. Efter noggrann
provning av styrelsen och lanel6fte av banken Nordea besl6t en extra foreningsstimma den 12
december 2019 att stdlla sig bakom en ansékan om frikop av fastigheten/tomten.

Onsdag den 17 juni 2020 beslét Malmé kommunfullmaktige att bifalla féreningens ansékan om
frikdp av fastigheten Malmé Ribe 6. Fullmaktiges beslut vann laga kraft den 29 juni 2020. Fran
och med detta datum var fastigheten/tomten féreningens egendom och likviden fér képet
kunde utvaxlas. Frikopspriset uppgick till SEK 32,8 mkr. Dértill kom administrativa kostnader
sasom lagfart och uttag av pantbrev motsvarande SEK 1,3 mkr.

Foreningen amorterar enligt avtal med banken lanet med motsvarande 1% per ar eller SEK 339
tkr per ar. Noteras bor har att amorteringen &r att betrakta som ett sparande/kapitaltillskott.
Det kan varje medlem i féreningen rakna sig tillgodo och beloppets storlek beror pa
lagenhetens andelstal. Detta sparande/kapitaltillskott blir en avdragsgill kostnad for
medlemmen den dagen bostadsratten byter dgare (sdljs). Medlemmens
sparande/kapitaltillskott framgar av den arliga kontrolluppgift som féreningens ekonomiska
forvaltare skickar till bostadsrattshavaren.

Arsavgifter

Arsavgiften for lagenheter har under rakenskapsaret varit oférandrad. Styrelsen har dock
beslutat att hoja arsavgiften med 10 % per den 1 oktober 2020 beroende pa fraimst 6kade
kostnader (amortering och ranta) efter frikbpet av fastigheten/tomten.

Arsavgiften for p-plats pa forenings parkering dr oférandrad (fér nirvarande SEK 460 per p-plats
och manad).

Framtida planer och underhall

Foreningen foljer noggrant sin underhallsplan, som kontinuerligt uppdateras och kompletteras
utifran férdndrade férutsattningar eller nya myndighetskrav. Den stracker sig 20 ar framat i
tiden. ‘
Underhallsplanen bygger pa erfarenhetsmassiga tidsintervall fér renoveringsbehov eller
aterinvesteringar i olika byggnadsdelar i flerfamiljshus (t.ex. tak, fasader, fonster, balkonger,
avloppssystem och uppvarmningssystem). Avvikelser fran snittvarden kan ibland vara
betydande, t.ex. 10-20 ar, beroende pa omstandigheterna (vader, vind, allmént slitage och
I6pande underhall).

Det innebdr att styrelsen vid varje “sluttidpunkt” for olika byggnadsdelar har att préva behovet
av planerad atgéard eller om underhallsbehovet ligger langre fram i tiden. Ibland kan ocks3 en
uppkommen mindre skada i huset, t.ex. vattenskada, indikera ett omgéende stérre
renoveringsbehov, sorn da tidigarelaggs.

Underhallsplanen &r sdlunda ett viktigt dokument som knyter ihop olika underhallsatgarder i tid

&
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och rum, vilket underlattar arbetet for olika argangar av styrelser.
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De narmaste &ren finns inga storre renoveringsarbeten planerade enligt underhallsplanen.
Narmaste storre renoveringsbehov, att prova for styrelsen, ligger i slutet av 2020-talet och
avser husens varmeledningar och radiatorer.

Styrelsens slutord:

Boende i en bostadsrattsférening bygger pa ett aktivt deltagande i skétsel och férvaltning av
fastigheten. Mediemmarna i féreningen ska gemensamt skapa ett attraktivt boende. Detta
kraver engagemang for att nd ett optimalt resultat. Samtidigt far vi en 6kad gemenskap i

foreningen. Vi uppmanar dérfor alla medlemmar att engagera sig i féreningen.

(2020-09-29)

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tusentals kronor. 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsattning 3434 3403 3636 3373 3220
Arets resultat 732 567 1034 699 311
Totalt eget kapital 6 030 5298 4731 3697 2998
Balansomslutning 52321 17 754 16 691 16 247 15734
Soliditet 11,5% 29,8% 28,3% 22,8% 19,1%
Bokfort varde, byggnader och mark 50592 16 984 13821 14 366 14912
Taxeringsv., byggnader och mark 81000 81000 66 000 66 000 66 000
Taxeringsvarde, byggnader 39000 39000 34 000 34 000 34 000
Arsavgift kr/kvm 786 786 785 778 742
Laneskuld 45 842 12 088 11001 11752 12 008
Laneskuld kr/kvm 10 826 2 855 2598 2775 2 836
Belaningsgrad 57% 15% 17% 18% 18%
Amortering under aret 146 203 751 256 261
Likvida medel & finansiella plac. 1683 725 2280 1775 717
Likviditet 185% 178% 1 26% 177% 82%
Kassaflode 1364 1382 1798 1417 1116
Avsattning yttre fond 335 335 313 292 292

Forklaring av vissa benimningar i flerdrséversikten

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad = laneskuld/taxeringsv. fér byggnader och mark

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/(kortfristiga skulder-kortfristiga 1an)

Kassafléde (foreningens sparande for framtida underhall) = &rets resultat + avskrivningar + periodiskt underhall
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Fond fér
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 110150 1294 895 3325903 567 331
Vinstdisp.
enl.stimmobeslut 567 331 -567 331
Avsdttning enl. uh-plan 335000 -335 000
Arets resultat 731 545
Belopp vid arets utgang 110 150 1629 895 3558 234 731 545
FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Foreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhéllsfond 3893234
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -335 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande &rets kostnad 0
Arets resultat 731 545
Till stimmans forfogande 4289 779
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfores 4289779
Summa 4289 779

2
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Resultatrikning Not 2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 3 3434 443 3403 182
Summa rérelseintdkter 3434 443 3403 182
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 513 840 -1389 772
Periodiskt underhall 5 0 -218 748
Lépande underhall 6 -74 640 -127 237
Ovriga externa kostnader 7 -21799 -27 533
Personalkostnader och arvoden 8 -162 464 -221 107
Fastighetsavgift -94 314 -90 882
Tomtrattsavgald 9 -3852 -4 699
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -632 792 -595 942
Summa rérelsekostnader -2 503 701 -2 675 920
Rorelseresultat 930 742 727 262
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 641 564
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -199 838 -160 495
Summa finansiella poster -199 197 -159 931
Resultat efter finansiella poster 731 545 567 331
Arets resultat 731545 567 331
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Balansrﬁ kning Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 50591 617 16 983 610
Inventarier 13 0 0
Pagaende byggnation 14 0 0
Summa materiella anldggningstiligangar 50591 617 16 983 610
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 500 500
Summa anlaggningstillgangar 50592 117 16984 110
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 795 511
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 44 508 44 402
Summa kortfristiga fordringar 45 303 44 913
Kassa och bank

Kassa och bank 18 1683 465 724 847
Summa omsattningstiligangar 1728 768 769 760
SUMMA TILLGANGAR 52 320 885 17 753 870

&



HSB Brf Ribe i Malmé 9(18)

Org.nr 746000-6047

Balansrékning Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 150 110 150
_Fond fér yttre underhall 1629 895 1294 895

Summa bundet eget kapital 1740 045 1405 045

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3558234 3325903

Arets resultat 731545 567 331

Summa fritt eget kapital 4 289 779 3 893 234

Summa eget kapital 6 029 824 5298 279

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19, 20 43 446 000 4341 960

Summa langfristiga skulder 43 446 000 4341 960

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19, 20 2 395 960 7 746 000

Leverantorsskulder 57 076 48 848

Aktuella skatteskulder 9383 8 806

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 381 242 309 277

Summa kortfristiga skulder 2 845 061 8113631

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 320 885

17 753 870 &
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller kommer att f&. Det innebir att
foretaget redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfalla
féreningen och att anskaffningsvardet fér densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla ovriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s3 att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell. Féljande
avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,3%
Inventarier 10-20 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantorsskulder, virderas till
historiska anskaffningsvarden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhail av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
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Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvdrdet for bostadsdelen. Foéreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kr lagenhet.

‘Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte av inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hinféras till

fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgangar for

att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar minskat i virde. Om sa ar fallet,
berdknas tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter, bostader 3328819 3328819
Hyresintdkter, 6vriga objekt 72720 52480
Avgift, andrahandsuthyrning 14 946 0
Overlatelseavgift 8174 11 445
Pantsattningsavgift 6 101 6 400
Ovriga intédkter 3 683 4038
3434443 3403 182

Not 4 Drift
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
El 105 732 99 755
Uppvarmning 506 550 522 234
Vatten & avlopp 144 676 139 833
Avfallshantering 91 420 87513
Fastighetsforsakring 59 435 55 878
Fastighetsskotsel och lokalvard 212 564 210758
Snoérenhalining 0 9 669
Forvaltningskostnader 87 651 76 243
Medlemsavgift HSB Malmo 27 805 27 805
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TV/Bredband 142 741 68 781
Overlatelse- och pantsattningsavgift 15881 22503
Underhallsplan 7 623 7553
Avgifter for juridiska atgarder 12112 0
Foreningsstamma och arsredovisning 22 166 2250
Ovrigt 77 484 58 997
1513 840 1389772
Not 5 Periodiskt underhall
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Planerat Uh/Rep Gem utrymme (lekplats) 0 22 252
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. tak (malning takfot) 0 120525
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. fasader (lagning av sockel) 0 19721
Planerat Uh/Rep Markytor hardgjorda (plattldggning
innergard) 0 56 250
0 218 748
Not 6 Lopande underhall
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Lopande underhall/Rep, material 2308 9107
Uh/Rep Bostéader 1111 0
Uh/Rep bostdder VVS 8 157 0
Uh/Rep gemensamma utrymme 1701 0
Uh/Rep Gem utrymme tvattutrustning 8 801 14 507
Uh/Rep Gem utrymme miljéanlaggning 0 1946
Uh/Rep Installationer 2 050 0
Uh/Rep Installationer ventilation 9 556 0
Uh/Rep Installationer virme 0 2311
Uh/Rep Installationer el 5007 1018
Uh/Rep Installationer Tele/TV/Porttele 6 250 1691
Uh/Rep Installationer 13s & larm 6193 4429
Uh/Rep Fastighet utvandigt, fasader 0 4107
Uh/Rep Fastighet utvandigt, fonster 0 49 500
Uh/Rep Fastighet utvindigt, dérrar 997 4526
Uh/Rep Markytor, hardgjorda 0 15319
Uh/Rep Markytor, grasytor 0 2318
Uh/Rep Markytor, planteringar 17936 0
Uh/Rep Markytor, lekutrustning 2969

11737 g
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Uh/Rep Markytor, évrigt 0] 2432
Uh/Rep p g a skadegorelse 1604 2289
74 640 127 237
Not 7 Ovriga externa kostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Revisionsuppdrag 13750 12 750
Ovrigt 8 049 14783
21799 27 533
Not 8 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har ingen anstalld personal.
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 97 900 96 000
Foreningsvald revisor 9460 9300
Arvode valberedning 2000 2 000
Vicevard 23 650 23 250
Ovriga arvoden till fértroendevald (avser renovering av
balkonger) 0 50 000
133 010 180 550
Gemensamma kostnader
Sociala avgifter 29 254 40 357
Ovriga kostnader 200 200
29 454 40 557
162 464 221 107
Not 9 Tomtrattsavgald
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Tomtrattsavgdld  (frikdpt 2020-07-08) 3852 4 699
3852 4699



HSB Brf Ribe i Malmo 14 (18)
Org.nr 746000-6047
Not 10 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Ranteintdkter fran bankkonto 641 564
641 564
Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 199 834 160 495
Ovriga rantekostnader 4 0
199 838 160 495
Not 12 Byggnader och mark
Féreningen dger byggnaderna pa fastigheten Ribe 6 i Malmé. Marken innehas med dganderitt.
2020-08-31 2019-08-31
Ingdende anskaffningsviarden byggnader 27 704 159 23 945 276
Omklassificeringar fran pagaende arbeten 176 864 3758 883
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 27 881 023 27 704 159
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -10 720 549 -10 124 607
Arets avskrivningar -632 792 -595 942
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader -11 353 341 -10 720 549
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 0 0
Arets anskaffningar 34 063 935 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 34 063 935 0
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 50591617 16 983 610
Taxeringsvarden byggnader 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvdrden mark 42 000 000 42 000 000
81 000 000 81 000 000

>
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Not 13 Inventarier
2020-08-31 2019-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 57 782 57 782
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 57 782 57 782
Ingaende avskrivningar -57 782 -57 782
Utgaende ackumulerade avskrivningar -57 782 -57 782
7Utgéende redovisat virde 0 0
Not 14 Pagaende byggnation
2020-08-31 2019-08-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 496 528
Arets investering 176 864 3262 355
_Omklassificering till byggnad -176 864 -3758 883
0 0
Arets investering avser system for porttelefon.
Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB 500 500
500 500
Not 16 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 795 511
795 511
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 20313 18 809
Bredband 18 480 18 480
Ovriga 5715 7113
44 508 44 402
Not 18 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Nordea, transaktionskonto 680 303 721 696
SBAB, placeringskonto 1003 162 3151
1683 465 724 847
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Nast ars
Langivare villkorsandr. 2020-08-31 amortering
Nordea Hypotek AB, 49032 1,10 % 2021-08-18 1910960 0
Nordea Hypotek AB, 87117 0,60 % 2022-08-17 3460 000 0
Nordea Hypotek AB, 64702 0,85 % 2023-04-19 6571 000 146 000
Nordea Hypotek AB, 94644 1,25% 2028-06-21 16 950 000 0
Nordea Hypotek AB, 94652 1,43 % 2030-06-19 16 950 000 339 000
45 841 960 485 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper skall de delar av Idanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta ars

rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningen 1an &r 43 446 000 (4 341 960) kronor.

Den kortfristiga delen av féreningens 1an dr 2 395 960 (7 746 000) kronor. P& balansdagen utgor 485 000
kronor ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden. Under ridkenskapsaret har 146 000 kronor

amorterats.

Per 2020-06-24 togs tva nya lan i Nordea Hypotek AB. Lanebeloppet fér bada I&nen var 16 950 000

kronor.

Berdknad amortering for de ndrmaste aren ar 485 tkr arligen. Om fem ar beridknas skulden till

kreditgivare uppga till 43,5 mk

r.
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Not 20 Not for stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 45 879 000 14 286 000
varav obeldanade 0 0
45 879 000 14 286 000
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-08-31 2019-08-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 273 040 272 165
Rantekostnad 89622 12 180
Ovrigt 18 580 24932
381 242 309 277

Not 22 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vdsentliga hdandelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Malmé 2020- (0 - (b
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Vér revisionsberittelse har lamnats 2020- (o - 2.7

Bengt Hansson Clary Bergqvist
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Ribe i Malma, org.nr. 746000-6047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Ribe i Malmo
for rékenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi'har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra néagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
foérhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ér ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av la

gen om ekonomiska foreningar. Vart mél ar att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ribe i Malmo for rakenskapsaret
20190901-20200831 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana étgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo den 77/ ((9)~ 2020

Camilla Bakklund Clary Berggpyist
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Av foreningen vald revisor
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Bengt Hansson
Av féreningen vald revisor



