HSB BRF RIBE | MALMO

ARSREDOVISNING

1/9 2018 —31/8 2019

MEDLEM | HSB

HSB ~ diir mijligheterna bor



Innehallsférteckning Sida

Forvaltningsberittelse 1
Resultatrakning

Balansrakning 8
Noter 10
Underskrifter 17

Foreningens ekonomiska forvaltare

‘BoNea

DIN BRF PARTNER
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Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Ribe i Malmo kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstamma 2019-11-20 ki 18.30.

Lokal: Randers kallarlokal, Korsérvagen 4B
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Foreningsstammans dppnande

Val av stammoordférande

Anmailan av stdammoordférandes val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrikning

. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda balansréakningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter .

14.

Beslut om arvoden och principer foér andra ekonomiska ersattningar fér styrelseledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av stimman.

15.
16.
17.
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19.
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25.

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB
Motioner

Foreningsstammans avslutande

Ovriga fragor
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Arsredovisning

Styrelsen fér HSB Brf Ribe i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-09-01 — 2019-08-31.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Bostadsrattsféreningen har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddarmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna
om miljéon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ritt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1946-02-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 1953-09-30. och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-06.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmd kommun

Foreningen &ager med beteckningen Ribe 6, Malmd kommun. Fdreningens gatuadresser @r Randersvdgen 24,
Mariedalsvagen 57 samt Ribevagen 11.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvirdesférsikring och ansvarsforsdkring for styrelsen hos Lansforsakringar Skane. Bostadsrattstillagg
finns. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning.

Ordférande Kent Nilsson

Vice ordférande Jonas Jester-Broms

Sekreterare Katarina Olsson

Studieorganisator Johan Johansson

Ledamot Bo Andersson

Ledamot Dick Jillvert (utsedd av HSB Malmd)
Suppleant Maria Andersson

Suppleant Lisa Danielsson

| tur att avga vid kommande ordinarie foéreningsstimma &r ledaméterna Kent Nilsson och Johan Johansson,
suppleanterna Maria Andersson och Lisa Danielsson. Ledamdterna Jonas Jester-Broms och Katarina Olsson har
meddelat styrelsen att de kommer att avgd vid ordinarie stimma per 2019-11-20.

&
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Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden. Styrelsen har dven arbetat i ett antal mindre
arbetsgrupper.

Firmatecknare
Firman har tecknats, férutom av styrelsen, av Kent Nilsson, Katarina Olsson, Jonas Jester-Broms, och Bo Andersson,
tva i férening.

Vicevard
Under aret har Bo Andersson varit vicevard.

Revisor :
Revisor fran BoRevision AB — utsedd av HSB Riksforbund
Foreningsvald revisor — Bengt Hansson samt Clary Berggqvist.

Valberedning
Anita Kornhage — sammankallande
Stig Nilsson

Representanter i HSB Malmé Fullméaktige
Ordinarie representant har varit Jonas Jester-Broms och med Kent Nilsson som suppleant.

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Severins Bygg och
fastighetsservice AB har svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Ribe 6 med en tomtareal om 5 528 kvm. Marken innehas med tomtratt. Vardear for
fastighetsbeskattning &r 1949. Information om taxeringsvirden finns specificerade i &rsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 66 lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan uppgar till 4 235 kvm.

Ligenhetsfordelning
51 stycken 2 rum och kok
3 stycken 3 rum och kdk
12 stycken 4 rum och kok

Genomsnittligt lagenhetsyta ar c:a 64 kvm.

Foreningen har 11 p-platser som hyrs ut till medlemmar.

Visentliga héindelser under réiikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma &gde rum 2018-11-22. 12 medlemmar var rostberattigade vilket innebar 12
representerade ldgenheter.

Féreningsaktiviteter under aret
Under aret har féreningen arrangerat julfika och dans kring granen i samband med 1:a advent

b
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Stadgeenlig besiktning av fastigheten

Stadgeenlig besiktning av fastigheten gjordes 2019-05 16 av féretradare for foreningens styrelse. Det konstaterades
att ytskiktet pa socklarna, framst pa Ribevigshuset in mot garden, vittrat sénder. Aven Mariedalshuset mot
parkeringsplatserna hade samma problem. Besiktningen gav inte anledning att justera underhallsplanen.

Underhall och underhalisplan
Féreningen féljer en underhallsplan som uppdateras arligen och som stracker sig fram till 2039.

Utfort underhall

Arbeten med vara skyddsrum blev utforda pa begdran av MSB. Dérefter besiktning och godkand av MSB.
EL-arbete utfért i Mariedalshuset pga. problem med belysningen i cykelkallaren.

AF har gjort korrektion av virmesystemet.

Buskar borttagna vid Ribehuset mot tradgarden.

Severin har atgardat grinden mot parkeringsplatsen.

Takskigget pa Mariedalshuset langsida mot gatan samt gavlar ar malade, socklar ar atgardade mot gatan
och vid parkeringsplats.

Kontroll utférd av HSB pa var lekplats och nagra brador pa sandladan &r utbytta. Besiktning godkand.
Tvattmaskin och Torktumlare har atgardas i Ribehuset.

Trappdérr pa Ribevagen 11 B ar atgérdad (lasproblem)

Stenplattor &r lagda vid socklarna pa Ribehuset och Randershuset in mot tradgarden.

Framtida underhall
Féreningen fdljer noggrant sin underhallsplan, som kontinuerligt uppdateras och kompletteras utifran forandrade
forutsattningar eller nya myndighetskrav. Den strécker sig 30 ar framat i tiden.

Underhallsplanen bygger pa erfarenhetsmaéssiga tidsintervall for renoveringsbehov eller aterinvesteringar i olika
byggnadsdelar i flerfamiljshus (t.ex. tak, fasader, fonster, balkonger, avloppssystem och uppvarmningssystem) .
Avvikelser fran snittvirdena kan ibland vara betydande, t.ex. 10-20 ar, beroende pa omsténdigheterna (vader, vind,
allmint slitage och l6pande underhall).

Det innebér att styrelsen vid varje “sluttidpunkt” for olika byggnadsdelar har att préva behovet av planerad atgard
eller om underhalisbehovet ligger langre fram i tiden. Ibland kan ocksa en uppkommen mindre skada i huset, t.ex.
vattenskada, indikera ett omgéende storre renoveringsbehov, som da tidigarelaggs.

Underhallsplanen &r salunda ett viktigt dokument som knyter ihop olika underhallsatgarder i tid och rum, vilket
underléttar arbetet for olika argangar av styrelser.

De nirmaste &ren finns inga storre renoveringsarbeten planerade enligt underhallsplanen.

Nérmaste storre renoveringsbehov, att préva for styrelsen, ligger i mitten av 2020-talet och avser husens
varmeledningar och radiatorer

Periodiskt underhall

Under hésten har renoveringar av samtliga balkonger utférts. Arbetet avslutades innan jul. Under tidig hdst har vissa
kompletterande arbete pa balkongerna utférts, som nu ar helt avslutade. Detta lett till att vara fasader nu ser mycket
trevligare ut nu. | samband med renoveringarna av balkongerna utférdes dven renovering av fasaden in mot garden
pé Randers huset samt pa hussocklarna pa Mariedalshuset mot gatan och vid parkeringsplats.

Takskdgget p& Mariedalshusets l[angsida mot gatan och gavlarna &r ommalade.
Stenplattor &r lagda vid socklarna pa Ribehuset och Randershuset in mot trédgérden.ﬁ
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Mediem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 90 (86) st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 9 (10) st. verlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren/kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av
prisbasbelopp, pantsdttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Féreningens Ekonomi
Foreningens ekonomi ar i allt vésentligt god och langsiktigt stabil.

Arets resultat dr ett 6verskott pa drygt SEK 567 tkr. Resultatet efter justering fr uttag ur yttre fonden under aret
och berdknad avsattning till yttre fonden uppgar till 451 tkr. Féreningen har per 2019-08-31 har ett balanserat
ekonomiskt dverskott pa 5 298 tkr.

Skuldséattningen i foreningen ar lag (12,1 mkr). Raknat per kvm ldgenhetsyta ar skuldsattningen 2 855 kr, som kan
jamforas med genomsnittet fér bostadsrattsféreningar i Malmo, motsvarande i runda tal SEK 4 000. Skuldséttningen
ska givetvis ses i ljuset av fastighetens skick och med hénsyn till gjorda respektive planerade
investeringar/renoveringar.

Foreningens arsavgift per kvm lagenhetsyta uppgar till 786 kr. Genomsnittet for bostadsrattsféreningar i Malmé
ligger i storleksordningen SEK 700 +/-50 beroende pa fastighetens tekniska status och alder.

Tomtréttsavgdlden

Nuvarande tomtrattsavtal med Malmo Stad 16per ut 2020-06-30. Tomtrattsavgélden &r for narvarande 4 700 kr per
ar. Foreningen har under sensommaren 2019 fran kommunen erhallit ett nytt tomtréttsavtal, som ska borja gilla
fr.o.m. 2020-07-01. Det nya avtalet stracker sig sextio ar framat och innebar att tomtrattsavgélden ska omprovas vart
tionde (10) ar. Under de forsta tio aren uppgar tomtrattsavgalden till 635 250 kr per ar. En avsevard hojning i
jamforelse med nulaget (4 700 kr), vilket sjalvfallet kommer att paverka arsavgiften. Det kommer dock framdeles
inte bli fraga om en motsvarande héjning av arsavgiften, da foreningens nuvarande avgiftsniva har héjd nog for att
dampa en del av den annars ndédvéandiga hdjningen.

Mot bakgrund av den kraftiga hojningen av tomtrattsavgélden har styrelsen ocksa begért och fatt in (2019-08-20)
fran kommunen ett pris pa frikdp av foreningens fastighet. Frikdpspriset har da beraknats till 32 800 tkr och giller
t.o.m. 2019-12-01.

Ett frikdp av féreningens fastighet maste finansieras via lanade medel. For att ett frikép ska bli intressant fér
foreningen bor arskostnaden (amortering och rénta) for 1anet ligga i nivd med den nya tomtréttsavgélden. En nagot
hogre arskostnad for ett frikdpsalternativ skulle kunna motiveras med den frihet, som det innebar for féreningen, att
inte behova std med mossan i handen om tio ar igen och motta ett nytt “skambud” fran kommunen pa en ny och
hogre tomtrattsavgald.

Styrelsen har begért in fran féreningens huvudsakliga kreditgivare Nordea forslag pa finansiellt upplagg for ett
hantera ett dylikt frikop. Det offererade forslaget (arskostnaden for lanet) fran Nordea for att finansiera ett frikdp av
fastigheten moter ocksa upp féreningens krav pa kreditvillkor. Forslaget bygger pa en fast (lag) rantesats under
narmaste tio aren och dar féreningen sjalv kan valja storleken pa amorteringen under |6ptiden. Rimligen valjer
foreningen att amortera sa mycket som det gar, utdver rantekostnaden, upp till ett belopp, motsvarande den nya &



HSB Brf Ribe i Malmo
Org.nr 746000-6047

tomtrattsavgalden. Efter tio ar omprévas kreditvillkoren. Givetvis ar upplagget forenat med osdkerhet infér
framtiden, som dock innebar bade mojligheter och risker. Om tio ar ska ocksa tomtrattsavgilden omprovas. En
omprodvning som med stor sannolikhet innebar en hdgre tomtrattsavgald. | skrivande stund har styrelsen inte berett

och diskuterat fardigt de tva alternativen och tagit stallning till vilket alternativ som styrelsen férordar.

Styrelsen kommer givetvis bjuda in medlemmarna till ett informationsmodte om tomtrattsavgalden/frikop av

fastigheten. Inte minst viktigt &r att fa del av medlemmarnas vilja och installning till alternativen.

Ett beslut om frikop av fastigheten avgors av en féreningsstamma.

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade. Direkt relaterat tilt de kostnadsbesparingar som har
kunnat genomforas under innevarande ar.

Styrelsens slutord

Boendet i en bostadsrattsforening bygger pa ett aktivt deltagande i forvaltningen av fastigheten. Medlemmarna i
foreningen ska gemensamt skapa ett attraktivt boende. Detta kraver engagemang for att na ett optimalt resultat.

Samtidigt far vi en 6kad gemenskap i féreningen. Vi uppmanar darfor alla medlemmar att engagera sig i

foreningen!

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tusentals kronor. 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsattning 3403 3636 3373 3220 3168
Arets resultat 567 1034 699 311 724
Totalt eget kapital 5298 4731 3697 2998 2687
Balansomslutning 17 754 16 691 16 247 15734 15634
Soliditet 29,8% 28,3% 22,8% 19,1% 17,2%
Bokfort varde, byggnader 16 984 13821 14 366 14912 14989
Taxeringsv., byggnader och mark 81000 66 000 66 000 66 000 52 200
Taxeringsvarde, byggnader 39000 34 000 34 000 34 000 30000
Arsavgift kr/kvm 786 785 778 742 734
Laneskuld 12 088 11001 11752 12 008 12 270
Laneskuld kr/kvm 2 855 2598 2775 2 836 2898
Belaningsgrad 15% 17% 18% 18% 24%
Amortering under aret (netto) -1087 751 256 261 261
Likvida medel & finansiella plac. 725 2 280 1775 717 529
Likviditet 9% 26% 177% 82% 66%
Kassaflode 1382 1798 1417 1116 1166
Avsattning yttre fond 335 313 292 292 398

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad = laneskuld/taxeringsv. for byggnader och mark

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassafléde (féreningens sparande fér framtida underhall) = drets resultat + avskrivningar + periodiskt underhéll
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 110 150 1178643 2 408 207 1033948
Vinstdisp. enl.stammobeslut 1033948 -1033 948
Avsattning enl. uh-plan 335000 -335 000
Arets uttag fran uh-fond -218 748 218 748
Arets resultat 567 331
Belopp vid arets utgang 110 150 1294 895 3325903 567 331
FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat fore avsdttning och ianspraktagande av underhallsfond 3442155
Avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -335 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 218 748
Arets resultat 567 331
Till stammans forfogande 3893234
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverfores 3893234
Summa 3893234 P

7
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Resultatra kning Not 2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 3 3403 182 3635 837
Summa rorelseintdkter 3403 182 3635837
Rorelsekostnader
Drift - 4 -1389772 -1332766
Periodiskt underhali 5 -218 748 -218 286
Lépande underhall 6 -127 237 -71903
Ovriga externa kostnader 7 -27 533 -31102
Personalkostnader och arvoden 8 -221 107 -173 895
Fastighetsavgift -90 882 -88 242
Tomtréattsavgald 9 -4 699 -4 700
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -595 942 -545 823
Summa rorelsekostnader -2 675 920 -2466 717
Rérelseresultat 727 262 1169120
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 564 2595
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -160 495 -137 767
Summa finansiella poster -159 931 -135 172
Resultat efter finansiella poster 567 331 1033 948
Arets resultat 567 331

1033948 %
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Balansra kning Not 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 12 16983 610 13 820 669
Inventarier 13 0 0
Pagaende byggnation 14 0 496 528
Summa materiella anléiggningstiligangar 16 983610 14317 197
Finansiella anldggningstiligdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 500 500
Summa anldggningstillgangar 16 984 110 14 317 697
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 511 60 011
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 44 402 33448
Summa kortfristiga fordringar 44913 93 459
Kassa och bank

Kassa och bank 18 724 847 2280 182
Summa omsattningstillgangar 769 760 2373641
SUMMA TILLGANGAR 17 753 870 16 691 338

2
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 150 110 150
Fond for yttre underhall 1294 895 1178 643
Summa bundet eget kapital 1 405 045 1288 793
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3325903 2 408 207
Arets resultat 567 331 1033 948
Summa fritt eget kapital 3893234 3442 155
Summa eget kapital 5298 279 4730948
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19, 20 4341 960 2710960
Summa langfristiga skulder 4 341 960 2710 960
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19, 20 7 746 000 8290 000
Leverantdrsskulder 48 848 614 178
Aktuella skatteskulder 8 806 8 690
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter s 309 277 336 562
Summa kortfristiga skulder 8113631 9249 430
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 753 870

16 691 338
&
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt vérde av vad fdreningen fatt eller kommer att fa. Det innebér att féretaget
redovisar inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvédrdet bestar av inképspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,2%
Inventarier 10-20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvarden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kr lagenhet.
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Inkomstskatt
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En bostadsrattsforening, som skattemassigt &dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte av
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning

pa en del placeringar.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas tillgdngens

varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomséttning

2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Arsavgifter, bostider 3328819 3326072
Hyresintékter, dvriga objekt 52 480 65 480
Overlatelseavgift 11445 10114
Pantsattningsavgift 6 400 6321
Aterforing av reserverad kostnad for tvistiga fakturor fran PULS 0 226 959
Ovriga intakter 4038 891
3403 182 3635837
Not 4 Drift

2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
El 99 755 93 623
Uppvarmning 522 234 549 476
Vatten & avlopp 139 833 132 493
Avfallshantering 87513 90320
Fastighetsforsakring 55878 54 517
Fastighetsskotsel och lokalvard 210758 196 439
Snérenhallning 9 669 22352
Forvaltningskostnader 76 243 70023
Medlemsavgift HSB Malmo 27 805 27 805
TV/Bredband 68 781 31731
Overlatelse- och pantsattningsavgift 22 503 16 435
Underhallsplan 7553 7 352
Ovrigt 61247 40 200

1389772

1332 766y
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Not 5 Periodiskt underhall
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Planerat Uh/Rep Gem utrymme (lekplats) 22 252 0
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. tak (malning takfot) 120 525 0
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. fasader (lagning av sockel) 19 721 0
Planerat Uh/Rep Markytor hardgjorda (plattlaggning innergard) 56 250 0
Planerat Uh/Rep Skyddsrum 0 109 063
Planerat Uh/Rep Gem utrymme tvattutrustning 0 44223
Planerat Uh/Rep Installation ventilation 0 65 000
218 748 218 286
Not 6 Lépande underhall
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Lépande underhall/Rep, material 9 107 5936
Uh/Rep bostader VVS 0 2116
Uh/Rep gemensamma utrymme 0 22102
Uh/Rep Gem utrymme tvattutrustning 14 507 7 285
Uh/Rep Gem utrymme miljoanldggning 1946 0
Uh/Rep Gem utrymme &vrigt 0 438
Uh/Rep Installationer vdrme 2311 11 063
Uh/Rep Installationer el 1018 4256
Uh/Rep Installationer Tele/TV/Porttele 1691 0
Uh/Rep Installationer las & larm 4429 6 468
Uh/Rep Fastighet utvandigt, fasader 4107 0
Uh/Rep Fastighet utvandigt, fonster : 49 500 1188
Uh/Rep Fastighet utvandigt, dorrar 4526 438
Uh/Rep Markytor, hardgjorda 15 319 0
Uh/Rep Markytor, grasytor 2318 0
Uh/Rep Markytor, planteringar 0 1285
Uh/Rep Markytor, lekutrustning 11737 4 809
Uh/Rep Markytor, dvrigt 2432 2725
Uh/Rep p g a skadegorelse 2 289 1794
127 237 71903
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Not 7 Ovriga externa kostnader
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2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Revisionsuppdrag 12 750 17 000
Juridiska atgarder 0 6250
Ovrigt 14783 7 852
27533 31102
-Not 8 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har ingen anstélld personal.

2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 96 000 94 500
Foreningsvald revisor 9 300 8960
Arvode valberedning 2 000 2000
Vicevard 23 250 33475
Ovriga arvoden till fortroendevald {avser renovering av balkonger) 50 000 0
180 550 138935

Gemensamma kostnader
Sociala avgifter 40 357 34760
Ovriga kostnader 200 200
40 557 34 960
221 107 173 895
Not 9 Tomtréttsavgald
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Tomtrattsavgald Avtalstid 2020-06-30 4 699 4700
4699

4700&
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Not 10 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Ranteintdkter fran bankkonto 564 2 595
564 2595
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 160 495 137 767
160 495 137 767
Not 12 Byggnader
Foreningen ager byggnaderna pa fastigheten Ribe 6 i Malmo. Marken innehas med tomtréatt.
2019-08-31 2018-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 23 945 276 23945276
Omklassificering fran pagaende arbeten 3758 883 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden 27 704 159 23 945 276
Ingaende ackumulerade avskrivningar -10 124 607 -9578 784
Arets avskrivningar -595 942 -545 823
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 720 549 -10 124 607
Utgaende redovisat virde byggnader 16 983 610 13 820 669
Taxeringsvarden byggnader 39 000 000 34 000 000
Taxeringsvdrden mark 42 000 000 32 000 000
81 000 000 66 000 000
Not 13 Inventarier
Investeringen avser inkdp av postboxar.
2019-08-31 2018-08-31
Ingéende anskaffningsvérden - 57 782 57 782
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 57 782 57 782
Ingadende avskrivningar -57 782 -57 782

&
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Utgaende ackumulerade avskrivningar -57 782 -57 782
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 14 Pagaende byggnation
2019-08-31 2018-08-31
Ingaende anskaffningsvarde 496 528 0
Arets investering 3262 355 496 528
Omklassificering till byggnad -3 758 883 0
0 496 528
Arets investering avser balkongrenovering.
Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2019-08-31 2018-08-31
Andel i HSB 500 500
' 500 500
Not 16 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 511 60011
511 60011
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 18 809 18 261
Bredband 18 480 0
Ovriga 7113 15 187
44 402 33448

&
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Not 18 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Nordea, transaktionskonto 721 696 1280073
SBAB, placeringskonto 3151 1 000 109
724 847 2280182
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare villkorsandr. 2019-08-31 2018-08-31
Nordea Hypotek, 18301 0,74 % 2020-08-21 3460000 0
Nordea Hypotek, 00070 0,71% 2020-05-08 3420000 0
Nordea Hypotek, 82404 1,27 % 2020-12-14 2 497 000 0
Nordea Hypotek, 48002 0 3 540 000
Nordea Hypotek, 76531 0 1250000
Nordea Hypotek, 27756 1,10% 2020-03-11 800 000 800 000
Nordea Hypotek, 34353 0 3 500 000
Nordea Hypotek, 49032 1,10% 2021-08-18 1910960 1910960
Avgar kortfristig del -7 746 000 -8 290 000
4 341 960 2710960

Under verksamhetsaret har féreningen 16st 1an 76531 med beloppet

har féreningen tagit ett nytt lan pa
gjorda balkongrenoveringen.

1 240 tkr. | samband med l6sen av detta lan

2 530 tkr, 1an 82404. Den 6kade belaningen ar hanférlig till att finansiera den

Om fem ar berédknas skulden till kreditgivare uppga till 10,1 mkr.

Not 20 Not for stilida sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 14 286 000 14 286 000
varav obelanade 0 0
14 286 000

14 286 000?
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 272 165 274 805
Arbetsgivaravgift 0 6 586
Arvoden 0 20960
Rantekostnad 12180 9031
Ovrigt 24932 25180
309 277 336 562
Not 22 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
Malmé 2019- 10 -0
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ribe i Malmé, org.nr.
746000-6047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ribe
i Malmd for rakenskapsaret 20180901-20190831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rativisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och
Den foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund
har fuligjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att fikvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
éndamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uftalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en
véisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroli som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omsténdighetema, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

s ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda til
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framfida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underiiggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens
resultat och stélining. &



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ribe i Malmd for
rakenskapsaret 20180901-20190831 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet eniigt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund
har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckiiga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaitningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot fdreningen, eller

e  pdnagot annat sétt handlat i strid med
bostadsratislagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fGreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd
av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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