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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Regementsgatan 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 september 2019 - 31 augusti 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr bl.a. att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Huvudsaklig intaktskalla &r drsavgifterna fran medlemmarna men &ven hyresavgifter
fér en lagenhet och en lokal har stor betydelse for foreningens intékter. Styrelsen har tagit fram en langsiktig
finansiell plan, baserad pa féreningens underhallsplan, som féljs upp arligen och som bl.a. ligger till grund for att
berakna arsavgifternas storlek. Arsavgifterna skall dven tiacka foreningens langsiktiga underhallsplan vars kostnad,
forutom nu genomforda fonsteratgarder, har beraknats till i genomsnitt ca 160 kkr, under den kommande tio
arsperiod som den finansiella planen omfattar. Mer information kring detta finns langre fram i
forvaltningsberattelsen. Arligen avsatts ett belopp till fonden fér yttre underhall som skall tacka dessa utgifter.

Styrelsens policy ar att de arliga intakterna skall tdcka huvuddelen av de langsiktiga underhallsutgifterna och att inga
nya lan skall upptas i detta syfte. Da periodiciteten av det langsiktiga underhallet kan variera mellan aren kan dock
nya lan behova upptas under en kortare period for att finansiera dessa. Da samtliga langsiktiga underhallsatgarder
direkt kostnadsférs, om dessa inte direkt medfor fordndrad funktionalitet eller avsevart minskade kostnader, innebar
det att resultatet kan variera kraftigt 6ver dren. Férandringen av likvida medlen &r darfér en vasentlig post att folja
och mer information kring detta finns under avsnittet Kassaflode.

e Foreningen foljer en rullande tiodrig finansiell plan som baserar sig pa en underhallsplan som strécker sig mellan
aren 2016 och 2030.
Nedan framgar planerat underhall framéver

o Arsavgifterna kommer att hojas med 2 % 2021-01-01

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal &r att forvalta fastigheten Erikstorp 10, med adress Regementsgatan 13.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-15
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Markus Erik Broman Ordférande
Johan Benediktsson Ledamot
Anders Christer Edwardsson Ledamot
Camilla Hagglund Ledamot
Carl Fredrik Sundin Ledamot
Per Jesper Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Fredrik Borg Ordinarie Extern

Valberedning
Gustaf Dahlén
Patrik Widerberg

Stammor
Ordinarie foreningsstéamma holls 2020-02-25
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Ernst & Young

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Erikstorp 10 2006 Malmé

Fullvardesforsakring finns hos Lansforsakringar.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 455 m2, varav 1 253 m2 utgor lagenhetsyta och 202 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 15 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fastighetsbyran 119 m2 2023-05-31
Pizzeria Pompej 83 m? BRF-lokal
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Overnattningslagenhet

Ny 6vernattningsldgenhet som
infordes 2020
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Overnattningslagenhet 2020 Ny évernattningslagenhet har
inretts och far hyras av
medlemmarna

Fonster och ventilationsdon 2018 Byte av fonster, balkongdérrar samt
ventilationsdon

Varmesystem 2015 Byte av nytt
varmesystem/undercentral

Malning 2014 Uppfraschning samt malning av
entré och snickerier i trapphus

Port 2013 Ny entréport installerad

El 2011 Varmekablar i hdngrannor mot
Regementsgatan for att minska
istappar

Fonster 2010 Renovering och malning

El 2010 Jordfelsbrytare i alla Igh samt ny el i
trapphusen

El 2009 Ny elcentral i kallaren samt 3-fas
framdragen till alla ldgenheter

Fasad 2008 - 2009 Fasad putsad och malad mot
innergdrden

Balkonger 2008 - 2009 Nya balkonger

Tak 2008 - 2009 Omlaggning tak med ny papp och
nya pannor

Vattenstammar 2007 - 2008

Forvaltning

Teknisk och ekonomisk forvaltning skéts av SBC AB.
Foreningens ekonomi

Arets resultatrikning

Arets resultat &r ca +240 kkr. Detta skall jamféras med forra arets resultat som, exklusive periodiska
underhallskostnader var +183 kkr. Resultatet ligger ndgot ver féreningens langsiktiga plan. Arets resultat ar ca 57
kkr battre an under féregdende ar (exklusive periodiska underhallsatgarder), huvudsakligen pa grund av 6kade
intakter kopplat till hojda arsavgifter, lagre uppvarmningskostnader samt lagre kostnader for styrelsearvode. |
samband med Coronaviruset har stadningen utdkats nagot vilket har paverkat resultatet. Aven vissa kostnader for att
iordningstalla garden har tagits under aret.

Balansrékning

Foreningens totala likvida medel, uppgick vid bokslutstillfallet till 743 kkr, vilket skall jamfora med 903 kkr, vid
utgangen av féregaende rékenskapsar. Likviditeten har paverkats positivt av arets goda resultat men har belastats
med ca 375 kkr (se nedan) kopplat till var nya Gvernattningslagenhet. Under aret har féreningens rérliga 1an som
upptogs under féregdende rakenskapsar fér fénsterbytet amorterats med 150 kkr. Ovriga 1&n har amorterats med ca
5 kkr.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019/2020 2018/2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 902 561 1026 592

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1278828 1235550
Finansiella intakter 0 14
Minskning kortfristiga fordringar 4678 0
Okning av langfristiga skulder 0 1883 296
Okning av kortfristiga skulder 0 98 759

1283 505 3217619

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 654 476 3112106
Finansiella kostnader 178 269 172 424
Okning av materiella anlaggningstillgangar 375 221 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 57 120
Minskning av langfristiga skulder 154 650 0
Minskning av kortfristiga skulder 80 708 0

1443 324 3 341650
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 742 742 902 561
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -159 819 -124 030

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 29%
3%

Avskrivningar
20%

Arsavgifter
66% Fastighetsavgift
4%
Hyror
31%
Kaptalkostnader
Taxebundna 17%
kostnader Reparationer
27% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Handelser under aret. Allmént

Foreningens ekonomi ar i grunden god. De viktigaste posterna i féreningens ekonomi ar, férutom arsavgifterna,
intakter for féreningens hyreslokal, varmekostnader, underhaliskostnader samt rantekostnader. Arsavgifterna har
under aret okat till foljd av beslut om en avgiftshdjning pa 5 % fran 2020-01-01. | denna hdjning ingick en extra
hoéjning med 3 % pa grund av byte av fonster. Féreningens hyresavtal med Fastighetsbyran 16per till 2023. De
|6pande underhallskostnaderna var fortsatt ldga under aret.

Foreningsstamman beslot i februari 2020 att en 6vernattningslagenhet skulle inrattas till en total utgift av maximalt
300 kkr plus konsultkostnader. Overnattningslagenheten &r nu fardigstalld och &r mycket uppskattad av féreningens
medlemmar. Total slutlig kostnad blev 308 kkr plus 67 kkr i konsultkostnader (for ritningar, byggansékan, kontroll
och inspektion) , dvs totalt 375 kkr. Denna utgift har till fullo aktiverats med 355 kkr sdsom fastighetsférbattring med
en avskrivningstid pa 50 ar och 20 kkr sdsom inventarier med en avskrivningstid pa 5 ar. Investeringen har till fullo
finansierats ur féreningens kassa.

Under féregaende verksamhetsar byttes samtliga fonster och balkongdérrar. Vissa garantiarenden sasom brister i
malningsarbete och drag i vissa fonster har notifierats till var leverantér av denna installation, Servicekuben. For att
kunna stotta styrelsens diskussion i detta avseende har en extern teknisk konsultfirma engagerats vars kostnader
tillsvidare har belastat féreningens resultat.

Styrelsen har en rullande tioarig finansiell plan som ar baserad pa den underhéllsplan som togs fram under 2016. Den
genomsnittliga arliga 1angsiktiga underhdllskostnaden for den tiodrsperiod som den finansiella planen tacker &r ca
160 kkr. Planen innebar i grunden att arsavgifterna forutsatts 6ka med 2 % arligen varje ar framéver. Styrelsens
uppfattning ar féreningens nuvarande laneniva, trots att vi har en god soliditet, inte bor 6ka ytterligare forutom
under kortare perioder, sdsom i fallet med tidigare genomfort fonsterbyte, for att técka ojamn periodicitet av vara
langsiktiga underhallskostnader. Foreningen har dessutom en hyreslagenhet som vid en framtida forsaljning innebar
att féreningens laneniva ytterligare kan reduceras. Réanteutvecklingen ar svarbedémd framférallt under den senare
delen av den finansiella planen vilket kan paverka resultatet bade negativt sdsom positivt gentemot planen. For att
minska riskerna ar styrelsens policy att huvuddelen av féreningens lan skall ha en langre bindningstid vilket nu ocksa
ar fallet.

Handelser efter aret
Inga vésentliga handelser som paverkar féreningen har intraffat efter verksamhetsarets slut.
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 15 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 3 st

Brf Regementsgatan 13

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 24

Tillkommande medlemmar: O
Avgdende medlemmar: O

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 24

Flerarsoversikt

769615-3605

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 663 631 607 599
Hyror/m2 hyresrattsyta 2177 2130 2032 1885
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 871 7 992 6515 6519
Elkostnad/m? totalyta 21 26 23 19
Varmekostnad/m?2 totalyta 102 112 123 123
Vattenkostnad/m?2 totalyta 28 26 32 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 123 119 113 138
Soliditet (%) 61 60 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) 240 -2 253 55 6
Nettoomsattning (tkr) 1278 1228 1177 1160
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 253 m2 bostéder och 202 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 605 000 0 0 16 605 000
Upplatelseavgifter 2 919 065 0 0 2 919065
Fond for yttre underhall 160 000 160 000 -443 000 443 000
S:a bundet eget kapital 19 684 065 160 000 -443 000 19 967 065
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3554729 -160 000 -1 810 151 -1584 578
Arets resultat 240 045 240 045 2 253 151 -2 253 151
S:a ansamlad forlust -3314 684 240 045 443 000 -3 837729
S:a eget kapital 16 369 381 240 045 0 16 129 336
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning 6verfors

240 045
-3 554 729

-160 000

Brf Regementsgatan 13
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-3 314 684

-3 474 684

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 7 av 17



Brf Regementsgatan 13
769615-3605

Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2019/2020 2018/2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1277720 1228 440
Ovriga rorelseintakter Not 3 1107 7110
Summa rorelseintdkter 1278 827 1235550
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -513 723 -2 954 299
Ovriga externa kostnader Not 5 -78 583 -70 423
Personalkostnader Not 6 -62 170 -87 384
Avskrivning av materiella Not 7 -206 037 -204 186
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -860 513 -3316 292
RORELSERESULTAT 418 314 -2 080 741
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 14
Réntekostnader och liknande resultatposter -178 269 -172 424
Summa finansiella poster -178 269 -172 410
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 240 045 -2253 151
ARETS RESULTAT 240 045 -2253 151
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-08-31 2019-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 25849 816 25699 978
Inventarier Not 9 19 346 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 869 162 25 699 978
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 869 162 25 699 978
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 451 145 605 496
Foérutbetalda kostnader och upplupna Not 11 4767 16 863
intakter

Summa kortfristiga fordringar 455 912 622 359
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 376 740 374790
Summa kassa och bank 376 740 374790
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 832 652 997 149
SUMMA TILLGANGAR 26 701 814 26 697 127
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 524 065 19 524 065
Fond for yttre underhall Not 12 160 000 443 000
Summa bundet eget kapital 19 684 065 19 967 065
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 554729 -1584 578
Arets resultat 240 045 -2 253 151
Summa fritt eget kapital -3314 684 -3837 729
SUMMA EGET KAPITAL 16 369 381 16 129 336
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9 880 080 10 035 730
Summa langfristiga skulder 9 880 080 10 035 730
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 155 000 154 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 44 472 24619
Ovriga skulder 94 703 71 664
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 158 178 281778
intakter

Summa kortfristiga skulder 452 353 532 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 701 814 26 697 127
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2019/2020 2018/2019
Byggnader 100 100
Fastighetsforbattringar 50 50
Elanldggning 50 50
Tradgard 40 40
Inventarier 5 5
Not 2 NETTOOMSATTNING 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 729 441 694 705
Arsavgifter - lokaler moms 115 500 110 000
Hyror bostader 76 824 72 084
Hyror lokaler momspliktiga 288 285 282 948
Hyror lokaler 26 753 28 329
Kabel-TV intakter 1020 1020
Bredbandsintakter 29 700 29700
Serviceavgifter 8 000 9 600
Gastlagenhet 2 200 0
Oresutjamning -3 56
1277 720 1228 440
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019/2020 2018/2019
Aterbaring forsakringsbolag 1107 1190
Ovriga intakter 0 5920
1107 7110
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2019/2020 2018/2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 20794 25 701
Fastighetsskotsel bestallning 0 860
Fastighetsskotsel gard entreprenad 5739 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 5996 2 044
Snoréjning/sandning 10 749 17 947
Stadning entreprenad 35717 28 429
Hissbesiktning 1561 0
Gemensamma utrymmen 0 4107
Gard 5756 0
Serviceavtal 10 471 9 905
Forbrukningsmateriel 4187 2789
100 970 91783
Reparationer
Lokaler 1485 1527
Tvattstuga 0 1955
Las 0 430
VWS 3 387 1723
Vérmeanlaggning/undercentral 601 0
Elinstallationer 2816 3870
Hiss 19 380 11191
Vattenskada 0 2 000
27 669 22 695
Periodiskt underhall
Kallare 0 20 648
Ventilation 0 152 574
Fonster 0 2262434
0 2 435 656
Taxebundna kostnader
El 30 062 37 643
Varme 149 012 162 548
Vatten 41 433 37924
Sophamtning/renhallning 59 501 62 585
Grovsopor 0 799
280 008 301 499
Ovriga driftkostnader
Forsékring 14 200 13897
Kabel-TV 16 334 14792
Bredband 28788 29 055
59 321 57 744
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 754 44 922
TOTALT DRIFTKOSTNADER 513 723 2 954 299
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019/2020 2018/2019
Kreditupplysning 1063 1063
Revisionsarvode extern revisor 11779 24 238
Foéreningskostnader 2 140 4 430
Styrelseomkostnader 241 0
Fritids- och trivselkostnader 3958 0
Forvaltningsarvode 27 655 28 161
Forvaltningsarvoden évriga 625 625
Administration 7 630 3409
Konsultarvode 23492 8 496

78 583 70 423

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019/2020 2018/2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 47 300 66 500

Sociala kostnader 14 870 20 884
62 170 87 384

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2019/2020 2018/2019
Byggnad 181 826 181826
Forbattringar 14 335 12 484
Markanldggning 9 876 9 876

206 037 204 186
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 27 317 934 27 317 934
Nyanskaffningar 355 208 0
Utgaende anskaffningsvarde 27 673 142 27 317 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1617 956 -1413770
Arets avskrivningar enligt plan -206 037 -204 186
Utgaende avskrivning enligt plan -1823993 -1617 956
Planenligt restvarde vid arets slut 25 849 816 25 699 978
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 043 000 8 043 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 357 000 14 357 000
Taxeringsvarde mark 12 332 000 12 332 000
26 689 000 26 689 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 24 400 000 24 400 000
Lokaler 2 289 000 2 289 000
26 689 000 26 689 000
Not 9 INVENTARIER 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid drets borjan 120 696 120 696
Nyanskaffningar 20013 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 140 709 120 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -120 696 -120 696
Arets avskrivningar enligt plan -667 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -121 363 -120 696
Redovisat restvarde vid arets slut 19 346 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 81 393 75 435
Skattefordran 1458 2290
Klientmedel hos SBC 366 002 527 771
Fordringar kreditfakturor 2292
451 145 605 496
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 4767 4 666
Kabel-TV 0 1274
Bredband 0 10923
4767 16 863
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan 443 000 283 000
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 160 000 160 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -443 000 0
Vid arets slut 160 000 443 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31 andringsdag
Swedbank 1,580 % 964 580 969 230 2021-02-25
Swedbank 2,080 % 3 650 000 3650 000 2024-12-20
Swedbank 1,740 % 3 683 000 3683 000 2022-12-22
Swedbank 1,219 % 1 737 500 1887 500 2020-10-12*
Summa skulder till kreditinstitut 10 035 080 10 189 730
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -155 000 -154 000
9 880 080 10 035 730

Samtliga 1&n ovan forfaller forst nar de ar helt slutbetalda. Pa villkorséandringsdagen kan berakningssatt

fér rantan, amorteringstakt och liknande villkor &ndra

S.

*) Réntan pé detta lan ar att betraktas som rorlig da den férandras var tredje manad baserat pa da

gallande marknadsrénta.

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 260 080 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-08-31 2019-08-31

Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 15 000 19 000

Arvoden 0 46 500

Sociala avgifter 0 14 600

Rénta 31950 31997

Avgifter och hyror 104 646 163 099

Forskottsaviserade avg/hyror 6 582 6 582

158 178 281778

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Regementsgatan 13, org.nr 769615-3605

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Regementsgatan 13 fér &r 2019-09-
01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resuitat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nddvéandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara méal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Ilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. \_&P
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Regementsgatan 13 fér ar 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den Zc/ Y 2020
Ernst & Young AB

—

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
ldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven ”Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



