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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening BRF Randers i Malmo
kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma onsdagen den 9 december 19.00 2020

Lokal: Kokums fritid, Viéstra Varvsgatan 8, konferens 1

DAGORDNING

foreningsstimmans Oppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare

godkédnnande av rostlangd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkédnnande av dagordning

val av tva personer att jaimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststédllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter 1 HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen foreningsstimmans avslutande

25. foreningsstimmans avslutande

o






HSB:s Brf Randers i Malmé
Org.nr 746000-5429

Styrelsen for HSB:s Brf Randers i Malmé far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Randers i Malmé

Org nr 746000-5429

Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-08-31 2020-08-31

foreningens 72:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsféreningen har till &ndamaél att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1948 pi fastigheterna Randers 1 och Randers 2 som foreningen
innehar med &ganderétt. Foreningens adress ar Korsorvagen 4 B i Malmo.

Bostadsrittsféreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séite i Malmo.

Fastigheten dr fullvardesforsiikrad hos Lansforsékringar. I féreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilligg f6r foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?

2 43

3 39

4 12

Totalt: 94

Lokaler, bostadsritt 3 88,5kvm
Garage 0

Parkeringsplatser 2

Total ldgenhetsyta 6 626,5 kvm
Lagenheternas medelyta 70,5 kvm.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgirder och investeringar i
fastigheten: [renoverat avloppsstammarna med relining samt omfogat utvalda véggytor.]

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 17/12 2019
Nérvarande var 25 rostberittigade medlemmar. o
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Victor Lindeberg

Vice ordftrande Nils Kryger
Sekreterare Stefan Mathisson
Studieorganisatér Annika Lindeblad
Ledamot - Marie Astradsson
Ledamot Simon Nilsson Tomasic
Utsedd av HSB Carina Ekdahl
Suppleant Olivia Sjogren

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamdterna Victor Lindberg, Marie
Astradsson och Stefan Mathisson samt suppleanterna Olivia Sjogren. Styrelsen har under &ret
héllit 12 sammantréden.

Firmatecknare tva i forening

Victor Lindeberg, Nils Kryger, Stefan Mathisson och Annika Lindeblad

Revisorer
Hans Falck och Glenn Nilsson samt revisor frén BoRevision AB

Valberedning

Ingrid Pettersson och Jessica Hammar.
Representanter i HSB Malmé fullméktige
Nils Kryger och Stefan Mathisson

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder:

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-05-10. Vid besiktningen
framkom att [det finns ett behov f6r omfogning av samtliga fasader, dréinering runt huskropparna,
samt allmént underhall av staket, dorrar, hantverkslokalen]

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nédrmsta aren planerar styrelsen for foljande
stérre atgirder: [omfogning av fasader samt dridnering runt huskropparna.}

Planerade atgirder ska finansieras med [kassafldde fran verksamheten och lanefinansiering.]
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 741 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov

Styrelsen anser att efter hdjning som skedde i samband med tomtkSp samt i vrigt god ekonomi
sd #r ytterligare en hjning inte nddvindig i dagsléget]

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 65 872 135 kr. Under dret har foreningen
amorterat 132 500 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 497 ér/.a_o
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Extrastimma

Extra foreningsstdmma angéende frikdp av mark fran Malmd Stad holls 2019-10-27, vari 43

r6stberdttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att godta styrelsens forslag
om att frikdpa marken (Randers 1 & 2) fran Malmo Stad for 53 718 800 kr.

Visentliga foriindringar i styrelsens sammanséttning

Tva nya styrelseledaméter Simon Nilsson Tomasic och Marie Astradsson valdes in pa
arsstimman i december. Aven en ny suppleant valdes in, Olivia Sjégren.

Medlemsinformation

Under dret har 8 ldgenhetsdverlatelser skett. Vid arets utgéng hade féreningen 126 medlemmar

(131 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en
medlem kan bo i samma légenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsiéttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
lanspréktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20
yttre fond

Disposition av féregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2019/20
5050
-3 375
-279
1395
3084
65 872
28 341
73 643
131 603
10

43
9940
741

Medlems- Upplitelse-

insatser avgift

153 600

153 600

0

0

2018/19
4438
-3 503
-100
836
2441
13 005
2288
19 803
131 603
29

16
1937
649

Fond for yttre

underhall

2287983

-41 067

587 000

2 833 916

2017/18
4265
-4 009
-61

195
2570
7005
1699
12 457
108 550
39

10
1043
627

Balanserat

resultat

2387121

41 067

-587 000

836 148

2 677 336

2016/17
4179
-3278
-71

830
2189
7005
1922
12 228
108 550
38

11
1043
614

Arets

resultat

836 148

-836 148
1395289
1395289

2015/16
4381
-3583
-94

704
1875
7783
1610
12 229
108 550
31

14
1159
603

Totalt

5 664 852
0

0

0

1395289
7 060 141 ,

o
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2677336

&rets vinst 1395289
4 072 625

disponeras sé att

i ny rikning Sverfores 4 072 625
4072 625

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter. Ab
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 5029 282
3 20381
5049 663

4 -100 687
-41 067
-140 882
-2 059923
-279 559
~165 284
-587 838
-3 375 240
1674 423

9]

o0 3 &
o)

3400
-282 535
-279 135

1395289

2018-09-01
-2019-08-31

4 403 662
34 594
4438 256

-210 160
-22 854
-134 938
-2 088 777
253 801
-205 820
-586 212
-3 502 562
935 694

5716
-105 261
-99 545

836 148
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

2020-08-31

70 499 706
70 499 706

700
700
70 500 406

10

3029 538
12514

46 421

3 088 483

54 345
3142 828

73 643 234

2019-08-31

17 329 744
17 329 744

700
700
17 330 444

10

1889 534
9474
51200
1950218

521940
2472 158

19 802 602

fe
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16,17
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

153 600
2 833916
2 987 516

2677336
1395289
4072 625
7 060 141

56 435 705
56 435 705

9436 430
62 194
13394

0
635 370
10 147 388

73 643 234

2019-08-31

153 600
2287983
2 441 583

2387121

836 148
3223269
5664 852

10 004 635
10 004 635

3 000 000
26 207
7976
1884
1097 048
4133 115

19 802 602
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning(+) minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-09-01
-2020-08-31

1395289
587 838
1983127

1739
-420 157
1564 709

-53 757 800
-53 757 800

52 867 500
52 867 500
674 409

2411474
3 085 883

2018-09-01
-2019-08-31

836 148
586212
1 422 360

-1 801
509 598
1930 157

-8 088 974
-8 088 974

6 000 000
6 000 000
-158 817

2570290
2 411 473
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofdréindrade jamfsrt med féregende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstéende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 61 4r.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p& komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,5 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréiknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lén som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Ab
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ¢j moms
Hyresintékter lokaler, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intékter

Not 4 Reparationer

L&pande underhall

Material i 16pande underhall
L&pande underhall av bostéder
Ldpande underhll tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lé&pande underhall Va/sanitet
Lopande underhdll virme

Lopande underhall el

Lépande underhill av markytor
Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Gresutjimning

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall ventilation

Not 6 Driftskostnader

10

2019-09-01
-2020-08-31

4 908 886
83 672
36724

5029 282

2019-09-01
-2020-08-31

20 381
20 381

2019-09-01
-2020-08-31

3541
6 689
0
9462
6 447
23 989
7172
1744
41 642
0

1

100 687

2019-09-01
-2020-08-31

0
41 067
41 067

2019-09-01
-2020-08-31

2018-09-01
-2019-08-31

4301 813
70 345
31504

4 403 662

2018-09-01
-2019-08-31

34 594
34 594

2018-09-01
-2019-08-31

31222
17 557
1 000
25976
38117
18 435
2 000
22 248
52322
1284
-1

210 160

2018-09-01
-2019-08-31

22 854
0
22 854

2018-09-01
-2019-08-31
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Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning
Tomtrittsavgélder

Ovrigt

Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 9 Anstilllda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11

412 293
187 107
807 897
241735
115 701
5248
289 942
0

2 059 923

2019-09-01
-2020-08-31

144 750

9412
125 397
279 559

2019-09-01
-2020-08-31

0

2019-09-01
-2020-08-31

94 601
23 650
16 061
134 312

30972
30972

165284

390 286
241 680
834 304
211779
127 058

7 496
276 173

1

2 088 777

2018-09-01
-2019-08-31

141 380

8913
103 508
253 801

2018-09-01
-2019-08-31

0

2018-09-01
-2019-08-31

93 000
23 250
46 820
163 070

42 750
42 750

205 820

X0



HSB:s Brf Randers i Malmé
Org.nr 746000-5429

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar stammar

Overfort frdn Pagaende och avser stammar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé

Andel Fonus

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringa‘r

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovr f6rutb kostn, uppl int

12

2020-08-31

23 538 416

39 000
23 577 416

-6 208 672

-587 838
-6 796 510

16 780 906
65 434 000
66 169 000
131 603 000
16 780 906

53718 800
70 499 706

2020-08-31
500
200
700

700

2020-08-31

12514
12 514

2020-08-31

2434
43 987
46 421

2019-08-31

16 955 781
-1614 365

8 197 000
23 538 416

-7 236 825
1614 365
-586 212
-6 208 672

17 329 744
65 434 000
66 169 000
131 603 000
17 329 744

0
17 329 744

2019-08-31
500
200
700

700

2019-08-31

9474
9474

2019-08-31

4 566
46 634
51200

0
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Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingdng
Avsittning
lanspréktagande

Not 15 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.

Lingivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
%

1,10

1,05

0,77

0,67

1,38

0,82

0,98

Datum for

rintedindring

2021-06-30
2021-12-30
2021-03-30
2021-04-30
2030-04-30
2023-04-30
2025-04-30

2020-08-31

2287983
587 000
-41 067

2 833 916

2020-08-31

66 005 230
66 005 230

Lanebelopp
2020-08-31
968 930
9035705

3 000 000

4 987 500

7 980 000
19 950 000
19 950 000
65872 135

9 436 430 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfér som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och 1dnen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret f6r den totala skulden &r 132 500 kr

Beriknad skuld om 5 ar 65 209 635 kr.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ér.

Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ér.

13

2020-08-31

9436 430
56 435 705
65 872 135

2019-08-31
1698 837
612 000
-22 854
2 287 983
2019-08-31
13 083 230
13 083 230

Lanebelopp

2019-08-31

968 930

9 035 705

3 000 000

0

0

0

0

13 004 635
2019-08-31
3 000 000
10 004 635
13 004 635

Ao
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Not 18 Ovriga skulder
2020-08-31
Personalens kéllskatt 0
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 0
0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-08-31
Upplupna réntekostnader-1an 21 566
Ovriga upplupna kostnader 203 955
Forutbetalda hyror och avgifter 409 849
635370
Malmé
Annika Lindeblad Carina Ekdahl

Ok Yot @ ABK

Stefan Mathisson

Marie Astadsson

v

Simon Nilsson Tomasic
- e ‘ —
$ s [ J ‘;—v““:x =

Vér revisionsberdttelse har [dmnats 26 20~ || -l

BoRevision AB Hans Falck
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
%
i e TN
GlennkN"rl)sson

Av foreningen utsedd revisor

14

Mows. dhbidn_

2019-08-31

1112
772
1 884

2019-08-31

21674
722 731
352 643

1097 048

6\%&4 S Py A



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Randers i Malmo, org.nr. 746000-5429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Randers i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmé for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08//2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller ndgra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheteri ~ ®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

) : o 5 arsredovisningen. 3 ndi
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat d s"edo sningen Jag Qrar acksa en s[utsats, ’?“ed gru -
o y ip 5 : p inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

e . N . ) N vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tilr&ckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Randers i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08//2020 samt av forslaget tll oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o , .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maimoden [G/1\~ 2020

Hans Falck G‘I(Eﬁrrl\’lilsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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