Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ragnarok




Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och 13s igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform déar det &r bostads-
rattsforeningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora maojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att féréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, ldantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan st6tta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som d&r en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att bdrja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem méjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar stérre  summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar réatt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skétsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjélpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper ar det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ragnarok

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2036.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofériandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-03 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Mats Jansson Ordférande
Anna Ronnelin Vice ordférande
Lina Cronholm Ledamot
Patrik Johansson Ledamot Avgick den 18 okt 2020
Ulla Skog Ledamot
William Wallin Ledamot
Magnus Akervik Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Peter Olsson Ordinarie Extern Ernst & Young AB
Jérgen Malmunger Ordinarie Intern
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Valberedning
Petra Karlsson Sammankallande
Tommy Liden
Sara Sporrong

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Malmé Gudhem 2002 Malméo

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1942.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 646 m?2, varav 7 746 m?2 utgoér lagenhetsyta och 900 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt, 2 lagenheter med hyresratt samt 1 lagenhet som anvands som
styrelselagenhet/kontor.

Lagenhetsfordelning:

50 40

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Sida 2 av 16



Teknisk status

Brf Ragnarok
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2036.
Underhallsplanen uppdaterades 2020-09.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Maskinbyte tvattstuga 2020

Utemilj¢ pa 31A sidan 2019

Fonster renovering 2018 - 2019

Renovering tvattstuga 1 2018 2018

Renovering av tvattstuga 1 2018 Avslutat

Trygghetsatgarder kallare 2017 Avslutat

Renovering kallarférrad 2017 - 2019 Gallergrindar

Antiduvsystem 2017 Lopande underhall
Varmesystem 2017 Utbyte av vaxlarplattor & stéllplattor
Totalrenovering tvattstuga 3 2017 Avslutat

Omlaggning av tak 2016 Avslutat

Rorsystem, avlopp 2016 Delvis spolning av rér, aviopp
Renovering av vissa balkonger 2016 - 2017 Vid behov

Kallarfonster i sockel renoveras eller 2015 Till vissa delar. Resterande 2017-
utbytes 2018

Byte av garageport 2015

Elstationerna i kallaren byggs in och 2014 - 2018

skyddas

Nytt assystem 2013 -2014 Avslutat

Tvattstuga 2 torkrum 2012 Totalrenovering

Utfasning av gas 2012 -2017 Avslutat

Oversyn klinkers pa altaner 2011 Kontinuerligt

Fagelnat ventilationskanaler taket 2011-2012 Arbetet avslutat

Nytt gardsbjalklag med tradgard 2010 Arbetet avslutat

Nytt underjordiskt garage 2010 Avslutat 2010

Atgarda fukt i kallare/dranering 2009 - 2015 Avslutad

Renovering av hissar 2006 - 2007 Arbetena avslutades under 2007
Malning av trapphus 2005 Arbetena avslutades under 2005
Rorstambyte koksavlopp 2004 - 2005 Arbetet avslutat under 2005
Malning av tak 2004 Visst arbete utférdes 2010

Byte av radiatorventiler och 2004 - 2005 Visst arbete utfoérdes 2010
injustering av varmeanlaggning

Planerat underhall Ar Kommentar

Hissbyte vid behov Vid behov

| kallaren relining/byte avloppsror Eventuellt behov

El-stambyte 2021 Upphandlingar pagar

Tvattning av fasad 2021 Trolig dtgard, invantar mer

information av entreprenér. Mer
information kommer under varen
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Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Ragnarok
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Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Fastighetsteamet AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Underhall garageport SHP-portleverantor
Underhall porttelefoni Sydantenn
El-varme E-on

Underhall tvattservice Electrolux
Underhall hissar Kone hissar
Underhall entrédorrar Niba

Bredband Telia
Atgardstjanster Securitas
Nyttjanderattsavtal (brunnar) Malmé Stad
Sophantering Suez

Matavfall VA-syd
Portinspektion Inspecta
Hissinspektion Salwéns
Snéskottning tak Helléns plat
Snérdjning mark SBC
Skadedjursbekampning Anticimex

Tradgardsarbete

Veteranpoolen

Féreningens ekonomi

Foreningen amorterar arligen 200 000 kr. Under aret har en enskild amortering om 3 000 000 kr gjorts. Likviditeten
ar valdigt god i féreningen. Styrelsen raknar ocksa med att vi kommer att kunna betala den el-renovering som
kommer att ske under 2021 med kontanta medel.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 659 429 6 801976
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5 860 242 5794 438
Finansiella intakter 8758 10030
Minskning kortfristiga fordringar 0 22 011
5 869 000 5 826 480
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2936 775 3792 309
Finansiella kostnader 679 545 697 010
Okning av materiella anlédggningstillgéngar 49 410 0
Okning av kortfristiga fordringar 85 147 0
Minskning av langfristiga skulder 3200 000 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 60 539 279708
7011416 4 969 027
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6517 013 7 659 429
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 142 416 857 453

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror )
7% Avskriv-

ningar
24%

Ovrig drift
28%

Fastighets- Kapital-
avgift kostn;ader
4% 15%
Taxebundna Reparationer
Arsavgifter kostnader 4%

93% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har vi amorterat 3 000 000 kr pa ett av vara lan. Det betyder att vi minskar vara rantekostnader och
minskar skulden for varje enskild bostadsrattsinnehavare. Lanet som forfoll ar nu istéllet pa 11 000 000 kr och har
rorlig ranta. Se vidare detaljer i arsredovisningen.

Foreningen har under aret skaffat sig en hemsida med adressen www.brfragnarok.se
Inga andra vasentliga handelser far anses ha skett.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 105 st
Overlatelser under &ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 144
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 142

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 721 714 707 692
Hyror/m?2 hyresrattsyta 785 777 671 883
Lan/m2 bostadsrattsyta 4822 5246 5293 5320
Elkostnad/m? totalyta 15 18 18 15
Varmekostnad/m? totalyta 80 76 70 82
Vattenkostnad/m? totalyta 30 27 26 27
Kapitalkostnader/m2 totalyta 79 81 80 111
Soliditet (%) 63 60 60 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1109 171 158 234
Nettoomsattning (tkr) 5 860 5794 5732 5673

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 746 m2 bostader och 900 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Forandring
under aret

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans beslut
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Belopp vid
arets ingang

Inbetalda insatser 49 363 566 0 0 49 363 566
Upplatelseavgifter 8204 970 0 0 8204 970
Fond for yttre underhall 1144 502 449 814 -880 904 1575592
S:a bundet eget kapital 58 713 038 449 814 -880 904 59 144 128
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 326 425 -449 814 1 052 208 1724031
Arets resultat 1108 978 1108 978 -171 304 171 304
S:a fritt eget kapital 3435403 659 164 880 904 1895 335
S:a eget kapital 62 148 441 1108 978 0 61039 463
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 1108 978

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2776239

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -449 814

summa balanserat resultat 3435403

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 34 375

att i ny rakning 6verfors 3469 778

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5859 742 5794 438
Ovriga rorelseintakter Not 3 500 0
Summa rorelseintdkter 5860 242 5794438
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 555 074 -3 337 140
Ovriga externa kostnader Not 5 -268 895 -307 751
Personalkostnader Not 6 -112 806 -147 418
Avskrivning av materiella Not 7 -1 143703 -1 143 846
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 080 477 -4 936 155
RORELSERESULTAT 1779 765 858 283
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 8758 10 030
Rantekostnader och liknande resultatposter -679 545 -697 010
Summa finansiella poster -670 787 -686 980
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1108 978 171 304
ARETS RESULTAT 1108 978 171 304
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 92 434 355 93 500 418
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 213 594 241 824
Summa materiella anldggningstillgangar 92 647 949 93 742 242
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 5 000 5000
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 652 949 93 747 242

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 995 4962
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 1790 325 4 857 830
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13 80 165 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1873 485 4862 792
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4756 725 2 824687
Summa kassa och bank 4756 725 2 824 687
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 630 210 7 687 479
SUMMA TILLGANGAR 99 283 160 101 434 721
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 568 536 57 568 536
Fond for yttre underhall Not 14 1144 502 1575592
Summa bundet eget kapital 58 713 038 59 144 128
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 326 425 1724 031
Arets resultat 1108 978 171 304
Summa fritt eget kapital 3435 403 1895 335
SUMMA EGET KAPITAL 62 148 441 61 039 463
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 17 200 000 17 400 000
Summa langfristiga skulder 17 200 000 17 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 19 200 000 22 200 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 149 692 167 923
Skatteskulder 12 254 6 690
Ovriga skulder 13933 74 959
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 17 558 839 545 685
intakter

Summa kortfristiga skulder 19 934 719 22 995 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 283 160 101 434 721
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattring 20-50 ar 20-50 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Hissanlaggning 10-30 ar 10-30 ar
Garage/Parkering 80 ar 80 ar
Porttelefon 10 ar 10 ar
Tak 20 ar 20 ar
Tradgard 25 ar 25 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 5440172 5 386 838
Hyror bostader 155 334 153 811
Hyror garage 259 200 252 000
Elintakter 1 800 1800
Avgift andrahandsuthyrning 3154 0
Oresutjamning 82 -11

5 859 742 5794 438

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

Ovriga intékter 500 0
500 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 339 924 326 844
Fastighetsskotsel bestallning 30 129 43 304
Fastighetsskotsel gard bestalining 23769 51209
Snéréjning/sandning 6 450 20900
Stadning enligt bestallning 10 082 19 094
Hissbesiktning 6415 9286
Bevakning 149 771 141 905
Gemensamma utrymmen 0 556
Gard 3222 633
Serviceavtal 97 751 112 629
Forbrukningsmateriel 2 633 8420
Teleport/hissanldggning 12 241 0
Brandskydd 0 1275
Fordon 0 1936
682 386 737 990
Reparationer
Hyreslagenheter 1263 0
Tvattstuga 70 955 11576
Entré/trapphus 8 880 3725
Las 9 241 8 207
VS 26 271 12 250
Varmeanldggning/undercentral 28 641 4333
Ventilation 0 2130
Elinstallationer 21079 13 860
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 12 881 6 977
Hiss 0 7526
Tak 0 2079
Fonster 5 066 0
Balkonger/altaner 951 0
Mark/gard/utemiljé 0 1033
Garage/parkering 5016 679
Skador/klotter/skadegorelse 18 270 46 349
208 514 120 723
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 190 219
Kallare 0 292 500
Entré/trapphus 34 375 0
Elinstallationer 0 13906
Fonster 0 215141
Mark/gard/utemiljé 0 169 138
34 375 880 904
Taxebundna kostnader
El 130 787 155 592
Vdarme 687 942 659 238
Vatten 256 142 233110
Sophamtning/renhallning 117 646 121 401
Grovsopor 3740 6 393
1196 257 1175734
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Not 4 fortsattning 2020 2019
Ovriga driftkostnader
Forsakring 181 726 176 450
Kabel-TV 89 532 0
Bredband 0 88 620
271 258 265 070
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 162 283 156 719
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 555 074 3337 140
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 6 433 5194
Medlemsinformation 3063 2 645
Tele- och datakommunikation 19615 20 555
Inkassering avgift/hyra 1 800 850
Hyresforluster 379 0
Revisionsarvode extern revisor 20313 20313
Foreningskostnader 9 351 10713
Styrelseomkostnader 206 149
Fritids- och trivselkostnader 7 062 2796
Studieverksamhet 0 1188
Forvaltningsarvode 162 156 159 662
Administration 10 683 12 310
Korttidsinventarier 8524 10 285
Konsultarvode 8 068 49 928
Foreningsavgifter 3383 3464
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 860 7 700
268 895 307 751
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 86 402 112 538
Loner 0 2 600
Sociala kostnader 26 404 32 280
112 806 147 418
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 581 889 581 889
Forbattringar 414 954 414 954
Markanlaggning 69 219 69219
Inventarier 77 640 77 783
1143 703 1143 846
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 100 583 929 100 583 929
Utgaende anskaffningsvarde 100 583 929 100 583 929
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -7 083510 -6 017 447
Arets avskrivningar enligt plan -1 066 063 -1 066 063
Utgaende avskrivning enligt plan -8 149 573 -7 083 510
Planenligt restvarde vid arets slut 92 434 355 93 500 418
| restvardet vid arets slut ingar mark med 25 444 580 25 444 580
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 64 120 000 64 120 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 60 000 000
124 120 000 124 120 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 123 000 000 123 000 000
Lokaler 1120 000 1120000
124 120 000 124 120 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 206 125 206 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 206 125 206 125
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -206 125 -206 125
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -206 125 -206 125
plan
Redovisat restvdrde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 479 929 479 929
Nyanskaffningar 49 410 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 529 339 479 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -238 105 -160 322
Arets avskrivningar enligt plan -77 640 -77 783
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -315 745 -238 105
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 213 594 241824
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 30 037 23088
Klientmedel hos SBC 1760 288 4834742
1790 325 4 857 830
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Arvoden och sociala avgifter 80 165 0
80 165 0
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1575592 1907 690
Reservering enligt stadgar 449 814 449 814
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -880 904 -781 912
Vid arets slut 1144 502 1575592
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 2,210 % 8 000 000 8 000 000 2024-01-22
SBAB 2,380 % 9 400 000 9 600 000 2027-12-09
SBAB 0,840 % 8 000 000 8 000 000 2021-04-06
Handelsbanken 0,490 % 11 000 000 14 000 000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 36 400 000 39 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 200 000 -22 200 000
17 200 000 17 400 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 400 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 56 250 000 56 250 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 43 468 39506
Avgifter och hyror 515 371 492 929
Konsultarvode 0 13 250
558 839 545 685

Not 18

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar

|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsléaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Ragnardk, org.nr 769606-6716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ragnarék
fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
interna revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, n&r sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilidmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstad pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirackliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. QO




Den interna revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ragnarék for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

'
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande till fsreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsliagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fariust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sddana
atgarder, omrdden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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