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Brf Raden
Org.nr. 746000-0610

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Raden 6 och Raden 7 i Malmé som byggdes ar 1936. Tomterna &r frikopta.

Foreningens huvudsakliga dndamal ar att i féreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende at foreningens
medlemmar.

Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsrétt och 0 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

80 st lagenheter med 2 rum och kok

16 st lagenheter med 3 rum och kdk

Total tomtarea: 6 570 kvin
Total bostadsarea: 5256 kvin

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar AB.
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoter

Cecilia Grahn Ordférande  vald 2020
Erland Lundberg Ledamot vald 2019
Xhemile Bajrami Ledamot vald 2019
Martin Hansson Ledamot vald 2019
Marten Hasslinger Ledamot vald 2020
Marcus Ulriksen Ledamot vald 2020
Suppleant

vakant

Revisorer

Gert Lundberg Ordinarie

Rasmus Olsson Suppleant

Valberedning

Rasmus Olsson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Allmaént
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma med postréstning 2020 med anledning av rddande pandemi.
Styrelsen har under dret kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Avtal

Foreningen har foljande vdsentliga avtal:

Orehus Fastighetsforvaltning AB Fastighetsskotsel och ekonomisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV och bredband

Luleé Energi El-avtal avseende volym

E.On El-avtal, nat

E.On Fjarrvarme
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Brf Raden
Org.nr. 746000-0610

Foreningens site ar Malmo.
Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK
om inget annat anges

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3672 3561 3509 3420 3176
Res. efter finansiella poster 618 561 612 663 686
Balansomslutning 23 181 22 932 23374 23 406 23792
Soliditet (%) 19 17 14 12 9
Kassalikviditet (%) 28 154 169 192 607
Fond f6r Yttre underhall 1827 1481 1172 870 567
Avgift kr per kvm 683 670 656 644 564
Lan kr per kvm 3403 3502 3689 3812 3995

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomin de fortfarande stabil. Vara lan som gor oss kénsliga for stora rantedkningar amorteras drligen med belopp som
resultatet medger.

14 lagenheter har salts under aret dér det genomsnittliga priset 6kat med 8% mot foregaende ar. Antal medlemmar per
2020-12-31 uppgar till 106 st.

Underhalllsplanen for 10 ar framover innehaller inga storre poster. Vi skjuter vissa atgarder framat som ommalning av
trapphusen for att kunna fa ned lanen innan framtida réntekningar.

Viarmeforbrukningen har under aren efter fasadombyggnaden visat pa lagre tal som behdvs nu nér varmepriserna stiger.
Ombyggnader av de flesta badrummen har medfort att vattenskador néstan helt upphort.

Otillatna andrahandsuthyrningar och ombyggnader skapar kostnader for foreningen. Alla andrahandsuthyrningar och storre
ombyggnader skall anmalas till och godkénnas av styrelsen.

Det ar snart dags for OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll). Ingdende luft fran spaltventilerna i fonstren maste ha helt fria
ventiler 1 kok och badrum. En del har ocksa utgdendeventil i "halvan". Flaktar i koket far inte anslutas till utgdende ventilen.

Den pégdende pandemin medforde att rsstimman fick genomforas via post och risk finns att sa maste ske dven 2021.
Styrelsen har kunnat genomftra sina moten under kontrollerade former.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Avgifterna hojdes med 3 % per 2021-01-01.
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Brf Raden
Org.nr. 746000-0610

Foridndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 88200 0 1480 687 1761133 560 600
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Balanseras i ny rakning 560 600 -560 600
Reservering till fond for yttre underhall 346 000 -346 000
Arets vinst 618 313
Belopp vid arets utgang 88200 0 1 826 687 1975733 618 313

Tva av foreningens 1an skall ldggas om under ar 2021 och bertraktas darfér som kortfristiga.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av foéreningens vinst

Till foreningsstammans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
till Fond for yttre underhall avsatts
i ny rakning 6verfores

1975 733

618 313

2 594 046

500 000

2 094 046

2 594 046

Betriiffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Brf Raden
Org.nr. 746000-0610

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Forsékringsersattning

Rorelsens kostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 3671661
150

3671811

-2 081 705
-137 889
-181 505
-442 272

-2 843 371

AN DN bW

828 440

0
-210 127
-210 127

618313

618 313
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2019-01-01
2019-12-31

3560 821
0

3 560 821

-2075 307
-96 614
-181 733

-442 272

-2 795 926

764 895

36

-204 331

-204 295

560 600

560 600



Brf Raden
Org.nr. 746000-0610

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2020-12-31

20 711 100

20 711 100

20 711 100

0
873
132 589

133 462

2 336 055

2336 055

2469 517

23 180 617

2019-12-31

21153372

21153372

21153 372

2976
873

52 293
56 142

1722 727

1722727

1778 869

22 932241



Brf Raden
Org.nr. 746000-0610

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

88 200
1 826 687

1914 887

1975733
618313

2 594 046

4 508 933

9 770 000

9 770 000

8 120 000
172 856
9892
598 936

8901 684

23180617

2019-12-31

88 200

1480 687

1568 887

1761 134
560 600
2321734

3 890 621

17 890 000

17 890 000

520 000
76 838
0

554 782

1151620

22 932 241



Brf Raden
Org.nr. 746000-0610

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

@vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
g6rs for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomséttning 2020 2019

Nettoomsiittning uppdelad pd rorelsegren

Arsvgift bostider 3587392 3523 981
Pantsattningsavgift 9899 4550
Overlatelseavgift 18 852 10 480
Ovriga ersittningar och intiker 55 668 21 809

3671 811 3560 820
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Brf Raden
Org.nr. 746000-0610

NOTER
Not3 Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Snérojning

Stadning, entreprenad
Brandskydd

Periodiskt underhall Torkrum
Reparationer 16pande
Reparationer forsakringsskador
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Kabel TV och Bredband
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringar

Not4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Advokatkostnader

Ovriga externa kostnader
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader- kortkop

Not5 Personal

Styrelsearvode
Revisor arvode
Sociala kostnader
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning pa nyinvestering

Arets avskrivning ursprunglig byggnad
Utgaende redovisat varde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

Virdear: 1936

Taxeringsviirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2020

214 531
0

95 627

6 891

0

208 679
38 147

131 811
510 819
228 852
102 651
191 190
136 068
137 184

79 255

2 081 705

2020

0
54722
54 829
23 389

4 949

137 889
2020
140 000

7 000
34 505

181 505

2020-12-31

26 930 186

26 930 186
-5776 814
-392 076
-50 196

20 711 100

20437 035
274 065

20 711 100

62 000 000
36 000 000

2019

203 094
15 259
94 416

6 840

154 538
96 422
10 750

140 407

522.137

207 978
92 860

190 795

130 092

132 192

77527

2075307

2019

6 638
10 500
48 067

7 830
23379
96 614

2019
140 000
7000

34733
181 733

2019-12-31

26 930 186

26 930 186
-5334 542
-392 076

-50 196

21153372

20 879 307
274 065

21153372

62 000 000
36 000 000



Brf Raden
Org.nr. 746000-0610

NOTER
Not7 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Bankkonto Handelsbanken 2336 055 1722 726
2336 055 1722 726
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Lénenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Nista ars
amortering
Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek 214014 1,10% 2021-06-30 3 000 000 400 000
Stadshypotek 225062 1,11% 2021-09-01 5000 000 0
Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek 259995 1,08% 2022-03-30 890 000 120 000
Stadshypotek 1403336 1,24% 2023-03-30 5000 000
Stadshypotek 356040 1,26% 2025-06-30 4 000 000 0
17 890 000 520 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 9770 000
Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 15290 000

Tva av foreningens 1an har omséattningsdag under ar 2021 och betraktas darfér som kortfristiga, dven om de kommer
att forlangas.

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna soc avg 35000 35000
Upplupna utgiftsréantor 10333 . -0
Férutbetalda hyresinkomster 313 308 278 590
Ovr interimsskulder 240 295 241 192

598 936 554 782

Not 10 Stiillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 25100 000 25100 000

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsattningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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Brf Raden
Org.nr. 746000-0610

NOTER

Malmé

Cecilia Grahn Marten Hasslinger

Erland Lundberg Xhemile Bajrami Martin Hansson

Marcus Ulriksen

Min revisionsberittelse har lamnats den

Gert Lundberg
Fortroendevald revisor
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