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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Rabatten, 746000-1899, med séte i Malmé, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningens &ndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems réatt i fdreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadshavare

Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1939-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Adrieana Mohamad Ordférande 2021

Richard Asterland Ledamot 2021

Martin Lofgren Ledamot 2021

Gustav Linde Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter '

Siri Andersén Suppleant 2021

Alice Petersen Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
BoRevision i Sverige AB, Afrodita Cristea Extern revisor 2021

Revisorssuppleanter

Alexandra Ong Revisorssuppleant 2021
Valberedning
Emmalinn Knutsson 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. 2
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Maimd Rabatten 5 i Malmé kommun med darpa uppfdrd byggnad med 42
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppfoérd 1935. Fastighetens adress ar Lénngatan 44 A-F.

Foéreningen upplater 42 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning

1,5 rok 2,5 rok 4 rok

29 st 12 st 1 st

Total tomtarea: 1 930 kvm
Total bostadsarea: 2 239 kvm
Total lokalarea: 285 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-21.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Skane.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Sydantenn & Tele Kabel-TV

Bredband2 Bredband

K&S Stad & Fonsterputs Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Klottrets Fiende Serviceavtal klottersanering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer f6r 87 028 kr och planerat underhall fér
35 750 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nidrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhélisplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2016-06-02 av Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner).
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 99 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 39 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 17 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden. 4
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 9 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st (fg ar: 3 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foéreningen 49 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 47 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarsoéversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1932 1 886 1834 1718
Resultat efter finansiella poster 161 102 89 143
Féréandring av underhallsfond 63 83 22 48
Resultat efter fondférandringar 97 19 67 95
Soliditet % -1 -4 -6 -7
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 701 685 665 651
Arsavgift for lokal, kr / kvm 848 829 805 787
Driftskostnad, kr / kvm 381 407 371 328
Rénta, kr / kvm 27 37 37 38
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 39 38 38 22
Lan, kr / kvm 3058 2408 2 441 2473
Snittréanta (%) 0,90 1,62 1,53 1,53

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhalisfond i kr’kvm samt ian kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. 4
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 93616 268 320 -711 308 102 043
Disposition enligt féreningsstdmma 102 043 -102 043
Avsattning till underhalisfond 99 000 -99 000
lanspraktagande av underhalisfond -35 750 35 750
Arets resultat 160 505
Vid arets slut 93 616 331 570 -672 515 160 505
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -609 265
Arets resultat fore fondférandring 160 505
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -99 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 35 750
Summa &ver/underskott -512 010
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny riakning -512 010

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. 4
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1818 003 1778 112
Ovriga rorelseintakter 3 113 499 107 469
Summa rérelseintikter 1931 502 1 885 581
1 931 502 1 885 581
Rdérelsekostnader
Reparationer 4 -87 028 -62 215
Planerat underhall 5 -35750 -14 063
Driftskostnader 6 -962 816 -1 028 383
Ovriga kostnader 7 -139 315 -129 011
Personalkostnader 8 -199 478 -191 604
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -278 290 -266 209
Summa rérelsekostnader -1 702 677 -1 691 485
Rorelseresultat 228 825 194 096
Finansiella poster
Rénteintakter 768 226
Rantekostnader -69 088 -92 279
Summa finansiella poster -68 320 -92 053
Resultat efter finansiella poster 160 505 102 043
Resultat foére skatt 160 505 102 043
Arets resultat 160 505 102 043

A
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 7 033 157 4 706 366

Pagaende nyaniaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 65 369
7 033 157 4771735

Summa anléaggningstillgangar 7 033 157 4771735

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 11 232
Qvriga fordringar 24 092 12 267
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 91 468 91 093
115 560 114 592
Kassa och bank 12 883 202 1 349 076
Summa omsiéttningstillgangar 998 762 1 463 668
SUMMA TILLGANGAR 8031919 6 235 403

4
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 616 93 616

Underhallsfond 331 570 268 320

425 186 361 936

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -672 515 -711 308

Arets resultat 160 505 102 043

-512 010 -609 265

Summa eget kapital -86 824 -247 329

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 5925 533 5 525 000
5925 533 5 625 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1791824 554 000

Leverantérsskuider 95 338 92 978

Medlemmarnas reparationsfond 13510 13 510

Skatteskulder 6 521 4 337

Ovriga skulder 3714 3 841

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 282 303 289 066
2193210 957 732

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 031 919 6 235 403

VA
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder./(/
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 228 826 194 096
Avskrivningar 278 290 266 209

507 116 460 305

Erhallen ranta 768 226
Erlagd ranta -69 089 -92 280
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 438 795 368 251
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -968 -28 130
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -2 346 3498
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 435 481 343 619
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 539712 -365 610
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 539712 -365 610
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2279 000 6 161 000
Amortering av laneskulder -640 643 -6 243 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1638 357 -82 000
Arets kassaflode -465 874 -103 991
Likvida medel vid arets borjan 1 349 076 1 453 067
Likvida medel vid arets slut 883 202 1 349 076
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhali/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhall som e¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Komponent; Tak och fasad 3%
Komponent; Elomlaggning 4%
Komponent; Relining 5%
Komponent; Avfuktare 20%
Komponent; Portar 5%
Komponent; Dranering 2%

Komponent; Cykelstall 5% A
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1569 616 1534 548
Arsavgifter lokaler 241787 236 364
Hyror lokaler 6 600 7 200
Summa 1818 003 1778 112
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 87 204 87 204
Overlatelseavgifter 8 261 4 602
Andrahandsuthyrningsavgifter 1576 9 864
Ovriga intakter 16 458 5799
Summa 113 499 107 469
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 16 247 2493
Armaturer, gemensamma utrymmen - 12 097
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14175 11 168
VA & sanitet, installationer 7777 10 256
Véarme, installationer 35635 16 500
Ventilation, installationer - 2194
El, installationer 13194 2019
Huskropp - 5488
Summa 87 028 62 215
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 35 750 -
VA & sanitet, installationer - 14 063
Summa 35 750

14 0631
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 78 208 76 024
Teknisk férvaltning 74 184 66 083
Besiktningskostnader - 23570
Bevakningskostnader 4074 4074
Snordjning 3450 -
Serviceavtal 14 387 14 144
Férbrukningsmaterial 17 904 12 847
El 45 524 55939
Uppvarmning 339 282 352 784
Vatten och aviopp 156 196 214 201
Avfallshantering 44 335 41 214
Foérsakringar 41784 31765
Systematiskt brandskyddsarbete 3431 -
Kabel-TV 50 825 46 492
Bredband 89 232 89 246
Summa 962 816 1028 383
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker - 90
Tele och post 2 365 2407
Forvaltningskostnader 112 273 100 224
Revision 13 975 11 750
Jurist- och advokatkostnader - 1136
Bankkostnader 2706 2618
IT-tjanster 1046 1 061
Ovriga externa tjanster - 2725
Serviceavgifter till branschorganisationer 5 450 5 350
Ovriga externa kostnader 1 500 1 650
Summa 139 315 129 011
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har haft en anstélld under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 75150 69 750
Loner till anstallda 80 640 75 648
Summa 155 790 145 398
Sociala avgifter 43 688 45 806
Summa 199 478 191 204 y
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 273714 266 209
Markanlaggningar 4 576 -
Summa 278 290 266 209
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 7 598 997 7 298 756
-Mark 124 600 124 600
-Pagéende nyanlaggningar 65 369 -
7 788 966 7 423 356
Arets anskaffningar
-Byggnader - 300 241
-Markanlaggningar 2 605 081 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -65 369 65 369
2539712 365610
Utgadende anskaffningsvérden 10 328 678 7 788 966
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 017 231 -2 751 022
-3017 231 -2 751 022
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -273 714 -266 209
-Arets avskrivning pa markanlaggning -4 576 -
-278 290 -266 209
Utgdende avskrivningar -3 295 521 -3 017 231
Redovisat varde 7 033 157 4771735
Varav
Byggnader 4 308 052 4 581 766
Mark 124 600 124 600
Markanlaggningar 2 600 505 -
Pagaende nyanlaggningar - 65 369
Taxeringsvirden
Bostader 26 400 000 26 400 000
Lokaler 1819000 1819 000
Totalt taxeringsvérde 28 219 000 28 219 000
Varav byggnader 16 638 000 16 638 OOOA
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 91 468 91 093
Summa 91 468 91 093
Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 855 400 1 326 588
Placeringskonto Handelsbanken 27 802 22 488
Summa 883 202 1349 076
Not 13 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1791 824 554 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5925 533 2216 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 3 309 000
Summa 7 717 357 6 079 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 7 717 357 6 079 000
Summa 7717 357 6 079 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,12%  2021-03-30 - 900 000 45 000 855 000
Stadshypotek 1,05% 2021-06-30 - 900 000 45 000 855 000
Stadshypotek 1,00 %  Lost 479 000 - 479 000 -
Stadshypotek 0,94 % 2023-12-30 5600 000 - 34 100 5 565 900
Stadshypotek 0,88 % 2024-03-01 - 479 000 37 543 441 457
Summa 6079000 2279000 640 643 7 717 357

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 91 922 91 665
Upplupna rantekostnader 1898 -
Férutbetalda intékter 109 536 108 050
Upplupna revisionsarvoden 12 600 11 000
Upplupna driftskostnader 66 347 78 351
Summa 282 303

289 0661
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Not 16 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 7 880 000 6 345 000
Summa stillda sédkerheter 7 880 000 6 345 000
Underskrifter

Malms, 202104 -o Y
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Adrieana Mohamad Richard Asterland
Styrelseordférande
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Martin Lo6f

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021- 4 J g
BoRevision i Sverige AB
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Afrodita Lristea
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Rabatten, org.nr. 746000-1899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Rabatten for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuitat och kassafiode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och
&ndamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nbdvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel aktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den intemna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar siutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentiiga oséakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifieratl



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfrt en revision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Rabatten for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst efler oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilistyrker att foreningsstdmman disponerar resuttatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andaméisenliga som grund r mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar P . . .
by Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvartig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fbreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o  pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, elfer arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av féreningens vinst elter forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Maimb dery? £ | f 2021

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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