Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Pyramiden i Malmo




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Pyramiden i Malmo

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2019 - 31 augusti 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2030.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, till
féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Michael Moller-Krisensen Ordférande Styrelsen vill att Michael fortsatter i styrelsen som
ordférande nésta verksamhetsaret, sa styrelsen vill fraga
stdmman om den vill att Michael ska fortsatta

Anna Persson Vice ordférande

Gica Grossman Ledamot

Christian Hansen Ledamot

Tomas Palmér Ledamot

Roger Vittiko Ledamot

Sara Blomgren Suppleant

Henrik Fredriksen Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Sara Blomgren, Henrik Fredriksen, Gica Grossman, Michael Méller-Krisensen och Tomas Palmér.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Ernst & Young Auktoriserad revisor
Ersel Avci Ordinarie Intern

Kaj Hansson Suppleant Intern

Valberedning
Zelda Heggenberger
Johan Holmgren Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-02-27.

Brf Pyramiden i Malmo
746000-8167

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Pyramiden 2 1953 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Folksam.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1953.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 648 m2, varav 6 282 m2 utgor lagenhetsyta och 366 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 122 lagenheter med bostadsratt samt 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

62
29 29

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Outhyrd 56 m? t.v
Outhyrd 15 m2 t.v
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Tak,fasad, évrig byggnad 2020 Enligt underhallsplan
Gemensamma utrymmen 2020

Luftbehandlingssystem 2020

Stambyte 2013 -2014

Takrenovering 2008

Balkongrenovering 2001

Fonsterbyte 1992 - 2010 1992 och 2010
Fasadputsning 1979

Planerat underhall Ar Kommentar

Nytt fibernatverk till alla lagenheter 2021

Tak,fasader,6vrig byggnad 2021 Enligt underhadllsplan
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk férvaltning SBC
Elhandelsavtal AktivEl

Foreningens ekonomi
Foreningen kommer att frikbpa tomten Pyramiden2 ,
sa styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna 2021-01-01 med 1,70 %.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-
intakter 4% o ningar
18% Ovrig drift 14%
29%
Kapital-
kostnader

8%

Fastighets- ‘ Reparationer
avgift —— 5%

2%

Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
Arsavgifter 21% 21%

78%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det senaste verksamhetsaret blev ett aktivt ar for styrelsen och féreningen. Vi férskte dra ner pa kostnaden genom
att géra mycket sjalva, samtidigt som mycket underhall hojer standarden pa vart boende, 6ka trivseln med en
forbattrad narmiljo.

Vi har aven fortsatt med nyhetsbrev och jobbat pa forbattring av uppféljining pa mejl och fragor och standigt
uppdatera féreningens hemsida.

Detta for att 6ka kontakten mellan styrelsen och medlemmar.
Foreningen bytte forvaltare efter nyar till SBC och i samband med detta fick vi andra féreningens stadgar, vi hade
darfér en extrastdmma (andra lasningen) om detta den 3 juni 2020 pa grillplatsen, manga medlemmar var

ndrvarande pa stamman.

Vi fick upp solcellsanlaggning pa hus 30 och 34, denna gangen fick vi dven batterilager, sé& att nar batterierna har
laddats upp sa anvander vi strommen fran batterier forst, innan vi koper strom.

Nya reglar och miljokrav gjorde att féreningen fick renovera tvatt plattan i P-huset, sa att féreningens tvétt plats nu
har blivit miljcertifierad.

| tradgarden har det gjorts mycket, Walter har fallt trad och gjort tradgarden mer strukturerad och mycket mer
blomstrande.

Vi fick dven ett nytt cykelférrad pa baksidan i hdrnan mellan hus32 och hus34, med méjlighet for att ladda elcyklar.

Féreningens bigardar trivas bikuporna finns sidan om komposten pa baksidan av hus32, kanske det blir honung
snart.

Odlingslandet frodas, ocksa nya intresserade har bérjat odla, Gretha Jern har blivit samordnare for odlingsprojektet.
Stort tack till Gretha fér hennes engagemang.

Och féreningens dngel Ake Stahl ska inte glémmas bort, Ake &r en stor hjalp fér alla i féreningen, fér styrelsen men
och ocksa féreningens vaktmastare Walter har stor nytta av Akes engagemang och hjalpsamhet,
Stort tack till Ake.

Slutligen sa saldes féreningens sista hyresratt, ett beslut som togs pa stamman den 27/2-2020 om att éndra
hyresratten till en bostadsratt.

Vi vill tacka alla som har stéllt upp med kunskap eller arbete under verksamhetsaret. Har du frdgor om underhall eller
vill att vi ser 6ver nagot sa ar du valkommen att komma och prata med oss om det pa vicevéardskontoret som har
6ppet varannan vecka.

Vi ar glada for allt engagemang fran medlemmar, tillsammans ar vi starka!
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 122 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Brf Pyramiden i Malmo

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 74
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: O

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 81

Flerarsoversikt

746000-8167

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 803 805 773 769
Hyror/m2 hyresrattsyta 240 - - -
Lan/m2 bostadsrattsyta 4128 4171 4 370 4493
Elkostnad/m? totalyta 81 - - -
Varmekostnad/m?2 totalyta 84 - - -
Vattenkostnad/m? totalyta 42 - - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 81 - - -
Soliditet (%) 24 23 22 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) -692 396 380 -433
Nettoomsattning (tkr) 6415 6 355 6 197 6 054

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 282 m2 bostader och 366 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Pyramiden i Malmo

Disposition av
foregaende
ars resultat

746000-8167

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 133793 1324 0 132 469
Upplatelseavgifter 978 676 978 676 0 0
Fond for yttre underhall 11118073 1941 000 0 9177073
S:a bundet eget kapital 12 230 542 2921000 0 9 309 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 852 766 -1941 000 396 450 -1308 216
Arets resultat -692 412 -692 412 -396 450 396 450
S:a ansamlad forlust -3 545178 -2 633412 0 -911 766
S:a eget kapital 8 685 364 287 588 0 8397776
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -692 412
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -911 766
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 941 000
summa balanserat resultat -3 545 178
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1472 270
att i ny rakning 6verfors -2 072 908

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6414759 6 355 146
Ovriga rorelseintakter Not 3 45 773 113 057
Summa rorelseintikter 6 460 532 6 468 204
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3994 123 -2 988 555
Ovriga externa kostnader Not 5 -1372 684 -1 100 607
Personalkostnader Not 6 -224 538 -201 621
Avskrivning av materiella Not 7 -1 024 291 -1 030283
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 615 636 -5321 066
RORELSERESULTAT -155 104 1147 138
FINANSIELLA POSTER

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgdngar - 17 424
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 32 344
Réntekostnader och liknande resultatposter -537 340 -768 456
Summa finansiella poster -537 308 -750 688
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -692 412 396 450
ARETS RESULTAT -692 412 396 450
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-08-31 2019-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 32 022 631 33 045 844
Pagaende byggnation Not 9 1025 831 0
Maskiner Not 10 63 592 0
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 112 054 33 045 844
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 181 500 181 500
Summa finansiella anléaggningstillgangar 181 500 181 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33293554 33 227 345
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 2269 814 202 893
Foérutbetalda kostnader och upplupna Not 13 81 446 162 993
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 351 260 365 886
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 83 379 2 324027
Summa kassa och bank 83 379 2324 027
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2434 639 2689913
SUMMA TILLGANGAR 35728 193 35917 258
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1112 469 132 469
Fond for yttre underhall Not 14 11118 073 9177 073
Summa bundet eget kapital 12 230 542 9 309 542
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 852 766 -1308 217
Arets resultat -692 412 396 451
Summa fritt eget kapital -3 545 178 -911 766
SUMMA EGET KAPITAL 8 685 364 8 397 776
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 25 156 250 25956 250
Ovriga langfristiga skulder - -3 500
Summa langfristiga skulder 25 156 250 25 952 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 775 000 750 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 457 019 47 186
Ovriga skulder 83 640 96 368
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 570921 673 178
intakter

Summa kortfristiga skulder 1886 580 1566 733
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35728 193 35917 258
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Jamforelse mellan aren paverkas av byte av ekonomisk forvaltare, vissa konton redovisas

under andra rubriker. Vissa kostnader bokfors till olika konton de tva aren beroende pa
att det varit olika forvaltare.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019-2020 2018-2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Takrenovering 50 ar 50 ar
Fasadbekladnad 40 ar 40 ar
Varmesystem 25 ar 25 ar
Balkonger och fonster 20 ar 20 ar
Postboxar 10 ar 10 ar
Trapphusmalning 25 ar 253ar
Stambyte, badrum och elbyte 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 5 045 639 5 004 964
Hyror bostader 45 526 64 252
Hyror lokaler 42 408 24 808
Hyror parkering 50 940 50 400
Hyror garage 124 055 128 725
Hyror férrad 1528 -
Hyror antennplats 1 000 -
Hyror, dvriga - 48 082
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - -11 742
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - -5575
Hyresrabatt -7 008 -25016
Elintakter 240 269 286 493
Elintakter moms 62 539 -
Varmeintakter 789 378 789 756
Serviceavgifter 1 000 0
Gemensamhetslokal 4100 0
Ovriga debiterade avgifter 1 600 0
Overlatelse 6978 0
Pantsattning 1395 0
Avgift andrahandsuthyrning 3417 0
Oresutjamning -7 0

6 414 759 6 355 146

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020 2018-2019
Fakturerade kostnader 180 6 441
Fakturerade inkassokostnader 7 105 -
Aterbaring forsakringsbolag -5 088 0
Ovriga intakter 43576 69 637
Kabel tv avgifter - 4800
Ovriga lokalintakter - 5 600
Ovriga avgifter - 8323
Ovriga ersttningar - 18 258
Korrigeringar -2

45 773 113 057
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Not 4

Brf Pyramiden i Malmo

DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 5662 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 9974 0
Stadning entreprenad 47 052 0
Stadning enligt bestallning 438 0
Sno6- och halkbekédmpning 0 490
Hissbesiktning 4264 0
Myndighetstillsyn 11 875 0
Obligatoriska besiktningar 0 13906
Bevakning 2101 0
Gemensamma utrymmen 1637 0
Sophantering 4 650 0
Gard 27 431 0
Serviceavtal 21145 27 934
Forbrukningsmateriel 67 420 0
Stérningsjour och larm 2534 0
Fordon 1815 2984
Systematiskt brandskyddsarbete 0 2 875
207 997 48 189
Reparationer
Gemensamma utrymmen 9 820 154 677
Tvattstuga 30 983 0
Las 15511 0
Installationer 23595 0
VS 12 054 0
Vérmeanlaggning/undercentral 11553 0
Ventilation 20738 0
Elinstallationer 66 743 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3650 0
Hiss 24 162 0
Tak 26 250 0
Mark/gard/utemiljé 94 467 0
Garage/parkering 29218 0
368 743 154 677
Periodiskt underhall
Byggnad 229 174 414248
Gemensamma utrymmen 172 759 0
WS 290 750 0
Ventilation 668 319 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 23 577 0
Bredband 19 963 0
Mark/gard/utemiljo 67 729 0
1472 271 414 248
Taxebundna kostnader
El 540 981 552 912
Varme 560 947 584 445
Vatten 280 802 257 549
Sophamtning/renhallning 130 976 153 208
Grovsopor 3778 0
1517 484 1548 114
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 091 51 865
Tomtrattsavgald 2775 5550
Kabel-TV 193 778 234768
Aterbéaring fran Riksbyggen - -11 800
251 644 280 383
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 175 984 175 984
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3994 123 2621595
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Pant foreskrivnings- och éverlatelse avgifter 0 16 818
Kreditupplysning 8 169 0
Tele- och datakommunikation 9287 0
Juridiska atgarder 258 417 21375
Inkassering avgift/nyra 11 250 0
Hyresforluster 1 0
Forvaltning 9768 0
Revisionsarvode extern revisor 11 375 0
Foéreningskostnader 33152 0
Forvaltningsarvode 861413 967 495
Forvaltningsarvoden 6vriga 33570 18 525
Resekostnader 0 43
IT - kostnader 0 8 369
Arvode, yrkesrevisorer 0 10 856
Administration 21981 0
Kontorsmateriel 0 6 358
Telefon- o porto 0 6 480
Medlems- och féreningsavgifter 0 5082
Bankkostnader 0 2 607
Korttidsinventarier 13170 367 052
Konsultarvode 68 740 0
Ovriga driftskostnader 32 392 21574

1372684 1452 634

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 139 686 94 111

Arvoden till 6vriga fortroendevalda och

uppdragstagare 0 3 000

Loner 36 960 59 640

Sociala kostnader 43713 44 870

Ovriga personalkostnader 4179 0
224 538 201 621

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Byggnad 22 053 22 053
Forbattringar 1001 160 992 322
Maskiner 1078 15908

1024 291 1030 283
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Byggnader 3464 179 3464179
Fastighetsforbattringar 43 662 678 43 662 679
Utgaende anskaffningsvarde 47 126 858 47 126 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 081 013 -13 066 639
Arets avskrivningar enligt plan -1023213 -1014 375
Utgaende avskrivning enligt plan -15 104 227 -14 081 013
Planenligt restvarde vid arets slut 32 022 631 -33 045 844
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 799 000 45 799 000
Taxeringsvarde mark 31 000 000 31 000 000
76 799 000 76 799 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 76 000 000 76 000 000
Lokaler 799 000 799 000
76 799 000 76 799 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-08-31 2019-08-31
Pagdende om- och tillbyggnad 1025 831 0
1025 831 0
Not 10 MASKINER 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 264 010 264 010
Nyanskaffningar 64 670 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 328 680 264 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -264 010 -248 102
Arets avskrivningar enligt plan -1 078 -15908
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -265 088 264 010
Redovisat restvarde vid arets slut 63 592 0
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Not 11 INVENTARIER 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 47 200 47 200
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 47 200 47 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -47 200 -47 200
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -47 200 -47200
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 51 021 152 770
Skattefordran 38 450 38 450
Klientmedel hos SBC 2 180 343 0
2269 814 191 220
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 18514 18 063
Kabel-TV 61 082 18418
Tomtrattsavgald 1850 1 850
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 85 340
Forutbetald elavgift 0 21056
Ovriga férutbetalda kabel-tv-avgift 0 18 266
81 446 162 993
Not 14 . 2019-2020- 2018-2019-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid arets borjan 9177 073 7 650 321
Reservering enligt stadgar 1941 000 1941 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -414 248
Vid arets slut 11 118 073 9177 073
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31 andringsdag
Swedbank 1,380 % 9 800 000 10 100 000 2021-10-25
Swedbank 0,780 % 6 850 000 7 050 000 2024-08-23
Swedbank 3,660 % 9281 250 9 556 250 2023-02-27
Summa skulder till kreditinstitut 25 931 250 26 706 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -775 000 -775 000
25 156 250 26 706 250
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 056 250 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 30 500 000 30 500 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 31748 36 878
Varme 14 544 11188
Extern revisor 11 000 11 000
Ranta 79 094 132933
Avgifter och hyror 434 535 481179
570 921 673 178
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Enligt underhallsplan.
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Revisionsberitteise

Till foreningsstdmman | Bostadsrattsfireningen Pyramiden i Malms, ora.nr 746000-8167

Rapport om arsredovisningen

Uttaiandern

Vi har utfart en revision av Arsredovisningen f&r
rikenskapsaret 2019-09-01 - 202C-08-31

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredevisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
fereniig med &rsredevisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund §8r uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevaide revisorns ansvar,

Vi &r obercende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga cch
dndamélsenliga som grund far vara uttalanden,

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroil
som den beddmer dr ntidvandig f&r att upprédtta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaoga att fortstta verksam-
heten, Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhéllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvéinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamhetan,

De avkioriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt Internaticnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisicnssed i Sveriga.

Va&rt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter aller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och gad
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt elier tillsammans rimiigen kan frv&n-
tas pverka de ekonorniska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsradovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgsra en grund fér véra uttalanden, Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatia agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
ufefémnanden, felaktig information eller dsidoséttande
av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstdelse av den del av f&reningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma gransknings&tgirder som &r [&mpliga med
hansyn till omstédndighaterna, men inte far att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolflen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi ensiutsats om 1&mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsradovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns négon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisicnsberdttelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttetsen.
Dock kan framtida héndelser ellar farhllanden gdra att
en fdrening inte lAngre kan forts&tta verksamheten,

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt
som ger en rdttvisande biid,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den.
Yi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kentrollen som viidentifierat.



Den fGriroendevalde revisorns ensvar

Jag har att utféra en revisicn enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har upprétiats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andrs
fériattningar

Utiglende

Utiéver v8r revision av &rsredovisningen har vi ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av rékenskapsaret 2019-09-
01 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttalsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér utisiande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs n#rmare 1 avsnittei
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till f6reningen
enligt god revisorssed i Sverige, Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamdlsenliga som grund fér vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férstag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stélter pd stor-
leken av fdreningans egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att {illse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokfdringan, medelsférvaltningen och f8reningens
ekonomiska angeldgenhater i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon dtodrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan f&ranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

s pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att mead rimlig grad av sékerhet beddma om for-
slaget dr foreniigt med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kemmer att upptécka &tgérder eller f8rsummelser som
kan féranleca erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
att forslag tili dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte &r f&renligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk inst3lining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningsn grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professicnella beddmning och 8vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgarder, omrdden och forhdllanden som &r vésentliga far
verksamheten och dar avsteg och dverirfideiser skulie ha
sérskild batydelse for féreningans situation. Vi gar igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden soem &r relevanta 6r v&rt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betr&ffande freningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen,

Malmd den 4 januarj 2021

Ercil Avci
Fértroendevald revisor

AuktopiSerad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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