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Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Priorn
kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den 23 november klockan 19.00

Lokal: MFC, Lilla Aulan, Carl Gustafs vig ingang JUBILEUMSAULAN (pé sjukhusomradet)

DAGORDNING
1. Oppnande av stimman
2. Val av ordforande for stimman
3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4. Godkannande av rostlangd, forteckning pa narvarande medlemmar
5. Nérvaroritt vid stimman
6. Faststillande av dagordningen
7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
8. Val av rostriknare
9. Fréga om kallelse skett i enlighet med stadgarna
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. Styrelsens arsredovisning
. Revisorernas berittelse
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrakningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.
. Val av styrelse

a. Beslut om antal ledamdter och erséttare 1 styrelsen

b. Val av styrelseledamdéter pa 2 ar

c. Val av ordforande pa 1 ar

d. Val av styrelsesuppleanter pa 2 ar

e. Rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen
17. Val av 2 revisorer och 1 suppleant
18. Val av valberedning

a. Beslut om valberedningens storlek
b. Val av valberedning och dess ordforande

19. Val av HSB-fullméktige jimte suppleant till HSB
20. Eventuella fragor frdn medlemmar som anmalts
21. Avslutning
22. Informationspunkt
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Styrelsen for HSB Brf Priorn i Malmé far hirmed avge drsredovisning for réikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1945 pa fastigheten Priorn 3 som foreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress r Rddmansgatan 15 i Malmé.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsédkrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens 115 ldgenheter, varav 6 dr sammanslagna tvd och tvd men ér juridisk enskilda
lagenheter, fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 11 18 -53
2 83 49 - 59
3 20 74 - 80
5 1 117
Total lagenhetsyta 6 433 kvm

De senaste aren har féreningen inte gjort nigra storre underhallsdtgirder och investeringar i
fastigheten. Det senaste storre arbetet 4r gjort 2017 dé avloppsstammarna i badrummen relinades.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstémma holls den 25 november 2019 i féreningens samlingslokal.
Niérvarande var 23 medlemmar ndrvarande varav 19 rostberittigade.

Styrelsen under verksamhetsaret.

Ordftrande Anders Skans

Sekreterare Bibi Eriksson

Ledamot Ake Ljunggren

Ledamot Olle Sandram (avgick i mars 2020)
Ledamot Soossan Zarghamian

Utsedd av HSB Dorothea Lai

Suppleant Camilla Rosengren

Suppleant Gunilla Eriksson j.
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r ledamoterna Anders Skans och Olle
Sandram vars plats ir vakant sedan i mars, samt suppleanten Camilla Rosengren. Styrelsen har
under aret héllit 7 sammantrdden.

Firmatecknare
Tvé i férening.
Anders Skans, Bibi Eriksson och Ake Ljunggren.

Revisorer

Ordinarie revisorer har varit Barbro Hultgren och Roland Andersson samt revisor frin
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Revisorssuppleant har Sven Nerius varit. Roland
Andersson avled under sommaren och dd intridde Sven Netius som ordinarie revisor.

Valberedning
Gert-Olle Goransson (ordforande) och Jeanette Nilsson har utgjort valberedningen.

Representanter { HSB Malmé fullmiiktige
Bibi Eriksson var ordinarie representant med Olle Sandram som erséttare.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Underhall
Under dret har féreningen inte genomfdrt nagra storre underhéallsatgérder:

Stadgeenlig fastighetsbesikining utfordes av styrelsen den 2020-06-01. Vid besiktningen
framkom inga stora anmarkningar, endast smafel som dérefter atgérdats av vaktméstaren.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nédrmsta dren planerar styrelsen inte for nigra
storre &tgdrder.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 813 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda &r.

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 18 057 700 kr. Under éret har foreningen
amorterat 160 108 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 113 4r.

Styrelsens intention 4r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya 14n. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit 14nen pé olika
bindningstider. Vi har tva 1dn med relativ hég ranta som forfaller 2021 och strivar efter dé att
betala av en stor del av dessa. [L
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Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat uppgar i 259 823 kr.

Viisentliga forindringar i styrelsens sammansittning
Olle Sandram avgick ur styrelsen i mars pa grund av avflyttning. Vér ordinarie revisor Roland
Andersson avled under sommaren.

Viisentliga avtal

Det nya tomtrittsavtalet har nu tritt i keaft och géller till och med 2028. Gillande
tomtrittsavgild dr 964 950 kr. En upphandling av gemensam el har gjorts och infordes under
hésten 2018. Det innebir att vi tecknat HSB:s elavtal for leverans av el, med individuell métning.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
De storre underhallsposter som enligt underhéllsplanen ligger i andra halvan av 2020-talet &r
virmesystemet och hissarna. Vi vet inte hur snart dessa behdver goras.

Medlemsinformation
Under aret har 15 ligenhetstverlatelser skett, varav tvd var interna via gava. Vid érets utgang
hade foreningen 140 medlemmar (145 foregéende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ér att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. £
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséttning 5509 5281 4 945 4891 1626
Rorelsens kostnader -4 986 -4 859 -4 048 -3 667 -633
Finansiella poster, netto -263 -264 -216 -151 -167
Arets resultat 260 158 681 1073 826
Likvida medel & fin placeringar 2451 1 498 957 1 809 1418
Skulder till kreditinstitut 18 058 18 218 18 378 14 038 14198
Fond for yttre underhall 5204 5013 5127 5080 5020
Balansomslutning 32351 32098 32 003 28 353 26 095
Fastigheters taxeringsvérde 117 000 117 000 86 000 86 000 86 000
Soliditet (%) 40 41 40 43 43
Rintekostnad ke/kvm 41 41 34 24 26
Léneskuld kr/kvm 2 807 2832 2857 2182 2207
Avgift ke/kvim 813 795 758 725 706
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 127 702 5013401 7795982 157 552 13 094 637
Tanspraktagande 2019/20
av yttre fond -101 577 101 577 0
Auvsittning ar 2019/20
yttre fond 292 000 -292 000 0
Resultatdisp. under éret 157 552 -157 552 0
Arets resultat 259 823 259 823
Belopp vid drets utgiing 127 702 5203 824 7763 111 259 823 13 354 460
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 7763 111
drets vinst 259 823
8022934
disponeras sé att
iny rikning overfores 8022934
8022934

Foreningens resultat och stéillning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt /.
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fréin finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

o0

2019-09-01
-2020-08-31

5231 664
276 890
5508 554

-311 389
-101 577
-164 179
-3 127791
-266 295
-242 937
-771 416
-4 985 584
522970

2 810
-265 957
~263 147

259 823

5(14)

2018-09-01

~2019-08-31

5112728
167 979
5280707

-191 923
-342 421
-154 224
-2 905 554
-287 385
-206 022
=771 416
-4 858 945
421 762

1509
-265 719
-264 210

157 SS%j
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Balansrikning

- TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avréikm'ngskonto HSB Malmd

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2020-08-31

29 420 590
29 420 590

1500
1500
29422 090

531

5434
2451042
21 541
450 448
2 928 996

2 928 996

32 351 086

6 (14)

2019-08-31

30 192 006
30 192 006

700
700
30192 706

0

0

1498 299
20999
386239
1905 537

1905 537

32008243 4
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantGrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14, 15

13,14, 15

16
17

2020-08-31

127 702
5203 824
5331526

7763 111
259 823
8022 934
13 354 460

9797 592
9797 592

8260 108
122 525
14 397

18 348
783 656
9199 034

32 351 086

7(14)

2019-08-31

127702
5013401
5141103

7795 982
157 552
7953 534
13 094 637

18 057 700
18 057 700

160 108
93720
8573
20517
662 988
945 906

32098243 4
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid irets borjan
Likvida medel vid drets botjan
Likvida medel vid rets slut

10

Not

2019-09-01
-2020-08-31

259 823
771 416
1031 239

-70 716
153 128
1113 651

-800
-800

-160 108
-160 108
952 743

1498 298
2 451 041

8 (14)

2018-09-01
-2019-08-31

157 552
771416
928 968

-324 700
97 480
701 748

<

-160 108
-160 108
541 640

956 658
1498298y
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende Ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020/2021.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 51 4r.
Avskrivningarna sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pi komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,7 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder

Lén som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank./f

11
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Not 2 Nettoemsittning
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter bostider 5231 664 5112728
5231 664 5112728
Not 3 Ovriga intéikter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgift el 179 600 94418
Ovriga intéikter 97 290 73 561
276 890 167979
Not 4 Reparationer
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Material i 16pande underhall 20717 19 522
Lopande underhdll av gemensamma utrymmen 13 833 0
Lopande underhall tvittutrustning 16 073 18182
Lépande underhall av installationer 41 253 30 841
Lopande underhall Va/sanitet 4031 15908
Lépande underhall virme 4369 0
Ldpande underhall el 21361 11 584
Ldpande underhall av huskropp utvindigt 0 4 538
Lopande underhéll av markytor 78 887 13 575
Lépande underhall hissar 29334 14 624
Forsékringsskador 81 531 54 833
Skadegorelse 0 8316
311 389 191 923
Not 5 Planerat underhéll
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Periodiskt underhall tvittstugeutrustning 47114 0
Periodiskt underhall Va/Sanitet 54 463 0
Periodiskt underhall el 0 342421
101 577 342 421 ./(

12
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Not 6 Driftskostnader
2019-09-01
-2020-08-31
Fastighetsskatsel och lokalvard 468 657
El 305 070
Uppvirmning 814 215
Vatten 241740
Sophidmtning 106 008
Tomtrittsavgilder 964 950
Ovrigt 227152
3127792

11 (14)

2018-09-01
-2019-08-31

491 506
325487
876 025
227 226
112 452
645 271
227 588
2 905 555

Giillande tomirittsavgild géller from. 2019-01-01. Nista reglering kommer ske 2029-01-01.

Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01
-2020-08-31
Forvaltningsarvoden 143 540
Revisionsarvoden 10212
Ovriga externa kostnader 112 543
266 295
Not 8 Personalkostnader och arvoden
2019-09-01
-2020-08-31
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 175 425
Revisionsarvode 14 582
Loner och andra erséttningar 7 494
197 501
Sociala kestnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 45 435
45 435
Totala loner, erséiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 242 936

2018-09-01
-2019-08-31

129 868

10 038
147 479
287 385

2018-09-01
-2019-08-31

132 492
14 352
19 872

166 716

39306
39 306

206 022

Redovisningen av styrelsens arvoden har under ret forindras s att de upplupna arvodena tagits upp till
vad som kommer betalas ut under kommande rikenskapsér. Arvoden enligt tidigare stimmobeslut har

betalts ut under aret. ,/L

13
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Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter

Uppl. intékter forbrukningskostnader (IMD)
Forutbetald kostnad tomtréttsavgild
Forutbetald kostnad fastighetsforsikring
Forutbetald kostnad Anticimex

Ovriga forutbetalda kostnader

14

2020-08-31

43 383 156
43 383 156

-13 191 150
-771 416
-13 962 566

29 420 590

60 000 000
57 000 000
117 000 000

2020-08-31

500
1000
1500

1500

2020-08-31

21 541
21 541

2020-08-31

1892
47759
321714
32292
17 533
29 258
450 448

12 (14)

2019-08-31

43 383 156
43 383 156

-12419734
-771 416
-13 191 150

30 192 006

60 000 000
57 000 000
117 000 000

2019-08-31

500
200
700

700

2019-08-31

20999
20999

2019-08-31

935
0
321714
29 900
16 891
16 799
386239 4
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Not 13 Stillda séikerheter

2020-08-31 2019-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 20 343 000 20 343 000
20343 000 20 343 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 14n.
Rintesats Datum for Lénebelopp Linebelopp
Léngivare % riantefindring 2020-08-31 2019-08-31
SEB Bolén 4,11 2021-11-28 122 877 221 181
SEB Bolén 4,11 2021-11-28 1534823 1596 627
Stadshypotek 0,95 2020-09-30 4 500 000 4 500 000
Stadshypotek 1,33 2022-12-01 3300 000 3300 000
Stadshypotek 0,95 2021-03-30 3 600 000 3 600 000
Stadshypotek 1,49 2023-10-30 5 000 000 5 000 000
18 057 700 18 217 808

Not 15 Skulder till kreditinstitut

8 100 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 manader och redovisas
darfér som kortfristiga. Finansieringen ér dock av langfristig karaktar och 1dnen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under ret for den totala skulden &r 160 108 kr

Beriiknad skuld om 5 ar 17 257 160 kr.

2020-08-31 2019-08-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r. 8260 108 160 108
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 9797 592 18 057 700
18 057 700 18 217 808
Not 16 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Killskatt 0 -1059
Arbetsgivaravgifter 0 -1110
Depositioner -18 348 -18 348
-18 348 -20 517 yA

15
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réantekostnader-lan 29 574 31396
Ovriga upplupna kostnader 288 687 181 431
Forutbetalda hyror och avgifter 465 393 450 160
783 654 662 987

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Malmé 2020 - {0 - 14

Bibi Eriksson Soossafi Zarghamian

-y

/

,Vj;yzfz st L
Dorothea Lai

Var revisiggsberﬁttelse har lamnats / QI / /ﬂx 2020

Afgdégé éésie% 125174//(4, %&/ (4

BoRevision AB Barbro Hultgren 0/
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
Sven Nerius

Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Priorn | Malmé, org.nr. 746000-6120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Priorn i
Malmé for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Priorn i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget tll oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrinet fr rakenskapsaret. indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o e " .
v Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortigpande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvariig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhatsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den ,7 61 (0-2020

Afrodita Cristea Barbro Hultgren Sven Nerius
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberiattelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hindelser som har intraffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt férslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av &rsredovisningen &r resultatrikning, balansridkning, kassaflédesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rdkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rikenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrdkningen hur verksamheten har fordndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hinsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrédkningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgdng dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av foreningen vid rikenskapsarets utging till f61jd av intraffade handelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rdkenskapsaret men dnnu e¢j bokforts. Exempel &r intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och dé utgdr en upplupen intékt i balansrikningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anlaggningstillgang
Tillgdng som é&r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller

maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgdngarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anldggningstillgang, dvs. inte ér avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder ér storre #n tillgdngarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa savéil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond f6r inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive ldgenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade héndelser. Skulder &r 1 princip sékra till sitt belopp och tidpunkten {6r infriande, till
skillnad frédn poster som redovisas som avsidttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intéikt

Kostnad for t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhallits. Ett
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrikningen. Forutbetald intdkt dr fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nodvindig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsréttsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansriikning. Tillgangs- och skuldsidans summor ir lika stora.
Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstdllda m m

Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller dé prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflddet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for féreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmd i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsréttsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




