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HSB Brf Priorn i Malmoé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsriéttsforening Priorn i Malmd kallas hirmed till ordinarie
féreningsstdimma mandagen den 25 november 2019 klockan 19.00.

Lokal: Féreningens samlingslokal i kéllaren
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Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd, forteckning pé nirvarande medlemmar
Nérvaroritt vid stimman

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

Val av rostraknare

Frdga om kallelse skett i enlighet med stadgarna

. Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella vriga arvoden.

. Val av styrelse

a. Beslut om antal ledaméter och erséttare i styrelsen
b. Val av styrelseledaméter pa 2 ar
c. Val av ordforande pa 1 &r
d. Val av styrelsesuppleanter pd 2 ar
e. Rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen
Val av 2 revisorer och 1 suppleant

. Val av valberedning

a. Beslut om valberedningens storlek

b. Val av valberedning och dess ordforande
Val av HSB-fullmaktige jamte suppleant till HSB
Eventuella fragor fran medlemmar som anmilts
Avslutning
Informationspunkt
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Priorn i Malmo

Org nr 746000-6120

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsiret
2018-09-01 - 2019-08-31

foreningens 74:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1945 pa fastigheten Priorn 3 som foreningen innehar
med tomtgéld. Fastighetens adress &r Rddmansgatan 15 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring
ingér bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens 115 lagenheter, varav 6 dr sammanslagna tva och tva men &r juridisk enskilda
lagenheter.

Total ligenhetsyta 6 433 kv

Légenheternas medelyta 58 kvm.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 19 november 2018 pa MFC Lilla Aulan.

Nirvarande var 21 medlemmar varav 19 rostberéttigade medlemmar.

O.z_



@ Org Nr: 746000-6120
HSB Brf Priorn i Malmé

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Anders Skans

Sekreterare Bibi Eriksson

Ledamot Ake Ljunggren

Ledamot Olle Sandram

Ledamot Ola Lindbéck (avgick 1 juni 2019)
Utsedd av HSB Dorothea Lai

Suppleant Camilla Rosengren

Suppleant Gunilla Eriksson

Suppleant Soossan Zarghamian

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Bibi Eriksson och den
vakanta platsen efter Ola Lindbdck samt suppleanten Gunilla Eriksson. Styrelsen har under
aret hallit 8 sammantridden.

Firmatecknare tva i forening
Anders Skans, Olle Sandram, Bibi Eriksson och Ake Ljunggren.

Revisorer

Ordinarie revisorer har varit Barbro Hultgren och Roland Andersson samt revisor fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Revisorssuppleant har Sven Nerius varit.

Valberedning
Gert-Olle Goransson (ordforande) och Olga Yalukova (avgick i juli) har utgjort
valberedningen.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Bibi Eriksson var ordinarie representant med Olle Sandram som ersittare.

Vicevard
Foreningen har ingen vicevérd

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen installerat 2 centralenheter for elmétning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-05-13. Vid besiktningen
framkom behov av lite sma arbeten, négra 16sa kablar i torkrummen och ojdmnheter i
kéllartrapporna som atgiardades. Gemensam el har inforts under aret. Det innebr att vi tecknat
HSBs elavtal for lererans av el, med individuell métning.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nidrmsta &ren planerar styrelsen inga stérre

atgérder. 0_1/
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HSB Brf Priorn i Malmo

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 795 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den 6r &r 2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen har beslutat att
héja drsavgifterna fr.o.m. 2020-01-01 med 2 %.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje ar for att undvika stora
héjningar enskilda &r.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 18 217 808 kr. Under aret har foreningen
amorterat 160 108 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 113 &r.

Styrelsens intention ér att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya 14n. I syfte att begriinsa riskerna har foreningen bundit
lénen pd olika bindningstider. Vi har tvé 14n med relativ hdg rinta som forfaller 2021 och
strivar efter att betala av dessa da.

Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat uppgér i 157 552 kr.

Vasentliga avtal

Det nya tomtréttsavtalet har nu tritt i kraft och géller i 10 4r. En upphandling av gemensam el
har gjorts och infordes under hdsten 2018. Det innebir att vi tecknat HSB:s elavtal for
leverans av el, med individuell mtning.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infér
De storre underhéllsposter som enligt underhallsplanen ligger nigra &r in pa 2020-talet r
varmesystemet och hissarna. Vi vet inte hur snart dessa behdver goras.

Medlemsinformation

Under éret har 19 ldgenhetsGverlatelser skett. Vid verksamhetsarets utging hade foreningen
145 medlemmar

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn
en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Priorn-nytt, som innehaller information om aktuella héindelser i huset, har publicerats 7
génger under aret genom anslag i entréerna, pa hemsidan Priorn.se samt genom mejlutskick. I
juni arrangerades den arliga tridgardsfesten dir ett drygt 25-tal personer deltog.
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@ Org Nr: 746000-6120
HSB Brf Priorn i Malmé

Forandring av eget kapital

Uppl. Underhdlls Balanserat Arets

Insatser avgift. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 127 702 0 5126822 7001519 681 043
Resultatdisp. under aret 681043 -681 043
lanspraktagan. 2018/19 av yttre fond -342 421 342 421
Avsattning ar 2018/19 yttre fond 229 000 -229 000
Arets resultat 157 552
Belopp vid arets slut 127 702 0 5013401 7795983 157 552

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid &rets
utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning,

S-arigt ssmmandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsattning 5281 4 945 4 891 1 626 6 688
Rorelsens kostnader -4 859 -4048 -3667 -633 -3 331
Finansiella poster, netto -264 -216 -151 -167 -224
Arets resultat 158 681 1073 826 3133
Likvida medel & fin.

placeringar 1 498 957 1 809 1418 460
Skulder till kreditinstitut 18218 18378 14038 14198 11357
Fond for yttre underhall 5013 5127 5080 5020 4867
Balansomslutning 32098 32003 28353 26095 22407
Fastighetens taxeringsvérde 117000 86000 86000 86000 79 000
Soliditet % 41% 40% 43% 43% 46%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 41 34 24 26 35
Laneskuld kr/kvm 2832 2857 2182 2207 1765
Avgift kr/kvm 795 758 725 706 681 O
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i
kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning

7795 982
157 552
7953 534

7953 534

02—
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HSB Brf Priorn i Malmo

Org Nr: 746000-6120

2018-09-01 2017-09-01
Resultatrikning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsaittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 5112728 4873 424
Ovriga intakter Not 2 167 979 71902
Summa Nettoomsattning 5280 707 4945 326
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 260 283 -2 088 663
Personalkostnader och arvoden Not 4 -206 022 -202 866
Lépande underhall Not 5 -191 923 -202 291
Periodiskt underhall Not 6 -342 421 -268 790
Ovriga externa kostnader Not 7 -287 385 -358 736
Fastighetsskatt/avgift -154 224 -149 744
Tomtrattsavgald Not 8 -645 271 -5 595
Avskrivningar Not 9 -771 416 -771 416
Summa fastighetskostnader -4 858 945 -4 048 101
Rorelseresultat 421 762 897 225
Finansiella poster
Raénteintakter och liknande resultatposter 1 509 2499
Rantekostnader och liknande resultatposter -265 719 -218 682
Summa finansiella poster -264 210 -216 183
Arets resultat 157 552 681 043

O%\
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HSB Brf Priorn i Malmd

Org Nr: 746000-6120

Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 30 192 006 30 963 422
30 192 006 30 963 422
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 30192 706 30 964 122
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Malmé 1498 299 956 658
Ovriga fordringar Not 12 20999 11 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 386 239 70 687
1 905 536 1 039 196
Summa omsattningstillgangar 1 905 536 1039 196
Summa tillgangar 32 098 242 32 003 318
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HSB Brf Priorn i Malmo

Org Nr: 746000-6120

Balansriakning 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 127 702 127 702
Fond for yttre underhall 5013 401 5126 822
5141103 5254 524
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 795 982 7 001 519
Arets resultat 157 552 681 043
7 953 534 7 682 561
Summa eget kapital 13094 638 12 937 085
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 18 057 700 18 217 808
18 057 700 18 217 808
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 160 108 160 108
Leverantdrsskulder 93720 36 740
Aktuell skatteskuld 8573 4093
Ovriga skulder Not 17 20 517 20 468
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 662 987 627 016
945 905 848 425
Summa skulder 19 003 605 19 066 233
Summa eget kapital och skulder 32 098 242 32003 318
-
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HSB Brf Priorn i Malmo

2018-09-01 2017-09-01
Kassaflédesanalys 2019-08-31 2018-08-31
LLopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 167 552 681 043
Avskrivningar 771 416 771 416
Kassaflode fran I6pande verksamhet 928 968 1452 459
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -324 700 6 968
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 97 480 -1 370 337
Kassafléde fran I6pande verksamhet 701 749 89 089
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -5 280 950
Investeringar/férséljningar av finansiella anléggningstiligangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -5 280 950
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -160 108 4 339 892
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -160 108 4 339 892
Arets kassaflode 541 641 -851 969
Likvida medel vid arets bérjan 956 658 1808 626
Likvida medel vid arets slut 1 498 299 956 658
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@ Org Nr: 746000-6120

HSB Brf Priorn i Malmo
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 52 ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttiandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomshnittligt till 1,75 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar forandringar av féreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhalisptan. Detta innebdr att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018-201 9.(0_k
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Org Nr: 746000-6120

HSB Brf Priorn i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 5112728 4873 424
Bruttoomsittning 5112728 4873 424
Not 2 Ovriga intékter
Arsavgift el 94 418 0
Ovriga intékter 73 561 71902
Summa 167 979 71902
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 491 506 458 075
El 325 487 136 705
Uppvarmning 876 025 932 361
Vatten 227 226 204 732
Sophdmtning 112 452 122 214
Qvriga avgifter 227 588 234 576
Summa 2 260 283 2088 663
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 132 492 129 513
Revisorsarvode 14 352 14 030
Léner och andra erséttningar 190 872 19 516
Summa 166 716 163 059
Sociala kostnader 39 306 39 807
Summa 39 306 39 807
Totalt 206 022 202 866
Féreningen har inte haft nagra anstéllda.
Not 5 Lopande underhall
Material i I6pande underhall 19 522 33753
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 0 6216
Lépande underhall tvattutrustning 18 182 8273
Lépande underhall av installationer 30 841 38196
Lépande underhall Va/sanitet 15908 15794
Lépande underhall vérme 0 1106
Lépande underhall el 11 584 10 814
Lépande underhall hissar 14 624 71215
Lépande underhall huskropp utvandigt 4538 0
Ldpande underhall markytor 13575 0
Skadegdérelse 8 316 0
Forsékringsskador 54 833 16 924
Summa 191 923 202 291
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 120 000
Periodiskt underhall tvattutrustning 0 89 306
Periodiskt underhall installationer 0 52 499
Periodiskt underhall va/sanitet 0 6985
Periodiskt underhall el 342 421 0
Summa 342 421 268 790

12
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HSB Brf Priorn i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 6vriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 129 868 124 957
Revisionsarvoden 10 038 10 200
Ovriga externa kostnader 147 479 223 579
Summa 287 385 358 736
Not 8 Tomtrittsavgéld
Tomtrattsavgald 645 271 5595
Ny tomtréattsavgald galler fr.o.m 2018-04-01
Not 9 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 771 416 771 416
Summa 771 416 771 416

13
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Org Nr: 746000-6120

HSB Brf Priorn i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 43 383 156 35 991 249
Omklassificering 0 7 391 907
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 43 383 156 43 383 156
Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnader 12419734 -11 648 318
Arets avskrivningar -771 416 -771 416
Utgaende avskrivningar -13191 150 -12419 734
Bokfort virde Byggnader 30 192 006 30 963 422
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 60 000 000 48 000 000
60 000 000 48 000 000
Mark - bostader 57 000 000 38 000 000
57 000 000 38 000 000
Taxeringsvérde totalt 117 000 000 86 000 000
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700

14
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HSB Brf Priorn i Malmé

Org Nr: 746000-6120

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 20 999 11 851
20 999 11 851
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintékter 935 743
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 385 304 69 944
386 239 70 687
Not 14 Foérindring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 127 702 0 5126 822 7 001 519 681 043
Resultatdisponering under aret 681 043 -681 043
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -342 421 342 421
Avsattning ar 2018-2019 yttre fond 229 000 -229 000
Arets resultat 157 552
Belopp vid arets slut 127 702 0 5013 401 7 795 982 157 552
Not 15 Skulder till kreditinstitut
& Kort
Not 16 Laneinstitut Lanenummer Ranta Slutdatum Belopp Skuld
SEB Bolan 31351294 4.11% 2021-11-28 221181 98 304
SEB Bolan 31351618 411% 2021-11-28 1 596 627 61 804
Stadshypotek 169411 0,95% 2020-09-30 4 500 000 0
Stadshypotek 179012 1,33% 2022-12-01 3300 000 0
Stadshypotek 189566 0,95% 2021-03-30 3 600 000 0
Stadshypotek 235402 1,49% 2023-10-30 5 000 000 0
18 217 808 160 108
Lan som har slutfdrfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stillda sdkerheter
2019-04-30 2018-04-30
Stillda sékerheter 20 343 000 20 343 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

15
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HSB Brf Priorn i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kéliskatt 1059 1035
Arbetsgivaravgifter 1110 1085
Depositioner 18 348 18 348
20 517 20 468

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 31396 29010
Ovriga upplupna kostnader 181 431 181 481
Fdrutbetalda hyror och avgifter 450 160 416 525

662 987 627 016

Maims T / /O - 2019

Bibi Elisabeth Eriksson

Anders Skans

Bt

/
Dorothea Lai Olle Sandram

Vér revisionsberéttelse har'/D/ / 0— ﬂ)%jvits betraffande denna arsredovisning

Voidntosns

Barbro Hultgren Lena Zozulya
o &
Av féreningen \.r revisor BoRevision

Av HSB Rik forbund utsedd revisor
QL ( M s

Roland Andersson
Av foéreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Priorn i Malmé, org.nr. 746000-
6120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Priorn i
Malmd for rakenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
gkonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os8kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhalianden gora att en f6rening inte langre kan fortsétta
verksamheten.,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och insiktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av f8reningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revisicn av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fr HSB Brf Priorn i Malmé fér
rakenskapséret 2018-09-01--2019-08-31 samt av forslaget til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vihar utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller f8rlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget til!
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p3
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den //0! 2019
/i

Barbro Hultgren
v féreningen vald revisor

Gland Andersson
v fdreningen vald revisor

BoRle isioff | Sverige AB
forbund utsedd revisor

Av I-JB R



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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