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BRF Primusköket 6 
Org.nr 716420-3429 

Styrelsen för BRF Primusköket 6 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020. 
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Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i 
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år. 

Föreningens ändamål 
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostäder för permanent boende samt lokaler åt medlemmarna för nyttjande utan 
tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem 
som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

Allmänt om verksamheten 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1988-10-03. Fastigheten med beteckningen Primusköket 6 
förvärvades 2001-11-01. Ombildning till bostadsrättsförening ägde rum samma år. Föreningens 
aktuella stadgar registrerades av Bolagsverket 2018-10-04. Föreningens säte är Stockholms kommun, 
Stockholms län. 

Information om fastigheten 
Föreningens byggnad färdigställdes 1934. Fastigheten Primusköket 6 utgörs av ett sexvåningshus med 
källare och en tomtareal om 438 kvm. Marken innehas med äganderätt. Byggnaden värms med 
fjärrvärme. 

Föreningen upplåter 35 lägenheter med bostadsrätt, två (2) lokaler med hyresrätt, samt två 
parkeringsplatser på baksidan av fastigheten. Den ena parkeringsplatsen ingår i ett lokalhyresavtal och 
den andra har upplåtits till en av föreningens medlemmar genom lottdragning. Den totala boytan 
uppgår enligt ekonomisk plan till 1 845,5 kvm bostadsarea. Lokalytorna är totalt cirka 114 kvm. 

Lägenhetsförteckni ng 
» 22 lägenheter om 1 rum och kök 
» 10 lägenheter om 2 rum och kök 
» 3 lägenheter om 3 rum och kök 

Föreningen beskattas som privatbostadsföretag, en så kallad äkta bostadsrättsförening. Värdeåret för 
fastighetsbeskattning är 1987. Information om taxeringsvärden finns specificerade i årsredovisningens 
noter. 

Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad i Folksam. Föreningen har dessutom tecknat 
styrelseansvarsförsäkring samt bostadsrättstillägg för alla föreningens medlemmar i samma 
försäkringsbolag. 
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Styrelsens sammansättning vid utgången av 2020 
Enrico Barile, ordförande 
lngegerd Tälth, ledamot 

Ulrika Bond, ledamot 
Agnes Bergkvist, ledamot 

Magnus Hedlund, ledamot 

Fredrik Rosenqvist, ledamot (utflyttad/avgick 2020-12-31} 
Mark Zupancic, suppleant 
Ylva Nordeman, suppleant 
Mattias Kristensson, suppleant (utflyttad/avgick 2020-12-31} 

Firmateckning 
Föreningens firma tecknas av styrelsen samt av två styrelseledamöter i förening. 

Valberedning 
Staffan Bond Westfält, Louise Assarsson och Sarah Thörnqvist. 

Revisor 
KPMG, huvudansvarig revisor Catrin Mo berg. 

Föreningens årsstämma och styrelsemöten 
Föreningens årsstämma hölls den 15 juni 2020. Styrelsen har under 2020 haft nio (9) ordinarie 
styrelsemöten samt på grund av den allmänna situationen under året samt sjukdom i styrelsen ett 
avsevärt utökat samarbete mellan ordinarie styrelsemöten. 

Medlemsinformation 
Medlem är den som innehar bostadsrätt i föreningen. Vid räkenskapsårets början och slut hade 
föreningen 48 medlemmar. Vid föreningsstämman har en bostadsrätt en röst oavsett antalet 
innehavare. 

Lägenhetsöverlåtelser och nya medlemskap 
Under 2020 har fem (5) lägenhetsöverlåtelser genomförts. Styrelsen har godkänt åtta (8) nya 

medlemskap. 

Andrahandsuthyrningar 
Under 2020 har styrelsen godkänt tre (3) andrahandsuthyrningar. 

Avtal och med leverantörer 
Ekonomisk förvaltning 
Fastighetsskötsel (delvis) 

Snöröjning (tak) 
Lokalvård 
Hiss 
Grovsophämtning 
Bredband 
Kabel-TV 
Brandsäkerhet 
Låsinstallationer, nycklar 

Storholmen Förvaltning AB 
Driftia Förvaltning AB 

Burgos Entreprenad AB 
Global Fastighetsservice AB 
Hissen Elektro Mekanisk Verkstad AB 
Stena Recycling AB 

Telenor Sverige AB 
Comhem AB 
Anticimex 
Låspartner AB 
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Leverantörer som föreningen frekvent anlitar 
Rör, vatten och avlopp 
Ventilation 

Samsons Rör AB 
Henriksbergs Verkstäder AB 

Väsentliga händelser under året 
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Under 2020 har det varit tvunget att på grund av pandemin skjuta upp några av de arbeten som var 
planerade, bland annat renoveringen av källarfönster, lastkaj och huset sockel samt fä rdigställandet av 
en ny uthyrningslokal (vilket också beror på andra åtgärder som först måste avslutas). 

Trots de problem som pandemin medfört har det i alla fall gått att genomföra de justeringar som var 
nödvändiga i husets lägenheter efter den i början på året genomförda ventilationskontrollen (OVK). Alla 
lägenheter är nu godkända i enlighet med lagkraven avseende ventilation. Till detta kommer att 
återställningsarbetet efter den allvarliga vattenskadan i en lägenhet är klart. Vidare har den outhyrda 
lokalen kunnat brandtätas för att klara lagkraven och portöppningsautomatiken med koddosa har 
uppdaterats genom nyinstallation. 

Exempel på preliminära beslut om åtgärder 2021 
» Renovering av soprummet. 

» Grundrenovering av lokal mot Josefinavägen för att förenkla uthyrning. 

» Installation av ytterbelysning mor Josefinavägen. 

» Entremattor vid porten samt vid dörren mot Josefinavägen. 

» Byte av. trappstädningsleverantör. 

» Byte av husets samtliga VVC-ventiler. 

» Genomgång och viss renovering av husets avloppsledningar. 

» Förändring av fönsterparti mot Josefinavägen (cykelrummet), igensättning av källarfönster mot 
Essinge brogata, lagning av lastkaj samt målning av husets socklar. Denna åtgärd sköts upp under 2020 
på grund av rådande pandemi. 

Föreningens lån 
Ett lån, Stadshypotek, skrevs om i oktober till förmånlig ränta. Detta gav en årlig minskning av 
föreningens räntekostnader med 4 622 kronor. 

Räntesats, Räntändring, 
Långfristiga lån procent datum 
Stadshypotek 1,48 2022-12-30 
Stadshypotek 1,00 2023-06-01 
Stadshypotek 1,37 2023-06-01 
Stadshypotek 1,00 2024-10-30 
Swedbank 1,12 2025-02-25 
Stadshypotek 2,06 2026-06-01 
Stadshypotek 1,5 2027-12-30 

Kortfristig del av låneskuld 

Lånebelopp 
2020-12-31 

1200 000 
492 500 

2 500 000 
427 500 

3 104 500 
2 572 163 

800 000 
11096 663 

10000 

Lånebelopp 
2019-12-31 

1200 000 
497 500 

2 500 000 
432 000 

3 104 500 
2 572 163 

800 000 
11106163 

3 546 500 
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Flerårsöversikt (Tkr) 
Nettoomsättning 
Resultat efter finansiella poster 
Soliditet (%) 

Förändring av eget kapital 
Inbetalda 

insatser 

Belopp vid årets ingång 18 277 449 
Avsättning underhållsfond 
Disposition av föregående 
års resultat: 
Årets resultat 
Belopp vid årets utgång 18 277 449 

2020 
1541 
-115 
59,7 

Upplåtelse-

avgifter 

610 282 

610 282 

Förslag till behandling av redovisat material 
Styrelsen föreslår att det redovisade resultat (kronor): 

Balanserat resultat 
Årets resultat 

Behandlas så att 
Stadgeenlig avsättning till fond för yttre underhåll 
I ny räkning överföres 

2019 
1522 

-2 057 
58,5 

Underhålls-

fond 

617 409 
173 124 

790 533 

2018 
1514 

-51 
64,0 

Balanserat 

resultat 

-446 794 
-173 124 

-2 056 612 

-2 676 530 

-2 676 530 
-115 446 

-2 791976 

173 124 
-2 965 100 
-2 791976 

2017 
1490 

179 
64,0 

Årets 

resultat 

-2 056 612 

2 056 612 
-115 446 
-115 446 

4 (12) 

2016 
1489 

3 
64,0 

Totalt 

17 001 734 
0 

0 
-115 446 

16 886 288 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
noter. 
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Resultaträkning 

Rörelseintäkter 
Nettoomsättning 
Övriga rörelseintäkter 
Summa rörelseintäkter 

Rörelsekostnader 
Driftskostnader 
Övriga externa kostnader 
Personalkostnader 
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 
Summa rörelsekostnader 

Rörelseresultat 

Finansiella poster 
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 
Räntekostnader och liknande resultatposter 
Summa finansiella poster 

Resultat efter finansiella poster 

Resultat före skatt 

Årets resultat 

Not 

2 
3 
4 

2020-01-01 
-2020-12-31 

1 541197 
182 

1541379 

-1 081 202 
-103 708 

-90 126 
-219 840 

-1494 876 

46 503 

1450 
-163 399 
-161949 

-115 446 

-115 446 

-115 446 
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2019-01-01 
-2019-12-31 

1522 294 
0 

1522 294 

-2 993 433 
-117 957 

-88 964 
-223 392 

-3 423 746 

-1901452 

3 238 
-158 398 
-155 160 

-2 056 612 

-2 056 612 

-2 056 612 
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Balansräkning 

TILLGÅNGAR 

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader och mark 
Summa materiella anläggningstillgångar 

Summa anläggningstillgångar 

Omsättningstillgångar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 
Övriga fordringar 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
Summa kortfristiga fordringar 

Kassa och bank 
Kassa och bank 
Summa kassa och bank 

Summa omsättningstillgångar 

SUMMA TILLGÅNGAR 

Not 

5 27 301487 
27 301487 

27 301487 

1186 
42 697 
64 548 

108 431 

859 076 
859 076 

967 507 

28 268 994 
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27 521 327 
27 521327 

27 521327 

2 326 
1410 

54 432 
58168 

1497 712 
1497 712 

1555 880 

29 077 207 
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Balansräkning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Fond för yttre underhåll 
Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Årets resultat 
Summa fritt eget kapital 

Summa eget kapital 

Långfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 
Summa långfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 
Övriga skulder till kreditinstitut 
Leverantörsskulder 
Skatteskulder 
Övriga skulder 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Not 

6, 7 

6, 7 
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2020-12-31 2019-12-31 

18 887 731 18 887 731 
790 533 617 409 

19 678 264 19 505140 

-2 676 530 -446 794 
-115 446 -2 056 612 

-2 791976 -2 503 406 

16 886 288 17 001 734 

11086 663 11096163 
11086 663 11096163 

10 000 10000 
70 754 801505 

6 929 4 317 
40 426 2 523 

167 934 160 965 
296 043 979 310 

28 268 994 29 077 207 
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Noter 

Not 1 Redovisningsprinciper 

Allmänna upplysningar 
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Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 

Anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader 
och inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar 
sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången. 
Följande avskrivningstider tillämpas: 

Byggnad 

Nyckeltalsdefinitioner 
Nettoomsättning 

1,07% 

Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar. 

Resultat .efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter. 

Soliditet (%) 
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent 
av balansomslutning. 
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Not 2 Driftskostnader 

Fastighetsskötsel 
Trädgårdsskötsel 
Snöröjning 
Städning 
Besiktning och service 
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 
Övrig tillsyn och skötsel 
Reparationer och underhåll 
Försäkringsärende och vattenskador 
El 
Fjärrvärme 
Vatten och avlopp 
Sophämtning 
Fastighetsförsäkringa r 
Bredband och kabel-TV 
Fastighetsskatt 
Juridiska konsultarvoden 
Övriga konsultarvoden 

Not 3 Övriga externa kostnader 

Förvaltningskostnader ekonomi 
Förvaltningskostnader administration 
Revisionsarvoden 
Kontorsmaterial 
Övriga kostnader 
Föreningskostnader 
Lokalhyra 

Not 4 Personalkostnader 

Styrelsearvode 
Sociala kostnader 

2020 

30 396 
3 090 

0 
37 087 
35 596 
30000 

1200 
202 321 

46 231 
51605 

235 869 
53 964 

102 208 
61587 
72 329 
63 095 
16 563 
38 062 

1081203 

2020 

46 860 
20 620 
23 125 
1396 

10 707 
0 

1000 
103 708 

2020 

71000 
19126 
90126 
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2019 

32 694 
0 

21209 
33 252 
49 244 

0 
0 

2 238 747 
22 560 
so 880 

246 841 
21 749 
78 822 
61573 
74 588 
61275 

0 
0 

2 993 434 

2019 

38 086 
17 070 
21000 

7 284 
14 092 
20426 

0 
117 958 

2019 

69 750 
19 214 
88964 
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Not 5 Byggnader och mark 

Ingående anskaffningsvärden 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 

Ingående avskrivningar 
Årets avskrivningar 
Utgående ackumulerade avskrivningar 

Utgående redovisat värde 

Taxeringsvärden byggnader 
Taxeringsvärden mark 
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2020-12-31 2019-12-31 

29 586 901 29 586 901 
29 586 901 29 586 901 

-2 065 574 -1 845 734 
-219 840 -219 840 

-2 285 414 -2 065 574 

27 301487 27 521327 

23 094 000 23 094 000 
34 614 000 34 614 000 
57 708 000 57 708 000 

Af 
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Not 6 Skulder till kreditinstitut 
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån. 

Räntesats 
Långivare % 
Stadshypotek 1,48 
Stadshypotek 1,00 
Swedbank 1,12 
Stadshypotek 1,00 
Stadshypotek 1,37 
Stadshypotek 2,05 
Stadshypotek 1,50 

Kortfristig del av långfristig skuld 

Datum för 
ränteändring 

2022-12-30 

2023-06-01 
2025-02-25 
2024-10-30 
2023-06-01 
2026-06-01 
2027-12-30 
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Lånebelopp Lånebelopp 
2020-12-31 2019-12-31 

1200 000 1200 000 
492 500 497 500 

3 104 500 3 104 500 
427 500 432 000 

2 500 000 2 500 000 
2 572 163 2 572 163 

800 000 800 000 
11096 663 11106163 

10000 3 546 500 

I balansräkningen redovisas lån som förfaller under nästkommande räkenskapsår som kortfristig skuld 
enligt nya direktiv från FAR. 

I noten så redovisas planerad amortering som kortfristig skuld. 

Not 7 Ställda säkerheter 

Totalt uttagna pantbrev 

Not 8 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut 

2020-12-31 

15 500 000 
15 500 000 

2019-12-31 

15 500 000 
15 500 000 

Se förvaltningsberättelsen sida 3 för information om kommande händelser efter räkenskapens slut. 
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Stockholm 2021-

Al 
Ordförande 

fr 
ledamot 

J 
�edlu� 

Ledamot 

Vår revisionsberättelse har lämnats 2021-

KPMG AB 

Auktoriserad revisor 

Ulrika Bond 

Ledamot 

t/4t eyd 1:: lk 
lngegerd Tälth 

Ledamot 
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