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En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Rikshyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk foérening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning péa bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Pilstorpsgdrden far

Forvaltningsberattelse ™"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-03-02. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-09
Foreningen har sitt site i Malmd kommun.

Arets resultat 4r simre n foregdende &r och det ir till storsta delen pa grund av underhdllet av trapphus.
Foreningens likviditet har under ret forédndrats fran 221% till 327%.

I resultatet ingar avskrivningar med 237 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -913 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Hertigen 1 i Malmo Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 39 ligenheter samt
5 lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1930. Fastigheternas adress dr Erik Dahlbergsgatan 22, Kastellgatan 13 och
Helmfeltsgatan 7 i Malmo.

Fastigheten #r fullvirdeforsakrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 3 Antal lokaler 5
2 rum och kok 10
3 rum och kok 12
4 rum och kok 14
5 rum och kok 1
Total tomtarea 1182 m?
Bostider bostadsrétt 3417 m?
Total bostadsarea 3417 m?
Total lokalarea 328 m?
Arets taxeringsvirde 66 728 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 55314 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 16,24 % av foreningens nettoomsdttning.
w

2 l ARSREDOVISNING BRF Pilstorpsgarden Org.nr: 716438-4252



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel och trappstidning Enro Fastighetsskotsel
Fastighetsjour Orestads Industridvervakning
Hissar Thyssens Hiss AB
Digital-TV och Bredband 100/100Mbit Telia AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 53 tkr och planerat underhall for 1 859 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdiknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 608 tkr per 4r, som motsvarar en
kostnad p& 178 kr/m?.

For de nirmaste 9 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 8 630 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 959 tkr (281 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 608 tkr (178 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhllsfonden bor i normalfallet ligga p4 ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhéll

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadputsning 2009
Takrenovering 2010
Hissrenovering 2013
Trapphusrenovering 2014
Tvittstugeutrustning 2014
Vérmecentral 2014

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Renovering av trapphus 1 858 944

Planerat underhall Ar Kommentar
Utemiljo 2021/2022 Preliminért
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Peter Molin Ordf6rande 2020
Andrew Jamison Ledamot 2020
Johanna Bergwall Ledamot 2021
Lennart Stenkvist Ledamot 2021
Johanna Holst Ledamot 2021
Charlotte Listrup Ledamot 2021
David Huynh Ledamot 2021
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cecilia Lindqvist Fortroendevald revisor 2020
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleant Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Charlotte Becker Fortroendevald revisor 2020
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnel Hedberg Sammankallande 2020
Charlotte Becker Suppleant 2020
Ulrika Pons Suppleant 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 1 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 63 personer.

Senaste forandring av arsavgiften var 2015-01-01 d& den hdjdes med 3%
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om héja avgiften med 2% frén
och med 2020-04-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 569 kr/m?/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5)
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2334 2257 2 289 2287 2283
Resultat efter finansiella poster -1 150 669 673 574 675
Arets resultat -1 150 669 673 574 675
Resultat exklusive avskrivningar 913 906 910 824 925
Avsittning till underhallsfond kr/m? 162 181 160 171 102
Balansomslutning 31315 31423 31406 31 608 31373
Kassafldde, indirekt metod 1581 262 -39 490 -1314
Soliditet % 72 75 73 71 69
Likviditet % 327 221 146 162 210
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m* 569 569 569 604 604
Driftkostnader, kr/m> 815 315 309 337 271
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 318 307 271 293 267
Rénta, kr/m? 26 22 28 47 75
Underhéllsfond, kr/m? 242 576 413 311 184
Lan, kr/m? 2256 1 965 2 091 2 521 2 626
Skuldkvot % 3,50 3,14 3,36 3,84 4,08
900
800
700
600
500
400
300 / — e — ®
200
100 . o ) _ B
0
-100
-200 2015 2016 2017 2018 2019

-e- Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <@ Riénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter. :

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

O.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgif Underhallsfon | Balanserat resultat Arets resultat
ter d

Belopp vid dtsfs bogien 18372 892 4073300 2155924 1607513 669 356
Extra reservering for underhéll enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 669 356 -669 356
Reservering underhallsfond 608 000 -608 000

Tanspriktagande av underhdllsfond -1 858 944 1 858 944

Arets resultat 1150 186
Vid arets slut 18 372 892 4073 300 904 980 312787 -1 150 186
Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -938 157

Arets resultat -1 150 186

Arets fondavsittning enligt stadgarna -608 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 858 944

Summa -837 399

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 837399

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2333 968 2257210
Ovriga rorelseintikter Not 3 81 890 85 597
Summa rorelseintikter 2 415 858 2 342 807
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 050931 -1 180 723
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 636 -111 911
Personalkostnader Not 6 -61 874 -62 600
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -236 727 -236 671
Summa rorelsekostnader -3470 168 -1 591 905
Rorelseresultat -1 054 310 750 902
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 693 2614
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -96 570 -84 160
Summa finansiella poster -95 877 -81 546
Resultat efter finansiella poster -1 150 186 669 356
Arets resultat -1150 186 669 356
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 29 396 080 29 632 807
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 29 396 080 29 632 807
Summa anliggningstillgdngar 29 396 080 29 632 807

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 91 934 95 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 49 663 75552
Summa Kortfristiga fordringar 141 597 171 186
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1777 453 1619 345
Summa kassa och bank 1777453 1619 345
Summa omsittningstillgdngar 1919 051 1790 531
Summa tillgAngar 31315131 31423 338
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 446 192 22 446 192

Fond for yttre underhall 904 980 2 155924

Summa bundet eget kapital 23351172 24 602 116

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 312787 -1 607 513

Arets resultat -1 150 186 669 356

Summa fritt eget kapital -837 399 -938 157

Summa eget kapital 22 513 773 23 663 959
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8214 000 6 950 040

Summa lingfristiga skulder 8214 000 6 950 040

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 236 000 407 250

Leverantorsskulder Not 16 40 883 68 972

Ovriga skulder Not 17 0 600

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 310475 332 517

Summa Kkortfristiga skulder 587 358 809 339

Summa eget kapital och skulder 31315131 31423 338
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1150186 663336
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 236 727 236 671

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandringar av rorelsekapital -913 459 906 027
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 29 589 7329

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -50 732 -73 071

Kassaflode fran den 1opande verksamheten -934 602 840 285
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 1092710 -578 460

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1092710 -578 460

Arets kassaflode 158 108 261 825

Likvidamedel vid arets borjan 1619 345 1357520

Likvidamedel vid arets slut 1777453 1619 345

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

T
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Tak och Fasadrenovering Linjéar 40
Bredband Linjér 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 1943 976 1943976
Hyror, lokaler 378 928 353 165
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -40 768
Rabatter 0 -2 851
Debiterad fastighetsskatt- 11 064 3 688
Summa nettoomséttning 2 333 968 2 257 210

Not 3 Ovriga rérelseintédkter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 71 520 71 520
Ovriga ersittningar 7311 11982
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 1
Ovriga rorelseintikter 2876 1734
Summa 6vriga rorelseintékter 81 890 85 597

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -1 858 944 -29 145
Reparationer -53 023 -51 830
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -80 983 =77 283
Forsdkringspremier -39 732 -34 667
Kabel- och digital-TV -133 920 -145 823
Serviceavtal -10 755 -4 406
Obligatoriska besiktningar -11 307 -30 449
Bevakningskostnader -5 694 0
Sné- och halkbekdmpning -2729 -7 683
Forbrukningsinventarier -85 417 -2 537
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 665
Vatten -92 569 -88 666
Fastighetsel -80 074 =73 076
Uppvarmning -415 156 -437 096
Sophantering och dtervinning -46 428 -47917
Forvaltningsarvode drift -134 201 -148 482
Summa driftkostnader -3 050 931 -1 180 723

T
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -69 212 -67 361
Hyra inventarier & verktyg -879 0
IT-kostnader -626 -463
Arvode, yrkesrevisorer -15 105 -15 558
Ovriga forvaltningskostnader -23 296 -8 065
Kreditupplysningat -450 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 478 -12 963
Representation -5 165 -4 020
Bankkostnader -2 425 -2 805
Summa 6vriga externa kostnader -120 636 -111 911
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -13 950 -13 650
Sammantrddesarvoden -32 552 -31 850
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2.000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -895
Ovriga personalkostnader 0 -600
Sociala kostnader -13 372 -13 605
Summa personalkostnader -61 874 -62 600
Not 7 Avskrivningar av materiella-anlaggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -210 352 -210 296
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -26 375
Avskrivningar tillkommande utgifter -26 375 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -236 727 -236 671
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 11 47
Ovriga rinteintikter 682 2567
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 693 2614
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -96 510 -84 160
Ovriga rintekostnader -60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -96 570 -84 160

A o
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 719 655 20 719 655
Mark 11 597 241 11 597 241
Anslutningsavgifter, IT 137 500 137 500
Standardforbéttringar 1 055 000 1 055 000
33 509 396 33 509 396
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 33 509 396 33 509 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3475 339 -3265 043
Anslutningsavgifter, IT -137 500 -137 500
Standardforbéttringar -263 750 -237375
-3 876 589 -3639918
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -210 352 -210 295
Arets avskrivning anslutningsavgifter, IT 0 0
Arets avskrivning standardforbattringar -26 375 -26 375
-236 727 -236 670
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 113 316 -3 876 588
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 396 080 29 632 807
Varav
Byggnader 17 033 964 17244 316
Mark 11 597 241 11 597 241
Anslutningsavgifter, IT 0 0
Standardforbattringar 764 875 791 250
Taxeringsvarden
Bostdder 64 000 000 52 800 000
Lokaler 2 728 000 2 514 000
Totalt taxeringsvarde 66 728 000 55314 000
varav byggnader 33851000 29 836 000
varav mark 32877 000 25478 000
ﬁ..«



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 184 160 184 160
184 160 184 160
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 184 160 184 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -184 160 -184 160
-184 160 -184 160
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 -14 255
Kundfordringar 0 14 255
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 0
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 18 138 21 838
Skattekonto 70 996 70 996
Andra kortfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa ovriga fordringar 91 934 95634
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 40716 39732
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 16916
Forutbetald kabel-tv-avgift 8947 18 904
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 663 75 552
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1 005 581 704 899
Transaktionskonto 771 872 914 446
Summa kassa och bank 1777 453 1619 345

e
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 8450 000 7 357 290
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -236 000 -407 250
Langfristig skuld vid arets slut 8214 000 6 950 040

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsandringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,13% 2019-05-22 171 250,00 0,00 171 250,00 0,00
NORDEA 1,15% 2020-05-20 2 750 000,00 0,00 100 000,00 2 650 000,00
NORDEA 1,55% 2022-04-13 1 916 000,00 0,00 56 000,00 1 860 000,00
SEB 1,01% 2024-05-28 0,00 1500 000,00 0,00 1500 000,00
SEB 1,13% 2024-05-28 2520 000,00 0,00 80 000,00 2 440 000,00
Summa 7 357 250,00 1500 000,00 407 250,00 8 450 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 236 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 944 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 7 270 000 kr forfaller till betalning senare n 5 ér efter balansdagen.

Not 17 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 40 883 68 972
Summa leverantorsskulder 40 883 68 972
Not 18 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avrikning hyror och avgifter 0 600
Summa ovriga skulder 0 600
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 7989 8 558
Upplupna elkostnader 7432 10 808
Upplupna vattenavgifter 16 125 15100
Upplupna vdrmekostnader 65953 65264
Upplupna kostnader for renhallning 7251 7122
Upplupna revisionsarvoden 15 500 15395
Upplupna styrelsearvoden 1 000 1 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 342 14 454
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 176 883 194 816
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 310 475 332 517

T
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Not Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 458 000 12 458 000

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse
Till freningsstimman i Brf Pilstorpsgarden, org.nr 7164384252

Rapport om arsredovisningen

Uttalqnden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dnda-
malsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s #r tillaimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighetom en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som dar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidos3ttande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hindelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten péd upplysningarna i &rsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribiand upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning av rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

=

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrdttslagen.

Rimlig sikerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instdllning  under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

&/,
Malmé den /5 020

Cecilia Lindgvist
Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.
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Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lépande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.
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Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

B R F P I IStO rpsg érd e n for BRF Pilstorpsgarden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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