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HSB Brf Pildammen i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Pildammen i Malmo
kallas hiarmed till ordinarie foreningsstimma sondagen den 28 februari

Lokal: Postrostning

DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande
Val av stimmoordforande
Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd
Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkénnande av dagordning
Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostridknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgéng av styrelsens arsredovisning
. Genomgéng av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststidllande av resultatrdkning och balansrikning
. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
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balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoéter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits i kallelsen

25. Foreningsstimmans avslutande
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Styrelsen for HSB:s Brf Pildammen i Malmé far hdrmed avge arsredovisning for riakenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Kaplanen 2 vilken innehéller 112 st
ligenheter samt 1 st lokal.
I fastigheten finns 9 trapphus med hiss i ett u-format hus pa adresserna Rddmansgatan 23A-F samt

Smedjegatan 21A-C.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt sdte 1 Malmo.

Efter sammanslagningar av ldgenheterna fordelar sig féreningens 111 ligenheter enligt foljande:

2st 1rok
92st 2rok
17st 3rok
Ist Srok

Foreningens byggnad fardigstélldes ar 1944.

Total ligenhetsyta 6095 kvm samt total lokalyta ca 40 kvm.
Medel ligenhetsyta 58 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls torsdagen den 6 Februari 2020 i foreningens gemensambhetslokal.

Nirvarande var 23 rostberittigade av 27 néirvarande.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande tillika studieorganisator Per Svensson
Sekreterare tillika webbansvarig Nilsmagnus Skold
Ordinarie ledamot Agneta Hahne
Ordinarie ledamot Peter Ostlund
Utsedd av HSB Jan Ostring
Suppleant Magnus Sveger
Suppleant Kent Wallgren

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma:

Ledamoterna:

Per Svensson
Nilsmagnus Skold
Kent Wallgren

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantréden. g,
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Firmatecknare, tva i forening
Nilsmagnus Skold, Per Svensson, Peter Ostlund, Agneta Hane

Revisorer

Ordinarie:

Krister Erlandsson

Lena Hansson

samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Jonatan Engman och Henrik Tengqvist

Representanter i HSB Malmé Fullméktige
Per Svensson och Peter Ostlund

Viceviird och anstiillda

Kent Wallgren/Vicevird
Ulla Pennsiter/Lokalvardare som slutade sin anstéllning 2020-04-01

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 129 st (foregdende ar 130 st)

2 (14)

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Malmoé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att

vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ligenhetsoverlatelser har under verksamhetséret varit 13 st.
Viisentliga hindelser under verksamhetsaret

Ombyggnad och underhallsplan

- Milning/lagning av kdllarnedgangarna/ricken

- Byte av killardorr med automatisk dorrstéingare till cykelkéllaren
- Nya tradgardsmobler

- Hogtryckstvitt pa soprum/plattytor

- Sikerhetslina pa taket

- Avtal med Anticimex gillande fagelskydd

- Beskiirning av foreningens trid

- Utredning av eventuellt kop av tomt, Malmo bryggaren.

- Nytt stéidavtal med Orehus som bytt igare, ny #r Nabo forvaltning.
- Nytt avtal med Ownit 1000/1000 mbit

Tomtritt
Tomtrittsavtal med Malmo Stad, 1/1-19, kostnad 917 850.-/ar

Aktiviteter
Medlemskonsert pa pa innegarden i HSB regi.

Styrelsen informerar via Pildammsnytt samt hemsida.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 4% from 1/1-2021 lL

2
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Arlig stadgeenlig besiktning
Besiktning av fastigheten Kaplanen 2 gjordes den 2020-05-26
Av styrelsen deltog:

Per Svensson

Nilsmagnus Skold

Agneta Hane

Magnus Sveger

Kent Wallgren

Krister Erlandsson

Fredrik Olsson, HSB representant

Forviantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan
- Relining av avloppsstammar
- Byte av hissar Rddmansgatan 23 D-F

Ekonomi
Ekonomin &r god och vi foljer underhéllsplanen for fastigheten.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stéllningen vid arets utging
framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Styrelsens slutord
Medlemmar som bor i BRF Pildammen &ger huset tillsammans. Om alla medlemmar tar ansvar for en
trevlig boendemiljo och féljer foreningens stadgar medverkar man ocksa till att skapa en bra férening.

Verksamhetsaret har priiglats ay arbete med att planera framtida underhall och renoveringar av
fastigheten,

Varmt tack till alla medlemmar och anstillda for det fortroende och intresse som ni visat under det

gangna verksamhetsaret. /’(

HSB:s BRF Pildammen 1 Malmé
7460000-5585
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift ke/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Tanspréktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20
yttre fond

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

189 860

189 860

2019/20
5959
-4 974
-336
649
2193
12 558
4300
24 575
113 680
43

55
2054
930

Upplitelse-

avgift
614 220

614 220

2018/19
5778
-4 335
-344
1099
1446
13 009
4288
24 361
113 680
38

57
2134
897

Fond for yttre

underhall

4288 167

-206 693

219 000

4 300 474

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning Gverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2017/18
5345
-3 773
-382
1190
1451
13 635
4 067
23 815
84 563
39

63
2223
858

Balanserat

resultat

4 285 967

206 693

-219 000

1099 290

5372950

5372950
648 979
6 021 929

6 021 929
6 021 929

2016/17
5079
-3 939
-401
739
2293
14 262
3 869
23321
84 563
35

66
2325
809

Arets

resultat

1099 290

-1099 290
648 979
648 979

4 (14)

2015/16
4779
-3 850
-420
509
2114
14 889
3761
23258
84 563
32

69
2427
763

Totalt

10 477 504
0

0

0

648 979
11 126 483

A
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga intédkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

W

o0 ~1 O\

-

2019-09-01
-2020-08-31

5775097
184 018
5959115

-468 202
-206 693
-165 419
-2710 591
-334 096
-435 347
-653 936
-4 974 284
984 831

2617
-338 469
-335 852

648 979

5 (14)

2018-09-01
-2019-08-31

5572112
206 052
5778 164

2361 490
‘ 0
-159 647
2329 819
1272256
462 991
748 453
-4 334 656
1443 508

1 880
-346 097
-344 217

1099 291/(.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

2020-08-31

21360 851
21 360 851

150 500
150 500
21511 351

45
2193324
81813
399 851
392 653

3 067 686

0
3067 686

24 579 037

6 (14)

2019-08-31

22 088 655
22 088 655

150 500
150 500
22239 155

3 489

1 445 686
87 488
210 007
375013
2121 683

191
2121874

24 361029 74
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B alansrﬁkning Not 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 189 860 189 860
Uppatelseavgifter 614 220 614 220
Fond for yttre underhall 14 4300474 4 288 167
5104 554 5092247
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5372950 4 285 966
Arets resultat 648 979 1099 291
6 021 929 5385257
Summa eget kapital 11 126 483 10 477 504
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 12211914 9026 996
Summa langfristiga skulder 12211914 9 026 996
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 346 000 3 981 747
Forskott fran kunder 22 500 22 500
Leverantorsskulder 45 946 64 408
Fond for inre underhall 84 399 84 882
Ovriga skulder 0 2055
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 741795 700 937
Summa kortfristiga skulder 1240 640 4 856 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 24 579 037 24 361 02%
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflide fran foridndring av rorelsekapitalet
Fo6rdndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-09-01
-2020-08-31

648 979
653 936
1302 915

-198 365
19 858
1124 408

73 868
73 868

-450 829
-450 829
747 447

1445 877
2193 324

8 (14)

2018-09-01
-2019-08-31

1099 291
748 453
1847 744

-457 148
428 390
1 818 986

-842 622
-842 622

-981 250
-981 250
-4 886

1450 763

1445877,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofrindrade jimfort med foregdende ar.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebir att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 55 .
Avskrivningarna sker linjért ver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,0 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beriknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lé&n som har slutfoérfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. g
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Ersittning forsikringsskador
Arsavgift el
Arsavgifter lokaler, ¢j moms

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lépande underhall av bostéder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lépande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

Lopande underhall av markytor
Skadegorelse

Forsikringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall huskropp utvindigt

10

2019-09-01
-2020-08-31

5 688 680
86417
5775097

2019-09-01
-2020-08-31

9300
134758
39960
184 018

2019-09-01
-2020-08-31

0
32237
5200
34 887
43 301
16 567
21167
0

9942

6 439
71262
93 984
1648
131 568
468 202

2019-09-01
-2020-08-31

71 693
135 000
206 693

10 (14)

2018-09-01
-2019-08-31

5469 912
102 200
5572112

2018-09-01
-2019-08-31

79710
38 930
87 352
206 052

2018-09-01
-2019-08-31

8713

7 553
8269

6 630
11393
126 602
48 750
6 994
17 342
0
25312
3790
8739
81403
361 490

2018-09-01
-2019-08-31

0
0

0
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Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrittsavgild kommer att gilla from. 2029-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Tomtréttsavgilder

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loéner och andra erséttningar
Loner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

11

2019-09-01
-2020-08-31

134 618
270307
738 707
241789
82 865
917 850
324 455
2710591

2019-09-01
-2020-08-31

149 271

10 197
174 628
334 096

2019-09-01
-2020-08-31

1

2019-09-01
-2020-08-31

130 075

15 000
103 000
113 633
361 708

73 639
73639

435 347

11 (14)

2018-09-01
-2019-08-31

143764
227 050
762793
218 058
79779
613 826
284 549
2 329 819

2018-09-01
-2019-08-31

135 750

7720
128 786
272 256

2018-09-01
-2019-08-31

1

2018-09-01
-2019-08-31

127 875
15 000
95 000

137 389

375 264

877127
87727

462 991 YA
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Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden

Moms installation IMD-el

Omklassificering skorsten

Omklassificering IMD el

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Egna BR, langvarigt bruk
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Moms IMD-el

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintdkter

Forutbetald tomtrattsavgild

Forutbetald fastighetsforsikring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

12

2020-08-31

32497 954
-73 868

0

0

32 424 086

-10 409 299
-653 936
-11 063 235

21 360 851

59 508 000
54 172 000
113 680 000

21360 851
21 360 851

2020-08-31

500
150 000
150 500

150 500

2020-08-31

325983
73 868
399 851

2020-08-31

1775
306 011
28 663
56 204
392 653

12 (14)

2019-08-31

29 603 230
0

2 515 885
378 839
32 497 954

-9 660 846
-748 453
-10 409 299

22 088 655
59 508 000
54 172 000
113 680 000

22 088 655
22 088 655

2019-08-31

500
150 000
150 500

150 500

2019-08-31

210 007
0
210 007

2019-08-31

1 075
306 011
26 540
41 387

5013y
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Not 14 Fond for yttre underhall

13 (14)

2019-08-31

4 067 167
220 000

0

1 000

4 288 167

2019-08-31

16 294 000
16 294 000

2020-08-31
Belopp vid rets ingang 4 288 167
Avsittning 219 000
Tanspraktagande -206 693
Korrigering eget kapital 0
4 300 474
Not 15 Stillda sikerheter
2020-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 16 294 000
16 294 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-08-31
SBAB 0
SBAB 3,08 2022-12-07 125 000
SBAB 2,98 2024-06-27 5000 000
SEB Bolén 1,12 2024-03-28 1549 668
SEB Bolan 0,82 2024-09-28 981 250
SEB Bolén 0,81 2022-06-28 1 000 000
Swedbank Hypotek 3,74 2022-09-26 3901 996
12 557 914

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Lanebelopp
2019-08-31
104 029

175 000

5 000 000

1 649 668
1031 250

1 100 000
3948 796
13 008 743

346 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av 1éngfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 450 829 kr.

Beridknad skuld om 5 ar dr 10 948 914 kr.

2020-08-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 346 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 12211914
12 557 914

13

2019-08-31

3981747
9026 996
13 008 743 Vi
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna riantekostnader-lan 47133 43 847
Ovriga upplupna kostnader 177 817 193 031
Forutbetalda hyror och avgifter 516 845 464 059
741795 700 937

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststllelse.

Malmé 2@2U -0 /- 20

r Svensso Nilsmagnus Skold
Ordforande
¢ . | -
Hane ke’
gieta Hane ter Ostlund

/'»‘fmgiﬂﬁﬂﬁ

Jan Ostring

Var revisionsberittelse har limnats &/ / @/ J Z 92 /' /
[

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

vt

Lena Hansson
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Pildammen i Malmd, org.nr. 746000-5585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pildammen i
Malma for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intemna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pildammen i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o - i '
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den,j@) / O ( 202d

Lena Hansson
Av féreningen vald revisor

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hindelser som har intraffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen dr resultatrikning, balansridkning, kassaflédesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rdkenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hinsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsérets utgang till foljd av intrdffade hindelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intikt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapséret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intidktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och di utgdr en upplupen intédkt i balansridkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlidggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillgdng avses tillging som inte dr anlaggningstillgdng, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre én tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sdkra med avseende pé savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intridffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder dr skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under dret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intdktsforas kommande ar.

Stillda sidkerheter
Avser hir de sidkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt tagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen dr sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlidgga

avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsférbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflddet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for foreningen.

18






Arsredovisningen &r framstélld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a l6pande bokf6ring,
uppréattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Mamo, tfn 010 - 442 30 00.




