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Arsredovisning
Styrelsen fér HSB Brf Per Albins Hem i Malmo far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Statsmannen 1-7 och
Ombudsmannen 1 vilka innehaller 692 st. bostadsrattsldgenheter, 1 st. dvernattningslagenhet,
2 st. bostadsréattslokaler, 12 st. hyresréattslokaler, 399 garageplatser/MC-platser och

226 P-platser/husvagnsplatser.

Foreningens 692 lagenheter fordelar sig enligt foljande:
17 st. ettor, 199 st. tvaor, 380 st. treor och 96 st. fyror.

Féreningens fastigheter byggdes ar 1965/1966.
Total lagenhetsyta: 53 697,5 kvm.

Total lokalyta: 1 837,5 kvm.
Medelldagenhetsytan ar 77,6 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 24:e juni 2020 i foreningslokalen, Kulladalstorget 7.
143 st. rostberattigade medlemmar var ndrvarade varav 137 st. medverkade genom postrost.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Elin Sonnerdahl
Vice Ordférande Miriam Harivandy
Sekreterare Liselotte Persson
Ledamot/Studie- och fritidsorganisator Marie-Anne Booth
Ledamot Leif Ostnell
Ledamot llija Kozarski
HSB-ledamot sBengt Skanhamre
Suppleant Mia Kolak
Suppleant Emila Olsson

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamoterna:
Miriam Harivandy, Leif Ostnell, Marie-Anne Booth samt suppleanter Mia Kolak och Emila Olsson.

Styrelsens sate: Skane lan, Malmo kommun.

Styrelsen har under aret haft 11 st. protokollférda sammantraden.

Firmatecknare, tva i forening
Leif Ostnell, Elin S6nnerdahl, Liselotte Persson och Miriam Harivandy.

”
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Revisorer
Ordinarie Suppleant
Britt-Inger JOnsson Helén Persson

Lennart Andersson

Valberedning

Mikael Burko (Ordférande)
Gebriel Jonansson

Jan-Ake Hansson

Representanter i HSB fullmdktige
Ledamdter Marie-Anne Booth, Miriam Harivandy, Leif Ostnell
Suppleanter Elin S6nnerdahl, Ilija Kozarski, Liselotte Persson

Vicevard
Tjansten utfors pa entreprenad av Bredablick forvaltning genom Jonathan Jelves.

Medlemsantalet — lagenhetsoverlatelser

Vid arets slut var antalet medlemmar 897 st.

Anledningen till att antalet medlemmar dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Aven HSB Malmé innehar ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Antalet
ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 66 st.

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

En av de mest vdsentliga handelserna under verksamhetsaret inte bara for oss medlemmar utan dven
for dvriga varlden var den globala pandemi som plotsligt lamslog verksamheten. Vi har stor respekt for
att det har paverkat de allra flesta i vardagen pa ett negativt satt.

Ur ett verksamhetsperspektiv har det inneburit att vi blivit tvingade att i viss man skjuta pa planerade
atgarder och reducera medlemsservice och aktiviteter till ett minimum. Vi fick stanga vara fritidslokaler,
expeditionen och gymmet. Vad géller gymmet kom det inte helt oldgligt da en renovering och flytt till
nya lokaler redan var planerad. Arbetet med de nya lokalerna har kunnat fortga under nedstangningen
om an lite langsammare an planerat. Vi ser nu fram emot att kunna 6ppna upp ett nyrenoverat gym for
medlemmarna sa snart restriktionerna tilldter det.

In i det sista hoppades vi pa att kunna halla féreningsstamman som vanligt men fick till slut hitta en
alternativ 16sning. Vi valde att genomféra foreningsstimman med hjdlp av postrostning for att ur
smittskyddssynpunkt kunna halla nere antalet deltagare. Hela 143 personer deltog varav 137 via
postrost. Det &r fler deltagare an vi haft pa stdammorna de senaste aren.

Under sommaren bytte vi forvaltning fran HSB till Bredablick Forvaltning och Jonathan Jelves bérjade
som forvaltare hos oss. Bytet har gatt valdigt smidigt och Jonathan ar redan en uppskattad forvaltare
och kollega till vara anstallda fastighetsskotare. | samband med detta fick Roger Holmqvist en ny tjanst
som bitrddande forvaltare med ett storre ansvar for den dagliga driften samt arbetsledning.

| augusti satte ISAB igang arbetet med att renovera féreningens avloppsstammar.
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Underhall och underhallsplan
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och som stracker sig fram till 2039.
Underhdllsplanen uppdateras arligen och senaste uppdateringen av underhallsplanen faststalldes av

styrelsen i 2020-11-18.

Utfort underhall och investeringar
Nedan féljer de stérre atgarder som har utforts de senaste 20 aren.

2003
2007
2008-2009
2008-2013
2009
2011-2012
2011
2012
2013
2013-2016
2014
2015-2016
2016
2017
2018
2019
2019
2019
2019-2020
2020
2020

Byggnation av miljohus

Platbeklddnad av ldaghusens gavlar

Total kdllarrenovering

Fonsterrenovering samtliga lagenheter

Total skyddsrumsrenovering efter lagkrav

Omfogning av tegelfasader, laghusen

Ny ventilation i garaget

Markarbete laghusen med ny belysning efter omfogning av fasader
Byte elstammar

Ombyggnad av varmesystem, nya radiatorer
Fornyelseprojekt av lekplatser Kulladalsgatan 30 och 24
Flaktbyte vindar i 8-vaningshusen

Utemiljo, nya bommar, grillar, papperskorgar mm.
Postboxar, belysningsarmaturer inne/ute, OVK, férnyelse miljohus
Vindar, brandskydd, fastighetsel

El, belysning— vindar och kallare

Varmecentral garage

Fasadkompletteringar

Hissar

Markkompletteringar, cykelstdll, pergola vid grillplatser
Avloppsstammar (paborjad)

Framtida underhall och investeringar

Nedan féljer de storre atgarder som ar planerade de kommande 10 dren.

Observera att atgard och artal kan komma att dndras till f6ljd av besiktning och uppdatering av
underhallsplan efter beslut av styrelsen.

2020-2023
2020-2021
2020-2021
2021-2022
2021-2022

2021, 2024, 2028

2021, 2029

2023, 2026,2029

2025-2027
2024-2025
2025
2025
2027-2029
2028-2029

Avloppsstammar

Garage El, belysning, styrsystem
Laddplatser for elbilar

Garage, rengoring, malning, linjering av p-platser
Porttelefoner, styrsystem
Markkompletteringar

Tvatt- och torkutrustning
Varmeanlaggning
Tappvattenstammar

Yttertak och enheter

Fonster

Dérrar, entréparti/portar
Fasader, balkongfasader hoghus
Lekytor
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Inom femarsperiod; 2021-2025 berdknas underhallskostnader samt investeringar enligt underhallsplan
att uppga till ca 108 miljoner kronor.

Vasentliga avtal under verksamhetsaret
Efter att ha konkurrensutsatt vart tekniska forvaltningsavtal sl6t styrelsen varen 2020 avtal med
Bredablick Forvaltning. Avtalet tradde kraft 1 juli 2020.

Under aret fick vi information om att HSB tecknat ett nytt ramavtal for bredband. | och med det skulle
det inte ldngre ga att ha ett Oppet nat dar bostadsratthavarna sjalva kan valja leverantor. Vivalde i
samband med detta att konkurrensutsatta erbjudandet fran HSB. Vi begarde in flera offerter och fick det
bésta erbjudandet fran var nuvarande leverantor Bredband 2 vilket styrelsen valde att teckna. Oavsett
vilken leverantor vi hade valt innebar det tyvarr att det inte langre ar mojligt att utover det bredband
som foreningen tillhandahaller koppla pa andra leverantorer i natet. Det nya avtalet avser en bredbands
hastighet pa 1000 mbit/sekund vilket ar betydligt mer @n vart tidigare avtal. Styrelsen kommer
tillsammans med forvaltningen under ar 2021 att se 6ver behovet av att byta ut utrustning i
fastigheterna for att fa ut maximal kapacitet.

Stadgeenlig besiktning
Besiktning av féreningens fastigheter och mark sker [6pande under aret i samrad med sakkunniga
konsulter. Dessa besiktningar ligger till grund for uppdatering av underhalisplanen.

Arsavgifter
Arsavgifterna har under verksamhetsaret hajts med 2%.

Prognos manadsavgifter

Prognosen for drsavgifterna uppdateras arligen av styrelsen. Vid berdkning av framtida avgiftshdjningar
beaktas arliga kostnadsokningar for foreningens drift samt behov av framtida underhall och
investeringar i foreningens mark och fastigheter. Malet ar att astadkomma en prognos som ar
forutsebar for medlemmarna och ekonomiskt hallbar pa lang sikt. Infor ar 2021 har styrelsen sett att det
inte langre finns ett behov av den planerade avgiftshdjningen och darmed beslutat att halla arsavgiften
ofdrandrad.

2021 ingen hdjning
2022 2,0%

2023 2,0%

2024 2,0%

2025 2,0%
Medlemsinformation

Det har varit ett ovanligt ar i féreningen dar risken for spridning av Covid-19 har satt kdppar i hjulet for
mycket av var verksamhet. Detta i sin tur har lett till att vi varit tvungna att dra ner pa hjilp och service
nar det behdvts som mest.

Det har varit en stor pafrestning for hela samhallet och vi har markt att det blivit svarare att hantera
andra stérningar i vardagen. Manga befinner sig hemma hela dagarna och vi har sett en 6kning av
klagomal pa olika stérningar fran grannar. Det ar fullt forstaeligt och allvarliga storningar som kommer
till styrelsens kannedom agerar vi pa direkt om de ligger utanfér vad som &r acceptabelt med hansyn till
stadgar och ordningsregler. Vi ber er samtidigt att halla i och halla ut ett tag till och férsdka ha en lite
storre toleransniva an vanligt under radande omstandigheter.
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Vara fastighetsskotare gor allt de kan for att halla igang allt och i gott skick under tiden. For att na ut till
medlemmarna med regelbunden information har styrelsen under aret skickat ut nyhetsbrev dar vi
I6pande informerar om vad som &r pa gang i foreningen.

Efter sommaren satte vi igdng den renovering av avloppsstammarna som upphandlades langt innan
restriktionerna tradde i kraft. Det har inneburit en hel del utmaningar att inte kunna samla
medlemmarna for att informera och svara pa fragor kring projektet. Pa det stora hela har det dock gatt
dver forvantan bra, mycket tack vare ert tdlamod och samarbete med entreprendren. Entreprenaden
I6per i stort sett pd enligt tidplanen och forvantas vara helt fardig ar 2023.

De senaste &ren har styrelsen fatt in fler och fler 6nskemal om laddplatser for elbilar. Detta dr nagot
som efterfrdgas av sdvil medlemmar som maklare och potentiella kopare. Under ar 2019 utredde vi
forutsattningarna for detta och under ar 2020 paborjades arbetet med de forsta platserna som kommer
att placeras utomhus. Aven om det inte syns @n sa pagar det saker bakom kulisserna. For att fa till riktigt
bra snabbladdningsplatser som ger fler mojlighet att ladda blev vi tvungna att bérja med att renovera
och uppgradera elcentralen i garaget. Forutsattningarna for att satta in laddplatser dven i garaget ar
goda och detta planerar vi att ta med i planen for ett storre underhallsarbete av vara garage, vilket
kommer att utforas under de ndrmsta aren. En sadan atgard kraver dessutom beslut av
foreningsstimman. D& elbilar blir allt vanligare ser vi detta som ett satt att 6ka mervdrdet i var forening
for saval nuvarande som blivande medlemmar.

Vi fortsatter ocksa att forbattra var fina utemiljo for att 6ka gemenskap, trygghet och trivsel i omradet.
Under har vi bland annat att arbeta vidare med att byta ut gamla cykelstall samt frascha upp grillplatser
och vixtlighet. Vi kommer att fortsatta detta arbete under ar 2021 och gora forbattringar dar vi ser att
det finns behov.

Féreningen dger flera hyreslokaler och har i samband med pandemin utnyttjat mojligheten att stotta
verksamheterna i dessa lokaler genom att bevilja hyresrabatter vid behov via det statliga
ersattningssystemet for detta. Att vi har vara lokaler uthyrda ar viktigt sdval ekonomisk som for att ha en
levande férening.

Under &ret har styrelsen enligt delegation fran foreningsstdmman ar 2020 sponsrat barn- och
ungdomsverksamheten i Kulladals FF med 20 000 kr samt barn- och ungdomsverksamheten i
Kulladals Bangolfklubb med 10 000 kr.

Studie & fritidsverksamhet
Styrelsen har vid samtliga moten, behandlat studie- och fritidsverksamheten i féreningen.

Ar 2020 har varit Corona-Pandemins &r. Det har paverkat saval samhdllet som oss som individer i var
forening. Programmet for arets aktiviteter 1ag klart i januari och vara féreningsaktiva var beredda att
starta upp sina aktiviteter nar Folkhdlsomyndighetens restriktioner slog ner éver oss och férandrade
vara mdjligheter att traffas fysiskt ute och inomhus i vara gemensamma lokaler.

Vart vilbesdkta Gym stingdes och planerna for att bygga om och flytta till annan lokal i kdllaren pa
Kulladalsgatan 24 tog fart och nedstdngningen blev pa sa satt positivt och arbetet pabérjades. Det tar
lite tid att fordndra en tidigare kontorslokal att anpassas till en traningslokal men nu ar det i det
narmaste klart. Vi avvaktar fortfarande Folkhilsomyndigheternas beslut om att det aterigen ska bli
mojligt att g& pd Gym. D& har vi en splitterny och proffsig lokal att erbjuda vara medlemmar till traning.

Pandemin har dven drabbat gymnastik, lattgympa och sittgympa, café, canasta, porslinsmalning och
Qi gong.

]
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Vissa aktiviteter har kunnat paga till viss del om man foljde restriktionerna med avstand och antal
besokare i lokalen men under hdsten nar smittan 6kade tog styrelsen beslut om att det inte langre fick
bedrivas aktiviteter i foreningslokalerna och dessa ska hallas stangda tills annat beslut kommer. Detta
for att vi som medlemmar inte ska utsattas for smitta och tills det kommer nya direktiv. Detta galler
aven vara samarbetspartners saisom ABF och Skadebanan

Vi har trots detta markliga ar haft en del aktiviteter som varit utomhus.

Till mangas stora glddje kunde vi bjuda in Gardsturnén med Linda och Lars som sponsrades av HSB nar
dom besotkte var forening. Pa 3 gardar underhdll dom oss som kunde ta del av aktiviteten fran
balkongen, i fonstret eller ute pa garden med behorigt avstand.

Kulladals Bangolf har bjudit féreningens medlemmar med familjer att prova pa spel vid 2 tillfallen, i juni
och i augusti som ocksa blev valdig vdlbesokt nar vadrets makter var pa var sida.

Allsangen vid boulebanan i augusti gav oss en harlig kvall med sang och musik av Pontus Stenkvist och
Maria Stille. Det var ca 50 medlemmar som kom och lyssnade med eller utan picknic.

| september kunde vi erbjuda en Corona-anpassad vinprovning med var eminenta Sommelier Ola
Sixtensson i lokalen pa torget. 10 medlemmar deltog pa denna och det var en mycket uppskattad kvall.

1:a Advent tande vi traditionsenligt var julgran pa torget men det blev utan glogg/pepparkaka och utan
tonerna av Lyrans manskor.

Samtliga bussresor har stéllts in under aret. Den som skulle ha gatt till Tyskland och Bakken i Danmark
som granserna stangde men dven Ullared och Fredriksdalsteatern i Helsingborg dar bolagen inte kan
erbjuda en halvfull buss som ekonomiskt forsvarbart.

Vi hoppas att det snart ska kunna aterga till nagot “nastan vanligt” med kultur- och fritidsverksamhet,
utbildningar och studiecirklar, i vart fall begransat och med lattare restriktioner for att fraimja den
sociala och kulturella samverkan med en trygg gemenskap i féreningen under 2021.

Ett stort tack till alla som deltagit och medverkat i studie- och fritidsverksamheten under 2020 och gjort
detta mojligt.

Studie- och fritidsansvarig i HSB Brf Per Albins Hem — Marie-Anne Booth
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor, om inget annat anges

Nettoomsattning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Skatter

Arets resultat

Totalt eget kapital

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Soliditet, enligt BR

Taxeringsvarde, byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnad

Arsavgift bostader, kr/kvm

Skulder till kreditinstitut

Laneskuld, kr/kvm

Belaningsgrad

Amortering under aret

Medelranta

Likvida medel

Likviditet

Kassaflode, kr/kvm

Avsattning enl. underhallsplan, kr/kvm

2020
40 654
-33219
1325

6 137

53 345
7 861
136 654
39,0%
574 837
412 860

671

72671
1353
13%
3145
1,90%
27 400
225%
248
16

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Ldneskuld = kr/kvm bostadsrdttsyta
Bel@ningsgrad = Idneskuld/taxeringsvirde

2019
40 288
-33 360
-1501

5428

47 208
10931
132 573
35,6%
574 837
412 860

658

75 816
1412
13%

2 246
2,07%
36 612
320%
230
16

2018 2017
40 332 38 627
-35274 -33 358
-1610 -1 818
3448 3451
41780 38333
13293 15 004
127 656 130 144
32,7% 29,5%
431 200 431 200
309 964 309 964
645 632

78 062 83 044
1454 1547
18% 19%
4982 2 260
2,12% 2,28%
34 441 34 310
363% 325%
228 227

68 68

Likviditet = (likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Idn)
Kassafléde, sparande till framtida underhdéll = (resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning yttre fond = kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

7(27)

2016
38120
-31003
-1622

5494

34 881
16 583
127 764
27,3%
431 200
309 964

614

85304
1589
20%
2107
1,95%
31610
352%
223
68
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enl. stammobeslut
lanspraktagande av yttre fond
Avsattning till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star
Arets resultat

Balanserat resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa disponerat

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och

Inbetalda
insatser
5 835 505

5 835 505

Underhalls-
fond
10931 363

-3970323
900 000

7 861 040

6 136 947
33 511 440
39 648 387

39648 387
39 648 387

Balanserat
resultat
25013528
5427 589
3970323
-900 000

33511440

balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.

Styrelsens slutord

8 (27)

Arets
resultat
5427 589
-5427 589

6 136 947
6136 947

Styrelsen vill bérja med att tacka fér medlemmarnas engagemang, talamod och visat fértroende under

detta speciella verksamhetsar.

Vi i styrelsen ser fram emot 2021 och att fa fortsatta arbetet med att se till att féreningens fastigheter,

mark och ekonomi férvaltas pa basta satt.

Vi vill ocksa rikta ett alldeles sarskilt tack till var forvaltningspersonal som gjort ett fantastiskt arbete

trots stora utmaningar under aret.
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Rantekostnader/-
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11%
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10%
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11%
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Resultatrékning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 3 40 653 850 40 288 092
Ovriga rorelseintikter 26574 0
Summa rorelseintdkter 40 680 424 40 288 092
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -21304 314 -21 294 369
Periodiskt underhall 5 -3970323 -3261293
Ovriga externa kostnader 6 -772 651 -1227 032
Personalkostnader och arvoden 7 -3509 116 -3477 629
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -3 662 132 -4 099 271
Summa rérelsekostnader -33 218 536 -33 359594
Rorelseresultat 7 461 888 6928 498
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 9 84 545 93 490
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 409 486 -1594 399
Summa finansiella kostnader -1324 941 -1 500 909
Resultat efter finansiella poster 6 136 947 5427 589
Resultat fore skatt 6 136 947 5427 589
Arets resultat 6 136 947 5427 589

<
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Balansrékning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 11 97 782 316 87 143 836
Inventarier 12 127 954 368 392
Pagaende byggnation 13 10010 354 7 327 471
Summa materiella anldggningstillgangar 107 920 624 94 839 699
Finansiella anléiggningstillgdngar

Andelar 14 1894 13894
Summa anldggningstillgangar 107 922 517 94 841 592
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts-, och kundfordringar 22 650 12 407
Ovriga fordringar 15 70 004 43152
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 1239 266 1064 637
Summa kortfristiga fordringar 1331920 1120195
Kassa och bank 17 27 399 899 36 611 626
Summa omséttningstillgangar 28 731 818 37 731 821
SUMMA TILLGANGAR 136 654 336

132573 413
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5835 505 5 835 505
Fond for yttre underhall 7 861 040 10931 363
Summa bundet eget kapital 13 696 545 16 766 868
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 33511440 25013 528
Arets resultat 6 136 947 5427 589
Summa fritt eget kapital 39 648 387 30441 117
Summa eget kapital 53344932 47 207 985
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,19 46 819 308 65 154 619
Summa langfristiga skulder 46 819 308 65 154 619
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 25851929 10 661 640
Leverantdrsskulder 4599 744 4 250 907
Skatteskulder 90176 94 807
Ovriga skulder 21 274 576 751 809
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 5673671 4 451 645
Summa kortfristiga skulder 36 490 096 20 210 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 654 336

132 573 413
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfalla
féreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den
period da de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvarde skrivs
av linjart over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent
tillampas:

Byggnader 1,84 %
Inventarier 10-20 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantorsskulder, varderas till
historiska anskaffningsvarden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens

underhéllsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
/
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar inget skattemassigt underskott.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar.

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for

att faststalla om de finns nagon indikation pa att dessa tillgangar minskat i varde. Om sa éar fallet,

berdknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgift bostader 36037014 35330402
Arsavgift lokaler 463 462 461921
Hyresintakt 2200 865 2 179 000
Intakter el 1337688 1300 398
Elavgifter reglering som avser rakenskapsaret 127 164 0
Gym 48 600 231 600
Mobilantenner 126 455 124 453
Overlatelser och pantforskrivelser 125 848 128 313
Avgift andrahandsuthyrning 25634 5425
Ersdattning forsakringsskador 5900 367 070
Ovriga intakter 155 220 159 510
Summa 40 653 850 40 288 092

Not 4 Driftskostnader

2020 2019
Lopande underhall, specificering enl. nedan 2 468 957 2 830093
Forbrukningsmaterial, tvatt-/skoéljmedel 622 510 254 922
El - fastigheter gemensam samt energiskatt 2 245 650 2435775
El - hushallsel lagenheter och lokaler 1052753 1043 321
Varme / Fjarrvarme 5 446 666 5521 255
Vatten och avlopp 1927521 1773984
Avfallshantering 946 573 946 141
Snorenhallning, halkbekdmpning och snéjour 0 9 469
Besiktnings- och bevakningskostnader 238 033 238 996
Brandskydd, larm, systematiskt brandskyddsarbete 124 354 86 780
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Fastighetsforsakring 772 373 715 164
Kabel-TV och bredband 748 604 742 276
Teknisk forvaltning, Bredablick 373746 0
Lokalvard 1096 272 1070015
Fastighetsskatt 98 370 98 370
Kommunal fastighetsavgift bostader 988 868 952 884
Hyra egen lokal och bilplatser 240 306 239 855
Forbrukningsmaterial och datorutrustning 162 924 342 073
Underhall maskiner och arbetsredskap 56 077 82 867
Medlemsavgift HSB Malmo 288 425 288 425
Administrativ forvaltning 831 006 850 856
Driftsuppfoljning / Elavldsning 217 132 216 230
Bojour, storningsjour 119 227 116 921
Telefoni 107 846 149 662
Fritidsverksamhet 13 060 115299
Forvaltningskostnader 117 061 172 736
Summa 21304314 21294 369
Specificering av I6pande underhall
Lépande underhall material och reparationer 82 007 120 745
Bostader 274714 408 406
Lokaler 23 837 204 617
Gemensamma utrymmen 211 319 447 396
Installationer 746 589 772 158
Fastighet utvandigt 39678 109 652
Markytor 331502 227 401
Garage och p-plats 44 477 8 822
Skadegorelse 26 092 39323
Forsakringsskador 688 742 491 573
Summa 2 468 957 2 830093
Not 5 Periodiskt underhall

2020 2019
Underhallsplan 18 750 24 375
Lokaler 100 874 1990 288
Gemensamma utrymmen tvattutrustning 208 634 0
Gemensamma utrymmen vindar 154 238 534 147
Gemensamma utrymmen gym 570 905 0
Installationer 127 625 12 500
Installation ventilation samt OVK 0 26 688
Installationer el 607 413 0
Huskropp utvandigt 26 875 0
Huskropp utvandigt fasader 0 250 000
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Huskropp utvandigt dorrar 32755 0
Markytor 2122254 20653
Garage och p-plats 0 402 642
Summa 3970323 3261293

Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019

Extern revisor 43 750 35625
Konsultarvode 182 532 140 200
Vicevard HSB 504 288 1008 576
Lamnade bidrag och sponsring 39361 31330
Ovriga kostnader 2720 11301
Summa 772 651 1227 032

Specifikation av Idmnade bidrag och gavor:

Intersport — Kulladals barn och ungdomsverksamhet 20 000 kr

Kulladals Bangolfklubb 10 000 kr

Gavor kopplat till personal samt fodelsedag 9 361 kr

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstallda 2020: 5,1 st.  2019: 5,0 st.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter

2020 2019

Fértroendevalda
Styrelsearvode 327 320 315 560
Revisionsarvode 73 480 70 840
Valberedningsarvode 53440 51520
Loner och andra ersattningar 2010 6 996
Summa 456 250 444 916
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 1846 581 1740 864
Uttagsskatt 542 161 521 330
Ovriga kostnader anstillda 23125 19 808
Summa 2411 867 2 282 002
Gemensamma ersattningar
Sociala avgifter 609 393 712 991
Ovriga gemensamma kostnader 31 606 37721
Summa 640 999

750712
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Not 8 Avskrivningar
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2020 2019
Byggnader och ombyggnader 3267017 3704 156
Postboxar 118 309 118 309
Miljéanldaggning 36 368 36 368
Maskiner och inventarier 240 438 240438
Summa 3662132 4099 271
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintdkter fran bankkonto 83477 93 425
Ranteintakter skattefria Skatteverket 32 0
Ovriga ranteintékter 1036 65
Summa 84 545 93 490
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 1408 427 1594 399
Kostnadsranta ej avdragsgill Skatteverket 1059 0
Summa 1409 486 1594 399
Not 11 Byggnader och mark
Fastighetsbeteckningar: Statsmannen 1-7 och Ombudsmannen 1. Vardedr: 1965/1966.
Brandforsakringsvarde: Fullvarde.
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 172 185736 172 185736
Arets investeringar 14 060 174 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 186 245 910 172 185 736
Ingaende avskrivningar -86 737 246 -82 878413
Arets avskrivningar -3421 694 -3 858 833
Utgaende ackumulerade avskrivningar -90 158 940 -86 737 246
Utgaende redovisat virde 96 086 970 85 448 490
Taxeringsvarden byggnader 412 860 000 412 860 000
Taxeringsvdarden mark 161 977 000 161 977 000
Summa 574 837 000

574 837 000
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Bokfort varde byggnader 96 086 970 85 448 490
Bokfort varde mark o 1695 346 1695 346
Summa 97 782 316 87 143 836

Fran och med bokslut 2017-12-31 redovisas komponentférdelning per byggnad. Styrelsen har bedomt
kvarvarande nyttjandeperiod pa komponenterna.

En komponentindelad tillgang skrivs av 6ver dess nyttjandeperiod, for byggnad sker en viktad
avskrivning baserad pa komponenternas respektive varde.

Komponentavskrivning per byggnadsdel grundar sig pa 20-arig UH-plan upprattad 2016-10-25 samt &r
uppdaterad efter UH-plan upprattad 2019-11-22.

Not 12 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 2590 148 2 590 148
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2590 148 2590 148
Ingaende avskrivningar -2221756 -1981 318
Arets avskrivningar -240 438 -240 438
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2462 194 -2 221 756
Utgaende redovisat virde 127 954 368 392

Not 13 Pagaende byggnation

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 7327471 109 959
Arets investeringar - hissar 6 879 236 7 115979
Arets investeringar - relining 9 863 821 101 533
Summa pagaende byggnation 24 070 528 7 327 471
Ingaende avskrivningar 0 0
Omklassificeringar -14 060 174 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 060 174 0
Utgaende redovisat virde 10 010 354 7 327 471

Not 14 Andelar

Bokfort Marknads-

Namn varde virde
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
Insatskonto Fonus 1194 1194
Summa 1894 1894
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Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
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2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto o 70004 43 152
Summa 70 004 43 152
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 786 090 773 032
Mobila enheter med vaxel 0 3116
Kabel-TV 58 412 57 870
Internet 126 727 126 727
Bojour 29 807 0
Brandlarm 13 886 6 590
Bevakning, larm och nycklar 84 288 88 271
Elavgifter reglering som avser rakenskapsaret 127 164 0
Intdakt andrahandsavgifter 0 5425
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 892 3 606
Summa 1239 266 1064 637
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB, transaktionskonto 4 905 886 6 201 089
SBAB, placeringskonto 22494013 30410537
Summa 27 399 899 36 611 626
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Ndsta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
SEB, -622 0,35% 2021-01-28 7 500 000 0
Stadshypotek, -071 4,05% 2021-09-01 519 963 200 004
SBAB, -137 1,13% 2021-09-21 8 687 500 250 000
SBAB, -615 (3man I6prénta) 0,56% 2021-10-27 7516 618 80 000
Stadshypotek, -820 1,45% 2022-01-30 4100 000 400 000
SEB, -607 0,65% 2022-09-28 5862272 70 000
Stadshypotek, -296 1,75% 2023-03-30 8 350 000 300 000
SBAB, -016 2,01% 2024-01-22 10 862 400 0
SBAB, -866 2,19% 2025-09-16 4772 484 57 848
SBAB, -779 2,55% 2026-11-19 10400 000 400 000
Stadshypotek, -708 2,59% 2028-01-30 4 100 000 400 000
Summa 72 671 237 2157 852

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nasta rakenskapsar.
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Den langfristiga skulden av foreningens lan ar 46 819 308 (65 154 619) kronor.
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Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 25 851 929 (10 661 640) kronor. Pa balansdagen utgor

2 157 852 kronor nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 3 145 022 kronor amorterats, varav 877 480 kronor avser lésen av lan hos

Stadshypotek.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut att uppga till 111 881 977 (103 588 239) kronor.

Inom femarsperiod; 2021-2025, berdknas upphandling av nya lan till 50 mkr. Lanebehov uppskattas

utifran foreningens kassaflode samt atgarder enligt underhallsplan.

Not 19 Stdllda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Panter for fastighetslan 94 012 200 94 012 200
Summa 94 012 200 94 012 200
Statsmannen 1 8233 000 SBAB/SEB
Statsmannen 2 22 149000 SBAB/SHB
Statsmannen 3 13965000 SBAB/SEB/SHB
Statsmannen 4 12 699200 SBAB/SHB
Statsmannen 5 15125000 SBAB/SHB
Statsmannen 6 7050000  SEB/SHB
Statsmannen 7 10791000 SBAB/SEB
Ombudsmannen 1 4000 000 SBAB
Not 20 Ansvarsforbindelser
2020-12-31 2019-12-31
Fastigo 34392 43 621
Summa 34 392 43 621
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kallskatt 27 692 31191
Sociala avgifter 38070 41326
Utgaende moms IMD / uttagsskatt 201 589 672 067
Depositioner - 7225 7225
Summa 274 576 751 809
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnad 105 483 147 654
Forutbetalda hyror och avgifter 3525047 3297 020
Elavgifter reglering som avser rakenskapsaret 0 181 256
Fortroendevalda, arvoden och soc.avgifter 312 489 334 672
Ovriga anstillda, l6ner och soc.avgifter 428 544 313023
Extern revisor 38 000 38 000
Upplupna kostnader, avser 2020 fakturerade 2021 1264108 140 020
Summa 5673671 4 451 645

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under rubriken; Framtida underhall och investeringar redovisas planerade storre atgarder for de

kommande 10 aren.

For ar 2021 ar ingen avgiftsjustering planerad.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Per Albins Hem i Malma,
org.nr 746000-5569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Per Albins Hem i
Malmo for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt De fortroendevalda revisorernas ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andaméls-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
gven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sd ar
tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nigot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar
Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige.

Vért mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rsredovisningen som
helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
#r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovis-
ningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om det finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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De firtroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Vart mél 4r att uppné en rimlig grad av sakerhet om
att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
om é&rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av HSB Brf Per Albins Hem i Malmo for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som auktoriserade revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &nda-
maélsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

e pd négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, #r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder de
auktoriserade revisorerna professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa de
auktoriserade revisorernas professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebaér att vi fokuserar granskningen pa sédana étgérder, omrédden och
forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rdkenskapsar och som skall behandlas vid ordinarie
foreningsstamma.

Bestar av forvaltningsberéttelse, resultat- och balansrakning och noter. Till drsredovisningen lamnar
revisorn en revisionsberdttelse.

Forvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten. Rubrikerna ar verksamheten, medlemsinformation,
flerdrséversikt och resultatdisposition.

Resultatrdkning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till
foreningsstimman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt efter kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhalisfond skall disponeras.

Balansrakning

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestdr av
anlaggningstillgadngar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter, kortfristiga
fordringar m m). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder

(férskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Noter
Upplysning som fortydligar och kompletterar informationen i resultat- och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltning och om styrelsens forslag till anvandande av
dverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstamman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter.
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Termer i arsredovisningen

Driftskostnader

Uppvarmning, el, vatten/avlopp, sophamtning, stadning, fastighetsskotsel, férsakringspremie etc.
Redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Underhallskostnader

Utgifter for Idpande ej planerade underhallsatgarder eller planerade underhallsatgarder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.
Avskrivningar

Avskrivningar sker pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en berdknad nyttjandeperiod fordelas anskaffningskostnaden Gver
flera ar.

Vardehojande atgarder

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors 6ver tillgangens nyttjandeperiod (se avskrivningar).
Anlaggningstillgangar

Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allmédnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa ldngre sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Stallda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages
i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala daven de langfristiga skulderna. Soliditet
beridknas som foreningens totala egna kapital i forhallande till balansomslutningen.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formaga att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran férhallandet mellan likvida medel + kortfristiga fordringar och
kortfristiga skulder. Om likvida medel + kortfristiga fordringar motsvarar kortfristiga skulder eller mer
anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sdkerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget kapital i

balansrakningen. Aterforing fran underhalisplan till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.
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Egna anteckningar







PROGNOS PA MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras arligen och vad som dr underlag for
prognosen beskrivs i arsredovisningen

2021 0,0%
2022 2,0%
2023 2,0%
2024 2,0%

2025 2,0%

Arsredovisningen har framstallts av HSB Brf Per Albins Hem
Kulladalstorget 1, 215 64 Malmo
www.peralbinshem.se
i samarbete med BoNea Forvaltning AB
www.bonea.se
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