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1. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Paula 27 som har regi-
strerats hos Bolagsverket (se Registreringsbevis
under rubriken Bilagor) har till iandamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata ligenheter
at medlemmarna for nyttjande utan begrins-
ning i tiden.

Féreningen kommer att utgéras av fastigheten
Malmé Paula 12 med adresserna Kungsgatan
34 och 34 A samt S:t Pauli Kyrkogata 6, 211
49 Malmé. Fastigheten innehaller 25 bostads-
lagenheter, tva lokaler och ett forrad. Byggna-
den uppfordes ursprungligen 1924.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. Bo-
stadsrittslagen och 1 § Bostadsrittsforord-
ningen har styrelsen upprittat foljande eko-
nomiska plan f6r foreningens verksamhet.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar
sig pa forvarvskostnaden samt foreningens
arliga kapital och driftskostnader, gillande vid
tillfallet for upprattandet av planen.

Byggnadens skick och reparationsbehov har
fastlagts efter tre besiktningar; byggnads-, el-
och VVS-teknisk. Den totala anskaftnings-
kostnaden avser alla kostnader i ssmband med
forvirvet samt tio drs reparationsbehov. Planen
redovisar dirfor den totala kostnaden for for-
varvet.

Kapitalkostnaderna grundas pa en rantenivé
som vil motsvarar gillande marknadsniva.

Driftskostnaderna ir baserade pa en analys av
den nuvarande fastighetsigarens faktiska kost-
nader och i vissa fall intagna offerter.

Planens offentlighet
BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska hilla en registrerad eko-

nomisk plan tillginglig for var och en som vill ta del av
planen.

Forvirvet kommer att ske genom att forening-
en forvirvar ett aktiebolag av siljaren. Aktie-
forvirvet och fastighetens bokforda virde
kommer att totalt uppgi till den i denna plan
beriknade kopeskillingen. Uppskrivning av
fastigheten mots av nedskrivning av aktier.
Bolaget kommer direfter att likvideras.

I framtagandet av denna ekonomiska plan har
styrelsen sarskilt efterstravat ett balanserat
forhallande mellan insats och arsavgift i syfte
att ge medlemmarna ett langsikeigt tryggt bo-
ende.

Fastighetens centrala lige, insatsen och avgif-
tens storlek samt avsittningar till reparationer
och underhill borgar for en god framtida eko-
nomisk utveckling bide for foreningen och i
synnerhet for dess medlemmar.

Upplatelse av bostadsritterna sker i december
2010 eller senare da fastigheten tilleritts.

Inflyttning har skett.

Nyckeltal:
Genomsnittlig insats per kvm: 17 517 kr
Avgift per kvm och &r: 537 kr

Genomsnittlig férindring av boendekostnaden ér 1
med full belaning och rinteavdrag: +4 %



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Malmo Paula 12

Upplatelseform

Agande

Adress Kungsgatan 34 och 34 A samt S:t Pauli Kyrkogata 6, 211 49 Malmo
Tomtareal 892 kvm
Area 2 195 kvm bostadsyta samt 2 lokaler och 1 férrdd om sammanlagt 153

kvm, enligt taxeringsinformationen

Byggnadsutformning

Pa tomten finns 1 byggnadskropp med 3 trapphus om 4/5 vaningar med
25 lagenheter, 2 butiker (bageri och frisor) samt 1 forrad.

Byggnadsar

1924

Servitut/nyttjanderatt

Se utdrag ur Fastighetsdata under rubriken Bilagor

Forsakringar

Fullvarde

Taxeringsvarde

22 106 tkr varav markvarde 8 846 tkr

Typkod

320

Gemensamma utrymmen och an-
ordningar

Plats for 5 st sopkarl

Cykelstall/forrad

El-central
Undercentral centralvdarme
Kallare
Forrad
Tvattstuga
Trapphus
Kabel-TV
Kortfattad byggnadsbeskrivning Undergrund: Grus
Grundmurar: Betong
Stomme: Tegel
Bjalklag: Tra/betong
Fasad: Putsad
Tak: Papp/takpannor/platkladda takkupor mot
gatan
Kéllare: Under hela huset, med lagenhetsférrad
Fonster: 2-glas
Trapphus: Cementmosaik, malade vaggar och tak
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: Sjalvdrag
Kortfattad beskrivning av lagenhe-  Kok: Gasspis, kyl, frys, malade koksluckor, 30-tal.
ternas inre standard Malade/vavade vaggar, kakel vid spis och
malade tak. Vissa kok med lag underskaps-
hojd.
Badrum: Delkaklade med badkar, tvattstall och WC-
stol. Golv klinkers/platsmatta
Golv: Parkett, bradgolv eller PVC

Invandiga tak:

Invandiga vaggar:

Malade
Malade/vavade




3. Fastighetens skick

Byggnaden har under aren genomgatt lopande
underhall dé fasader, vissa stamledningar samt
en del platdetaljer sisom rinnor och ror har
aterstalles till acceptabelt skick. Det nuvarande
skicket fir sammantaget anses som bitvis efter-
satt.

Fastigheten har besiktigats vid tre tillfillen.
Den férsta besiktningen 2008-03-03 avseende
det bygg-, el- och VVS-tekniska skicket utfor-
des av ansvarig och projektledare Jan Johans-
son, Midroc Engineering AB, underleverantor
avseende el, Elprojekt i Malmé AB, Bert An-
dersson och avseende VVS, Orestads VVS-byra
AB, Kay—Ake Obhlsson. Andra besiktningen
2008-10-09 avsig en extra besiktning av tak-
konstruktionen och dess status. Ansvarig be-
siktningsman var Magnus Westerberg pa FB
Engineering AB (Flygfiltsbyrin).

Tredje besiktningen 2009-11-13 avseende det
bygg-, el- och VVS-tekniska skicket utfordes av
ansvarig projektledare Anders Persson, AF
Infrastuktur AB. Underleverantor avseende
bygg, Byggnadsundersokningar AB, Anders
Persson och avseende VVS, Sweco systems AB,
Anders Rosqvist.

Se alla besiktningsprotokoll under rubriken
Bilagor.

Ansvarigheten vid samtliga besiktningar finns
beskrivet i Allminna bestammelser for Kon-
sultuppdrag inom arkitekt- och ingenjorsverk-
sambet av dr 2008(ABK 08).

Styrelsen har tagit del av samtliga besiktnings-
protokoll och noggrant vigt de atgirder som
ska inga i underhéllsplanen 6ver 10 ar. Sam-
manstillningen pa nista sida visar vad styrelsen
beslutat som fordelning pa ar 1 samt vad som
ska dtgirdas mellan ar 2-5 och under ar 6-10.
Utéver detta gors en drlig avsittning till den
yttre underhillsfonden.

Det inre underhillet aligger den enskilde bo-
stadsrittsinnehavaren och har darfor inte tagits
med. Vissa avvikelser kan foreligga i det enskil-

da fallet.

I det fall da det vid besiktningen framkommit
flera alternativa atgirder har det alternativ valts
som besiktningsmannen forordat.

Efter genomforda dtgirder kommer byggnaden
att fi ett skick som bor rubriceras som gott.



Sammanstillning av reparationsbehovet i fastigheten

Malmé Paula 12 under nistkommande 10-arsperiod

Ar 1 25 6-10
Bygg 2 350 000 2 600 000 500000
El 0 950 000 0
VVS 280000 1125000 0
+moms 657 500 1168750 125 000
Totalt 3287500 5843750 625 000

I denna ekonomiska plan finns upptaget kost-
nader for reparationer over dren 1-10 fordelade
nigot annorlunda 4n vad som beskrivits i be-
siktningsunderlaget. Skalet till detta dr att fa en
sd bra utjamning som mojligt av kostnadsupp-
taget over tiden.

Under Bygg ér 1; finns kostnader upptagna for
renovering av taket inklusive platarbeten. Hir
finns 4ven upptaget kostnader for renovering
alternativt byte av fonster och dérrar i trapp-
hus samt i kokstrappor, ordna med brandventi-
lation i trapphus samt kostnader for ytskikts-
renovering i kallare/tvittstuga. Hir finns dven
upptaget kostnader for markarbeten pa garden.

Under El &r 1; finns inga kostnader upptagna
for renovering.

Under VVS ar I; finns kostnader upptagna for
att ordna med framtagande av drift- och un-
derhéllsinstruktioner samt mirkning och
skyltning av samtliga VVS-installationer. Hir
finns dven upptaget kostnader for installation
av luddlada i tvittstugan samt byte till termo-
statventiler pé radiatorer.

Under Bygg ér 2-5; finns upptaget kostnader
for renovering av badrum enligt schablon

(10 000-15 000 kr per kvm golvyta) samt ytter-
ligare kostnader for renovering i trapphus,
dorrar etc.

Under El r 2-5; finns kostnader upptagna for
renovering av huvudcentralen till fastigheten
samt ledningssystemet i killare och vind. Un-
der perioden finns dven upptaget kostnader for
viss renovering i lagenheter.

Under VVS ar 2-5; finns pengar i huvudsak
upptagna for relining av avloppssystemet samt
utbyte av fjirrvirmecentralen.

Under Bygg ér 6-10; finns ytterligare kostna-
der upptagna for slutrenovering av atgirder
upptagna under foregiende period.

Under El r 6-10; finns inga ytterligare kost-
nader upptagna for renovering.

Under VVS ar 6-10; finns inga ytterligare

kostnader upptagna for renovering,

I 6vrigt se respektive besiktningsprotokoll;

bygg, el och VVS.

Utéver ovanstiende gors arligen en avsittning
till den yttre underhillsfonden, avsedd for
framtida underhall.



4. Forviarvskostnader och finansiering

Sammanstillning férvirvskostnader och
finansiering

Se sammanstillning nista sida.

Initiala kostnader utéver kopeskillingen pa
47 000 000 kr ir 562 500 kr (varav moms 112
500 kr) for foreningsbildning, 481 005 kr
(1,5 % av bokfort virde + avgift) for lagfart
och 188 000 kr for pantbrev. Dessutom finns
en summa pa 100 000 kr for sex manaders
uppstartstorvaltning med Riksbyggen uppta-
gen under anskaffningskostnaden. Det ir sty-
relsens beslut om foreningen ska anta erbju-
dandet om uppstartsforvaltning eller inte.

Lanebindningstid
Styrelsen har for avsikt att binda lanen:

e 1/3kort
e 1/3 medellangt
e 1/3langt

Styrelsen kan besluta att placera samtliga lan
med rorlig rinta, alternativt 90-dagarsrinta.
Detta for att i lugn och ro kunna besluta om en
langsiktig placeringsstrategi.

Verklig rintekostnad, likviditet och kas-
saflode

Den verkliga rintekostnaden blir avsevirt lagre
an kalkylerat d hela lanedelen f6r renovering-
en/reparationerna inte kommer att lyftas
omedelbart. Om fastigheten renoveras konti-
nuerligt enligt underhéllsplanen lattar rintebe-
lastningen med 258 750 kr under forsta aret.
Denna littnad avtar varefter renoveringar
genomfors for att ar 10 vara helt borta.

Anslutningsgrad

En viss initial kostnadsokning kan ske om ett
storre antal medlemmar viljer att inte ombilda
sin hyresritt till bostadsritt. Detta borde mer
an vil kompenseras av kommande hyres-

héjningar. Dirtill kommer dven ett eventuellt
dolt 6vervirde foreningen tillgodo vilket kan
realiseras genom forsiljning nir respektive

hyresavtal upphor.

Arsavgiften

Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
grundas pa den beriknade kostnadsmassan for
det kommande Aret.

En initialt ligre anslutningsgrad 4n 100 % kan
forsta aret 6ka behovet av likviditet. Detta
kompenseras dock av andra faktorer som t ex
avsattningar till yttre fond och ligre faktiska
rintekostnader etc.

De kommande arens forvintade hyreshojning-
ar, pa de ligenheter som inte 6vergir till bo-
stadsritter, minskar behovet av en 6kning av
arsavgiften. Med anledningen hirav har styrel-
sen beslutat att debitera drs-/manadsavgift

enligt grundkalkylen.

Verklig rinta:

I den ekonomiska planen redovisas hela lanekostnaden
som foreningen beriknas beh6va ta upp de nirmaste
10 &ren. Vad giller renoveringsbehovet ar det emeller-
tid s3 att lanen tas upp efterhand de behovs. I borjan ir
didrmed lanesumman inte fullt sa stor som kalkylen
redovisar.

Den delen av ldnet, motsvarande renoveringsbehovet
for ar 2-10, som innu inte har tagits upp motsvarar en
rinta p 258 750 kr under forsta aret. Detta kallar vi
réntelittnad och dras i kalkylen av frin kostnaderna i
kapitel 5.

Ar tva tar foreningen upp lan for renoveringar. Den
delen av lanet som dnnu inte tagits upp motsvarar nu
en rantelittnad pi 200 313 kr under andra aret.

Varefter mer lan tas upp minskar rdntelittnaden fram
till &r 10 da hela lanet dr upptaget och rinselitinaden
ar foljaktligen noll.

Se kap 8:1



Kostnader for forvirv av fastigheten Malmé Paula 12 samt dess

Rinta Rinta kr

4,0% 800 000

Avskrivning
470 000

finansiering

Kopeskilling 47 000 000
Féreningsbildning 562500
Lagfart 1,5 % av bokfort virde 481005
Styrelsearvode 112 000
Uppstartsforvaltning 100 000
Reservfond 150 000
Reparationsbehov 9756250
Pantbrev 188 000
Aktickapital 100 000
Totalt 58 449 755
Finansieringsplan

Lan 20 000 000
Insatser 38 449 755
Totalt 58 449 755

' LAGFARTEN beriknad pa 1,5% av det bokférda
virdet plus en avgift pa 1 000 kr. Det bokférda vir-

23473 000

Taxeringsvirde

det dr 32 000 305 kr. Bostider Lokaler

Mark 8000 000 347 000
> STYRELSEARVODET baseras pa tva basbelopp Byggnad 14 400 000 726 000
plus sociala avgifter. 22400 000 1073 000

> UPPSTARTSFORVALTNINGEN innebir att
Riksbyggen erbjuder sig att forvalta foreningen under
ett 6vergingsskede pa sex ménader.

> REPARATIONSBEHOV: Beloppet avser
totala renoveringsbehovet 6ver 10 ar. I verk-
ligheten kommer lanen att tas upp efter-

hand de behévs. Ar 1 behévs 3 287 500:- for

renoveringar/ reparationer.

*RESERVFONDEN ir till for oforutsedda utgifter i
samband med tilleridet.

* PANTBREVSKOSTNADEN ir 2% av

lanet minus 2% av befintliga inteckningar

7 AKTIEKAPITALET behovs som insats
vid en bolagsaffir. Detta aterfors till kassan
ar tva da bolaget likvideras.




5. Berikning av foreningens drliga intikter och kostnader

Hyresintikter lokaler och f6rrad, momsfria 159732
Arsavgifter, bostider 1179201
Rinteintikter 258750
Aterforing av avskrivning (skattemissig) 470000

2067 683

Drift (fran forvaltare, 2007 ars drift + 2%)

El 23974
Uppvirmning 315091
Vatten 52870
Sopor 38542
430478
Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel och stad (c:a 5 timmar*375 kr/vecka) 97 500
Administrativ férvaltning (c:a 1000 kr/Igh + lokalkostnader) 29000
Revisionsarvode 12500
139 000
Avsittning till foreningens reparationsfond 68700
Lopande reparationer och underhill 46 960
115 660
Ovriga kostnader
Kabel-TV, c:a 1020 kr/ Igh 25500
Fastighetsforsikring, c:a 12,5 kr * 2348 m* 29390
Ovriga driftkostnader 15 000
69 890
Summa driftkostnader 322 kr/kvm 755 028
Kapitalkostnader och amorteringar
Riantekostnader fastighetslin 800 000
Avskrivning (1 % av képeskillingen) 470000
1270000
Skatter och avgifter
Kommunal fastighetsavgift (25 Igh x 1277:-) 31925
Fastighetsskatt lokaler 10730
42 655
Totalsumma 2067 683
Intikter ./. Kostnader = vinst 0



6. Fordelningsgrunder avseende insatser och érsavgifter

6:1 Insatser

En differentiering av insatserna for ligenheter-
na har diskuterats och styrelsen har beslutat

foljande:

Insatserna for ligenheterna i gardshuset har
beriknats utifran en ligre insats per kvadrat-
meter, 12 560 kr/kvm, 4n 6vriga lagenheter
som far en hogre insats, 17 996 kr/kvm.

Utover detta har insatserna for ligenheterna
differentierats efter vaningsplan. Gardshuset dr
undantaget frin denna differentiering.

o Insatserna for ligenheterna pa vé-
ningsplan 3 forblir oférindrade.

e De lagenheter som ligger nedanfor va-
ningsplan 3 erhéller en sinkning av in-
satsen. Nivan ligger pa -1 % for vaning
2 och -2 % for vaning 1.

e De lagenheter som ligger ovanfor va-
ningsplan 3 erhéller en héjning av in-
satsen. Vaning 4 fir en hojning med
0,68 % och vaning 5 med 1,35 %.

Hojningar och sinkningar av insatserna tar ut
varandra eftersom den totala insatsen fér samt-
liga ligenheter inte ska férdndras.

6:2 Arsavgifter

Aven fragan om andelstalsbestimningen har

diskuterats. Enligt stadgarna ska drsavgiften
fordelas i forhallande till ligenhetens andelstal.

10



6:1 Differentiering

BRF Paula 27
Lgh Namn Vian Kvm Andel Insats Differen- Ovrigt Insats
# Igh fore tiering tilligg/ efter
% diff. enligthojd  avdrag diff.

1-1001 Eva Persson 1 74 3,37 1296256 -2,00% 32071 1302 402
1-1002 Lovisa Sundin 1 80 3,64 1401358 -2,00% 34671 1408 002
1-1101 Bengt Werner 2 122 5,56 2137071 -1,00% 52 873 2168573
1-1103 Malin Ovrell 2 103 4,69 1 804 248 -1,00% 44 639 1830 845
1-1201 Malou Gambon 3 122 5,56 2137071 0,00% 52873 2 189 944
1-1203 Claes Jeppsson 3 103 4,69 1 804248 0,00% 44 639 1848 887
1-1301 Linus Owman 4 122 5,56 2137071 0,68% 52873 2204415
1-1302 Jan Schj6rring-Thyssen 4 101 4,60 1769214 0,68% 43772 1824966
1-1404 Anders Nilsson 5 122 556 2137071 1,35% 52 873 2218 886
1-1402 Jane Nilsson 5 101 4,60 1769214 1,35% 43772 1836 946
2-1001 Annelie Ehrstedt 1 75 3,42 1313773 -2,00% 32 504 1320002
2-1101 Lars Andersson 2 103 4,69 1804 248 -1,00% 44 639 1830 845
2-1103 Daniel Kjerrstrom 2 120 547 2102037 -1,00% 52 007 2133023
2-1201 Elisabeth Hogdal 3 81 3,69 1418 875 0,00% 35 104 1453979
2-1202 Jenny Eklund 3 40 1,82 700 679 0,00% 17 336 718 014
2-1203 Asa Tosting 3 105 4,78 1839282 0,00% 45506 1884788
2-1301 Martin Lundin 4 103 4,69 1804 248 0,68% 44 639 1861 104
2-1303 Helena Nettelbladt 4 120 547 2102 037 0,68% 52 007 2168277
2-1401 Maja Stagnell 5 118 5,38 2067003 1,35% 51 140 2146135
2-1403 Martin Pietro de la Fuente 5 105 4,78 1839282 1,35% 45506 1909 697
3-1001 Joakim Meijer 3 35 1,59 613 094 0,00% -175 089 438 005
3-1101 Therese Nilsson 3 35 1,59 613 094 0,00% -175 089 438 005
3-1201 Sandra Huldt 3 35 1,59 613094 0,00% -175 089 438 005
3-1301 Petra Bergquist 3 35 1,59 613 094 0,00% -175 089 438 005
3-1401 Anders Ohlin 3 35 1,59 613094 0,00% -175 089 438 005

Totalt 25 Igh: 2195 100,00 38449755 0 38 449 755
Differentiering

Differentieringen dr utformad sa att insatsen for ligenheterna i girdshuset 4r bestimda till 12 560 kr/kvm

Ovriga ligenheter har en medelinsats pa 17 996 kr/kvm men ir dessutom differentierade efter vaningsplan enligt:
Vian 1: -2%, Véan 2: -1%: Van 3 och gardshus 0%, Vin 4: +0,68%, Van 5: +1,35%

11




7. Insatser och boendekostnader

Insatser och boendekostnader

Tabellen 7:1 visar en detaljerad redovisning av
insatser, andelstal, manadsavgifter och boen-
dekostnader i forhéllande till nuvarande hyres-
niva.

Kalkylen baseras pa uppskattade hyror for
2011 (2010 ars hyror uppriknade med 2 % for
inforande av malmémodellen, men utan den
eventuella allminna hyreshéjningen) och sker
med i planen faststilld manadsavgift och rinte-
inbetalning vid 100 % belaning och 30 % rin-
teavdrag. Genomsnittlig rinteniva ar 4 %.

Diagram 6ver hyresrittsinnehav kontra

bostadsrittsinnehav

Diagrammet visar utvecklingen 6ver tiden
mellan hyres- och bostadsrittsformen under
angivna forutsittningar.

Diagrammet 7:2 visar en initial nettokostnads-
okning om 4 %. Efter att de forsta arens reno-
veringar ir gjorda berdknas dock boendekost-
naden for de boende i bostadsritt bli relativt
stabil och pé sikt dven billigare 4n boende i

hyresritt.

12



iledwaxe Jsepus Je Jey BUIOIS (SO

IE Y20
%9°S "uIprulIsOYSpruRw WAy /1y way/1y "1913WIRIPRAY]
A® UIBULIPUEIQ] 67S STOST 1ad usayiBaese
eSarusurouas uap sesta Ie | S I RLILIPEAY
13d uasiesur
edinuswouad
‘(9)uspeuasoxaauel “u213eys udp sesIa It
oo (¥) usapidaespeugw "I 20 1910WIRIPEAY “1g Yoo vd Serpaeajuer "04F 1€ UBIUET
Te1dpnpur 13d pruasoxspuaoq 1a19uneIpeay 1od 9%0¢ 110l ney ne 20 UISIESUL B[ [[13
UdprUISOYSPrUE epSejueurures 214y spueIRANU 191J2 PeUISOYIUET Teug[ n(g Wo ug[ 1
eAU opruUyLIaq UA(T ‘¢ eAu UT(] SBSIA IBH '6 UI(J SestA JeH '8 UIp SESTA IBF 9 ed ueaues SeSIA IBL] *C
/
/ Vi
8ES S 000 S 11 8¢S 6%6 LS8 €99 0SF 6T 1L0TH 80 € ¥00 LE TLLTSOT  L9T¥ 4 0L BLEN €
0cr ¥ L91% 2 9T 6¥6 €68 €T €S 095¢€T LS9¢E  [9%vT £09 6T LIZTH8  CC'eC [4 9 STLL
€76 € foLwE €- ¥6- 66 9L6 TL8GE  0L9L1 €HTST  0S81 707 7T €901€9 00T T T spuy |
pruIsoy % n WA/ onsu yi8ae yiSae IoUOIY %
-speuewr /. eady {1 pPEUISOYSPEUEW  pEUISOY way[/ pruisoy %0L  %00% -speuew -sIe syesur ydy wnx #
Au peuyerag speue|y pripueiog -apusog mbfm._%. -opusog  Ie/ely Je/eNy prWRIag  pruyeldg Sipngs [PPUVY [eIUy waAy] uwreN ydy
€l (A1 IT 01 6 8 L 9 S ¥ € [4 I
\ \ \ \
/ / / \
, *Z1 uwnjoy
“UdsIESUT SOUIW ¢ ] Uwnjoy Jea ‘9 Y20 ¢ eUIUWN[OY ‘peurw
B[y 13 JEUE[ 0 Wo TA 128 UIOUS3 1N SLUNET Ua(] AR UBLUTINS JE B112(] 12d 117q usagiSae 1018 10810 20yuaSe]
‘uaBuTupIquo 19345 Yoo ‘prugw "UISIESUI B[IY] [[12 Jeug[ Iny esiA 31 10§ 7T 1 pe[ep ur(] wos (sprueIur
210J ‘peuew 1ad TR250Y 12d serpurig] 1€ Towrwoy n(J wo uadurupiquo ua1yidaesie ae §; uwnjoy “II[q s3eSur f> Tapeyof) ueassaayuady]
10y uaSe] urp 19y2AwW pruasoyapuaoq uI(T 121J2 pruasoysIe 1 yi8ae eSnpSings ur(J 1038 Iny ©[£101 Udp A€ Jud01d
Ny JesIA eSS €T -1 123Aur any ses1IA IBH O] UI(] SeSIA JBH L UI(] SeSTA TR % - € TBSTA ©133(] ' eSugw ny Iesia e(] '

U23UTUSIAOPISIOYUISE[ 9PEIdl[eIdp Udp N( I9SE] I8y B

i[odwoaxa 3sepus 1 Iey vUIOHYIS iSO

Zurusiaopail[ead( 1:/

T 3o dwoxy g



/4!

€86 /8T  LSSO0SI %t  96§L 8TOT  LFOL9IT  L86  #6LSSTT €6S9L01 066LEST L9786  T0T6LIT SSLG6HFSE 00001 s6Ic 43 ST IO
685C 0L€ |1€- 81T 838 YTk €6TT  L90TE  F9TTL  0TSLI L9S 1 €08 8T S00 8€Y 65T wnip o ¢¢ ¢ UIyQ $1pUY  [0¥1-€
6857 cege |Te-  Lgar- 888 06SF  TIST  L901€  $9TCl  0TSLI L9S T €08 81 S00 8¢% 65T  Yor1 ¢ ¥ wmbSnpgenag  10¢1-¢
6857 0L€ [r1e- 811 888 SYTSh  €6TT  L90T€  F9TTL  0TSLI L9S T €08 8T S00 8€Y 65T  Yorr ¢ ¢ IPNH BIpULS  10TI-€
685C s8¢ |ze-  Lear- 888 6k  TIST  L90TI€  ¥9TTl  0TSLI L9S T €08 8T S00 8€Y 65T o1 ¢ T UOSS[IN 282194 ], TQTT-€
685C 0L€ |1€- 81T 838 YTk €6TT  L90TE  F9TTL  0TSLI L9S 1 €08 81 S00 8<% 65T YoI1T ¢ T P weyeo[  1001-€
LST6 yses o1 €08 9%01  8%2 001 SS6 088601  T/FES  88€9L 10L% 80Y9S  L696061  8.% oy  SOI S 1uanf ¥ 2p 0131J UNIEN 0¥ [T
06701  €€16 [€1  LST1 901  S6S60T 676 ¥8YECL  T6009  SH8SY €87 T6E€9  SEI9VIT  8E'S oIS QIT S [Puseg eley  10%1-C
TEYOT  L£T6 [€T  weIT %01  SY8OIT %76  SLISTI  TIL09  1€498  TLES LO%%9  LLT8ITT  L¥FS oIS 0Tl ¥ IPEIPIPN BWPH  €0€1-C
¥$68 cozg |6 1$L €50 1 ¥Eh 86 956 SHHLOT  TI1TS  HHH¥L 9% PEESS  HOLI98T  69% oIy €0l ¥ urpun unIEN  10€1-C
660 6 078 |11 68 0%0 T ¥T¥ 86 86 T8I GOT  %LLTS — T6ESL 10L% 80¥9S  88L¥88T  8.%  Yory  S01 ¢ Sunsop esy  €0TI-C
99% € €Iy [91- 39 0%0 T 6S€6F  FETT  €6STHF  FOT0T  TTLST 1641 68% 1T $I08IL W1 AT b € punpyg Auus[ 70z1-7
610L yeeL | 90¢- 0%0 T €68/8  S80T  9TTH8  TILOF  6SI8S  979¢€ SISEY  6L6ESHT  69€ ¢ 18 ¢ [ePSQH yqesy  1021-C
6¥€0T €616 [€1  9cTT SE0T  6ISOIT 616  T6I%T1  STL6S  T12€S8  TLES LO%¥9  €TOEEIT  L¥S < YA wonsiply Prueq  ¢T11-2
€888 0sc8 [8  ¢eo [ L6686 196 L6S90T  %9TIS  ¥HETEL 9% PEESS  SFBOE8T 69 ¥y o1 ¢ uossIOpUY ST [011-C
8% 9 96S |8 s 0€0 T 8¥S 1L ¥$6 TSTLL  0969€  0087TS 8¢ € T6T0%  TO00TET  THE ¢ L1 IPASTYF APUUY  T00T-T
808 8 9/08 [6 €L 9%0 1 ¥16 96 096  $69S01  ¥EHIS 8K €L TSH 6ST¥S  9¥69€8T  09% % 0r S OSSN due[  Z0¥ -1
6£901 16001 [S 8% 901  $60 IT1 €66 0.9.[T1  6T1T9  SSL88  T9¥S SS9 9888ITT 95 ¥ WS UOSS[IN $19PUY  H0%1-1
088 9,08 [6  %0OL €501 %16 96 096 8SES0I  6601S  666TL Sy 6STHS  996%T8T  09% ¥ r ¥ uasshy [ -Buriofypg ue[  Zo¢T-T
0901  LT€6 [¥1  8/T1 Y01 ST6IIT  LI6  S9TLTL  HTL19  LLIS8  T9%S I¥SS9  SIFHOTT 9SS < Wy uewAQ saury  10¢T-T
<768 L018 [or 818 0%0 T ¥87 L6 6 €OILOL  69LIS  SS6€EL 9% PEESS  LSSSFSI 69 4 1 € uossddaf'saey  €0zI-1
wSOT  LTE6 [€1 U 0%01  STEIIL  LI6  6S89T1  8IET19  86SL8  T9HS I5SS9  FH668TT 9SS < W€ uoquren) nofejy  [0ZI-T
€888 6818 [8 <69 <e0T €97 86 ¥S6  L6S901  ¥9TIS  ¥ETEL 9% PEESS  SPBOL8T  69% ¥ o1 c [PTAQ UIEIN  €0TI-T
eS0T LTE6 |e1 seln 0T STEIIL  LI6 192971  0TL09  €HL98  T9%S I¥SS9  €LS89IT 9SS < Wl T nupM BUdg 10111
£989 9%89 |0 1T 0€0 T LF1T8  LTOT  T0¥T8  HTHEE  0TEYS 185 € 8L6TF  TOOSOYI  H9°€ ¢ 08 I urpung esia07  Z001-1
7669 /879 |1 %9 0€0 T G¥YSL  0T0T  TTTIL  L9¥9E 96071 €I $SL6E  TOYTOET L€ ¢ L1 uossIdg BAY  100T-T
peuwisoy  ,110T % I WA/ 0139U y1dae yiSae %
-speupw  eify | pewisoyspeurwr  pewisoy  L[T10T WA/ pEWISOY  %0L %00%  -speurw -sxg syesur ysp  wma #
peuwyjerdg -speue]y peipueiog -opusog «.&:mu@ «bEm.Jw -opusog Ie/eny Ig/eny] peuyeIdg peuyeidg w:ﬁ-—w [PPUY JeIUY  WAY UBA uweN :mwm
.
LT EMed 494

-oue] edrjuosiad 10p ed ueiuer ae 950/, Yoo

.«

m 13184y 13Ut prulsoyspeurw peuyerdq, |

Surustaopail[eaa(y 1:/



ST

euredurpueyI0§sa1Ly [[a10uas op ugyy SuruloysaIAy [[aNIULAd UEIN USW | (7 MENUE( | POW D0 ULIJ US[[SPOWQUITEJAl At IPUBIQFUT 10F (PrURW /Iy (T ISUIW J00P) SUTuloy 947 SAISNUI IE [ [T S\Emimw N

Ie Yoo
OS] WA}
%Y LES LIS LY
£86 L8T  L8S 08I 96¢L 6£L9TEC F6LSSCC €6S9L01 066LEST £L9T86  I0T6LIT  SSL6HF8E 00001 8reT AP0
TeL6ST est MaIvYo] € FPIOL
¥8SL €9 K pgiied  €0¢
0¥THS S0TT 1574 gV QUEN IYIuedd Jiuny  70¢
806 L6 0201 96 na8eqspeiqoy [ sismbwey  10¢
Do
£86L81  L8SO8I %t  96¢L 801 Lt0L9IC  L86 $6LSSTT €6S9L01 066LEST L9286  I0T6LIT  SSL6HE8E 00001 s61c 43 SzHvIoL

Surustaopail[eaa(y 1:/



7:2 Diagram 6ver hyresrittsinnehav kontra bostadsrittsinnehav

Ar  Ar
Arl Ar2 Ar3 Ar4 ArS Ar6 Ar7 Ar8 Ar9 10 11
Hyresniva 987 1017 1047 1079 1111 1145 1179 1214 1251 1288 1327
Boendekostnad 1028 1060 1093 1125 1158 1167 1175 1184 1193 1202 1209
Avgift + linerinta
1400
1300 _—*

1200 W
1100

‘g .//:;.;/‘/
~ 1000
j o —&— Hyresniva
900 —B— Boendekostnad
800
700 T T T T T
Ar1 Ar2  Ar3  Ar4  Ars  Ar6 Ar7 Ar8  Ar9 Ar10 Arll
Genomsnittlig boendekostnad Ar 1 (hyra): Under den nirmaste tiodrsperioden vintas
987 kr/kvm. kraftiga hojningar av hyrorna. Vi har hir kal-
kylerat med en hojning med 3% per ar. Gra-
Genomsnittlig boendekostnad vid kép, det vill fen visar att boendekostnaden fér boende i
siga avgift + lanerinta efter rinteavdrag: bostadsrittsforening bor, efter att de forsta
1028 kr/kvm = en initial hojning med c:a 4% arens renoveringar ir gjorda, vara relativt
jamfort med dagens boendekostnad. stabil och pa sikt dven billigare jimfort med

boende i hyresritt.
Ovanstiende graf symboliserar prognostiserade
kostnader for hyresritt kontra bostadsritt.
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8. Ekonomisk prognos, kinslighetsanalys
och anslutningsgrad
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8:3 Anslutningsgrad

Andel hyresgister som koper

100% 90% 80% 70%
Okat lan for foreningen (kr) 0 3 844 975 7 689951 11534926
Okade rintekostnader (kr) 0 153799 307 598 461397
Okade hyresintikter (kr) 0 216705 433 409 650 114
Okat kostnadsnetto (kr) 0 -62 906 -125 811 -188717
Kostnad netto (=summa irsavgifter) 1179201 1116295 1053 390 990 484
Antal kvm képare 2195 1976 1756 1537
Kostnad/kvm 537 565 600 645
Arsavgift (kr/kvm och ar) 537 565 600 645
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9. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsrirt ska ecligga
drsavgift med belopp som anges i planen eller
enligt styrelsens besluc.,

Det iligger styrelsen atr vid behov hoja avgifrer
s art féreningens ekonomi f6rblir god.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifrer
angiende beriiknade kostnader och intikeer
mted mera hanfor sigtill vid planens uppracran-
de kinda férutsiceningar.

Bostadsritesinnehavaren ska pa egen bekostnad
hilla ligenherens inre i gott skick, Respekrive
bostadsrattsinnehavare ska ha ete eget abonne-
mang for hushéllsel.

Inom fSreningen ska foljande fonder bildas:
- Yrrre underhillsfond
- Reserviond

Till den ytere underhéllsfonden avsices arligen
58 700 kr for frameida reparationer och under-
hill. Vidare finns 150 000 kr i en reservfond for
eventuella oférucsedda urgifter.

I enligher med vad som framgar av rubriken
Reparationsbehov under "Anskaffningskost-
nad” i kalkylen avser belopper for det rotala re-
parationsbehovet &ver 10 ar. I verkligheren
kommer linen atc tas upp efrerhand de behévs.

Ar 1ir uppraget 3 287 500 kr f6r reparationer,
dren 2-5 tas 5 843 750 ke upp och dren 6-10 tas
625 500 kr upp. Der successiva uttaget innebir
ate man jamfort med kalkylen fir en rincelice-
nad under de {&rsta dren. Forst ér 10 nas den
maximala rintebelaseningen.

Insaeserna for ligenheterna har berdknars efter
yta, men differentierats efter lage i fastigheten:
Insatserna for ligenhererna i girdshuser har be-
riknars utifrin en ligre insats per kvadratmeter,
12 560 kr/kvm, &n ovriga [dgenhecer som firen
hogre insats, 17 996 kr/kvm. Dessutom har in-
satserna f6r ligenheterna i gathuser differentie-
rats efter viningsplan enlige féljande: Vanings-
plan 1 i gathuset far en sinkning av insatsen
med 2 % och viningsplan 2 far en sinkning med
1 %. Insarserna for ligenheterna ovanfor va-
ningsplan 3 fir en 6kning av insatsen. Vining 4
far en héjning med 0,68 % och vaning 5 med
1,35 %.

Férvirver kommer ace ske genom att féreningen
forviirvar ert akdiebolag, Akrieforviirvet och fas-
tighetens bokforda virde kommer ate toralt
uppgh till den i denna plan beriknade képeskil-
lingen. Uppskrivning av fastigheten mécs av
nedskrivning av akcier. Bolaget kommer daref-
ter ace likvideras.

For att ge den enskilde bostadsrittsinnehavaren
en storre tryggher kommer dterkdpsgarantier
att urstillas av siljaren till varje bostadsraeesin-
nehavare personligen for en rid av cre &r riknar
frin tillcriidesdagen. Garancin innebir atcc man
har rice ate pikalla inldsen av sin bostadsrire,
enlige sirskilda villkor (se bilaga), till det pris
man betalar enlige den ckonomiska planen. En
férucsitening ar dock aec képet av bostadsricten
sker i ssmband med féreningens rilleride av fas-

tigheten.

Medlemmarna i boseadsrictsforeningen ska gemensamt se cill och arbeta for ate féreningens bostadsbestind

bibehallas i gote skick.

I 6vrige hiinvisas cill foreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.

Malmé den /7] 2010
n

g rPaula 27
‘%C' 4 HAbe_—
[arcin Lundin Linus Owman Therese Nilsson # Martin P [pFuenre
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10. Intyg



INTYG

Undertecknade, vilka [&ér det dndamél som ovses i bostodsrittslagen 3 kap 2 §, gronskat
forestéende ekonomiska plan {6r bostadsréttsféreningen Paula 27 {org nr 762609-0112 med séte
i Malma) 1&r harmed ovge f8ljande intyg.

Plonen innehéller de upplysningar som &r av befydelse for bedémondet av féreningens
verksambhet.

De faktiska uppgifternc som lamnols i plenen stémmer &verens med innehéllet i 1illgénglige
handlingar  {registreringsbevis  fér bostadsrittsféreningen,  protokoll  frén  extra stdmma,
fareningssiodgar, vtdrog frén fostighetsdotaregistret samt tekniska besikiningsrapporter} och i évrigt
med forhéllonden som ar kinda {8r oss. Vi har inte tagit del av kdpehondlingor 1&r fareningens
{astighetsforvar och e) vidtagit en jamidrelse av uppgivna hyresnivéer, med de avial sdljoren
tréffot och som fdreningen évertar.

Finansieringen farutséitter de regler som géller vid intygets dotum. Genomsnittsréntan i planen
uppgdr till 4,0 % vilket motsvarar en bindningstid av 4 &r. Nagon ranteupprakning eller omortering
har inte visats. L&n med kordo |optider &r anses innebaro en stor mén av osdkerhet vad ovser
kostnadsutvecklingen. Som intygsgivare har vi inte sjalve bedémt priset p& fostigheten som
t6reningen f6rvérvar, utan uigér frén att det vilar péd marknadsmassiga férhandlingar.

Vi har inte sjglva gjert ndgon besikining av fastigheten, byganaderna eller ldgenheterna, dock har
vi tagif del ov besiktningsprotokoll avseende féreliggonde underhé&llsbehov. Vi noterar oft
féreningen reserveror medel {51 redoviso! underhéllsbehov i en fond.

Vi noterar oft huvudperden av dem fill vilko bostadsrétter skall upplétas, enligt styrelsen, redan bor i
dessa lagenheter som hyresgaster och {&r bedémos besiflo tillrécklige kunskoper om lagenheternos
ferutsatiningar. Vi noterar vidare ott de i planen uppgivng légenhetsytorna harrér frén uppgiter frén
fastighetstigaren och inte baserats pd uppmadininger enligt dagens norm.

Féreningen férvarvor tostigheten genom aft férst kdpa somtlige aktier i det bolag som dger
fastigheten och sedan képo ut fostigheten och likvidero bolaget. Séljoren goranterar att foreningen
skall g& skadeslos i férhéllande till eft vanligt fostighetskép om {drvarvet skulle leda fill odnskade
konsekvenser och kostnader. Som intygsgivare har vi inte &t to del ov denna garanti och e
nérmare utreti konsekvenserna av térvary genom denno model!.

[Hareningen finns 25 bostadslagenheter och 2 lokaler. Bostadslagenheterna kommer ot uppldtas
med bostadsrdtt i somband med tilltrédet. Féreningens fastighe! bestdr av 1 huskropp varfér
andomdlsenlig samverkon melton bostadsraftshavarna féreligges. Féreningen upplyller samtligo
krav enligl bostadscéttslagen 1 kap 5 §.

P& grund av den féretogne granskningen kon vi som ett allmént omdéme utalo oft de | den
ekonomiska planen giordo berékningarna ésyederhéftiga och att den ekonomiska planen framstér
som héllbar. //‘R

Uppsala den 24 november 2010

7

s
//,- -

Lennart Foilstrom \ | Ro%er‘u Wikstrém

|
Av Boverkel farklarade behorigo, avseende hele riket, 1\ utfardo intyg ongdende skonomiska planer.



11. Bilagor

Registreringsbevis

Protokoll, extra foreningsstimma
Stadgar

Fastighetsutdrag
Besiktningsprotokoll
Aterképsgaranti
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ANDAMAT,

Foreningen har till &dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fSreningens hus upplata lagenheter &t med-
lemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Medlems ratt i
foreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Med-
lem som innehar bostadsratt kallas bostadsrédttshavare.

Dia- 1419971
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Malme, 2010-11-17

Protokoll - extra foreningsstimma i Brf Paula 27

§1. Val av ordfdrande och dennes anmalan om protokollforare
Till ordférande fér den extra féreningsstamman valdes Linus Owman och till protokoliférare
valdes Martin Lundin

§ 2. Upprattande och godkinnande av rostlangd
Rastlangd uppréttades och godkandes av stamman

§ 3. Val av tva justeringsmaén
Till justeringsman utsags Lars Andersson och Martin Prieto de la Fuente

§ 4. Fragan om stimman har utlysts i behorig ordning
Bifélls med acklamation

§ 5. Godkannande av dagordning
Bifélls med acklamation

§ 6. Val av styrelse; ledamdter och suppleanter
Till styrelseledamoter valde den extra féreningsstamman Linus Owman, Martin Lundin,
Therese Nilsson och Martin Prieto de la Fuente. Som suppleanter valdes Eva Persson och Jan

Thyssen.

§ 7. Allman information
Allman information om ombildningsprocessen meddelades

§ 8. Stamman avslutades

Ordférande vid stimman Vid Frotokollet

VO
&w\f‘%m\rﬂ\/

Linus Owman

Justeringeman

Lars Andersson /\Tan‘m Prt'eto\de_ la E:}nte
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PAULA 27

Foreningens firma

§ 1.

" Féreningens firma ér Bostadsrattsforenmgen Paula 27. Styrelsens siite ér
Malmé kommun.

Andamal och verksamhet

§ 2.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande -
utan begrédnsning i tiden. Medlems rdtt i foreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréittshavare. |

Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt

§ 3.

Nir en bostadsritt gverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva
bostadsrétten och flytta in i ligenheten endast om han antagits till medlem i
foreningen,

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att
snarast, dock senast inom en minad frin det att ansékan om medlemskap kom
in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

§ 4.

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som erhiller bostadsritt
av féreningen eller som évertar bostadsritt i foreningens hus. En juridisk person
som forvirvat bostadsratt till bostadslédgenhet far vigras medlemskap.

Den som en bostadsrétt har 6vergéatt till far inte vigras medlemskap i féreningen
~ om foreningen skéligen bor godta férvédrvaren som bostadsriattshavare. Om det
kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sigi
bostadsréttsldgenheten har foreningen riitt att vigra medlemskap.

Insats och avgifter

§ 5.

Insats, arsavgift och i forekommande fall uppldtelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av arsavglft skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma. Avgifterna
skall betalas pa det siitt styrelsen bestdmmer. Arsavgiften skall betalas senast
sista vardagen fore varje manads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Féreningens lépande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall
. finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas

andelstal.
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Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsrianta
enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pannnnelseavglft enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

" Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsattnmgsavglft far tas ut efter beslut
~ av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga. till hogst 2,5 % och :
pantsdttningsavgiften till hégst 1 % av det basbelopp som géller vid tldpunkten
for ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten f6r underréttelse om
pantsittning. Overlatelseavgiften betalas av forvérvaren och
pantsédttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 6.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner.
Bostadsrittshavaren svarar for det lopande och periodiska underhallet utom
vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som
féreningen forsett ligenheten med. -

Bostadsrattshavarens ansvar fdr ligenhetens underhall omfattar siledes bl.a:

- egna 1nsta11at10ner
-ldgenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande sklkt
- inredning och utrustning i samtliga.rum och utrymmen tillhérande ligenheten
- ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp och varme gas,
ventilation och el till '

de delar dessa inte dr stamlednmgar I fraga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar

svarar bostadsrittshavaren dock endast for malning. I frdga om elledningar
svarar

bostadsréttshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral (proppskap)
- svagstréomsledningar, golvbrunnar, eldstader med tillhérande rokgdngar, inner-
och

ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och ytterfonster Bostadsrattshavaren

svarar dock
- inte f6r malning av ytters1dorna av ytterdorrar och ytterfonster. -

Bostadsriéttslagen innehaller bestédmmelser om begransmngar i
bostadsrittsinnehavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednmgs-
eller brandskada

. Ar bostadsréittslﬁgenheten forsedd med balkong eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och snoskottning.

§7..
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Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsétgird besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar som
medlemmen svarar for.

§ 8.

- Bostadsréttshavaren far inte gora nagon vésentlig fordndring i Iagenheten utan
tillstdnd av styrelsen. En fordndring far aldrig innebéra en olégenhet for
foreningen eller annan medlem. Underhéalls- och reparationsatgirder skall
utforas pa ett fackmannamsssigt sitt ' ‘

§9.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nédr han anvénder ldgenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen
meddelar i verenskommelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som gistar honom eller av
négon annan som han inrymt i Iagenheten eller som dir utfor arbete for hans ‘
riakning.

Foremal som enhgt vad bostadsréttshavaren vet 4r, eller med skél som kan
missténkas innehalla ohyra far inte foras in i lagenheten

§ 10.

Foretrddare for bostadsrittsforeningen. har riitt att fA komma in i ldgenheten nér
det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

Nir bostadsriitten skall siljas genom tvangsforséljning, ér bostadsrattshavaren
skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaeren inte limnar foreningen tilltrdde till ldgenheten, nér
féreningen har ritt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

§ 11, : |
En bostadsrittshavare far upplata hela sin 1agenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

§ 12. :
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om:
det kan medfiéra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 13.
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ldgenheten for nigot annat andamal an
det avsedda.

§ 14.

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsréitt kan i enhghet med
- bostadsrittslagen forverkas, och foreningen &r séledes berdttigad att saga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning bland annat om




dréjer med att betala arsavgift,

=

2. bostadsréattshavaren utan behovligt samtycke upplater lagenheten iandra
hand, : :

3. om léigehhetens anvinds i strid med § 12 eller § 13,

4, om bostadsrittshavaren eller den, som léigenheten upplatits till i andra -
hand, genom vardsldshet dr vdllande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller bostadsrédttshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal |
underréttat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
chyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pad annat sdtt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller
den, som ldgenheten uppléatits till i andra hand, asidosétter ndgot av vad
som skall iakttas enligt § 9 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsriittshavare,

6. om bostadsréitts}.lavaren.inte ldmmar tilltrdde till 14genheten enligt § 10 . -
och han inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsridttshavaren inte fullgiir annan skyldighet och det méste anses
varag av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersédttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last
ar av ringa betydelse.

§ 15.

Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrattsf“orenmgen ivissa
falla skall anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan féreningen har
ratt att séiga upp bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsréttsinnehavaren inte
skiljas fran ldgenheten.

§ 16.
Om féreningen séger upp bostadsréittshavaren till avflyttning, har forenmgen )
vatt till ersittning for skada. -

§17.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppsédgning
. skall bostadsritten tvingsforsiljas. Forsdljningen fir dock ansta till dess att
brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit dtgirdade.




Styrelse

§ 18.

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och higst tre
- suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter véljs av foreningsstimman for

minst ett och hogst tva ar i taget.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas dven make eller

sambo till medlem. :

Valbar ér endast den som &r bosatt i forenmgens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfsrande och dvriga funktionirer.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoéter samt annan person som

styrelsen utser, var for sig. :

§ 19.

Styrelsen ar beslutsfér nér antalet nérvarande Iedamoter vid sammantridet
overstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géiller
den mening for vilken mer 4n hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika
rostetal, den mening som bitrdds av ordféranden. Ar endast en mer #n hilften av
styrelsens medlemmar nérvarande, maste alla vara eniga om besluten for att de
ska galla

§ 20.

Styrelsen eller firmatecknare far 1nte utan foremngsstammans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller foreta mer -
omfattande till- eller ombyggnadsidtgirder av sddan egendom.

§ 21. |
Styrelgen skall i enlighet med bostadsrétislagen fora medlems- och

légenhetsforteckning.
Rikenskaper och revision

§ 22. ‘

- Foreningens rikenskapsdr ér 1 januari — 31 december.
Senast en ménad {ore ordinarie foreningsstéimma skall styrelsen till revisorerna
avlidmna forvaltningsberéttelse, resultatrikning och balansrdkning.

§ 23.

Revisorerna ska vara minst en och higst tva till antalet Revisorer viljs p&
foreningsstdmma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma,

" Revisor behover gj vara medlem eller auktoriserad.

§ 24. :

- Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tva veckor innan
foreningsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Gver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.
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Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring
over av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilket drenden skall
komma till behandling. S

- Foreningsstimma

§ 25.

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arhgen tidigast 1 mars och senast fore
juni méanads utging. For att visst drende som medlem onskar fa behandlat pa
foreningsstimma skall anges 1 kallelsen till denna, skall drendet skriftligen
anmilas till styrelsen senast 31 januari eller den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att bestdmma. | : :

§ 26 :

Extra foreningsstdmma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det,
eller nir minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begiir det hos
styrelsen med angivande av #rende som énskas behandlat pa stdmman. Kallelse
skall utfdrdas inom fjorton dagar fran den dag dé séddan begéran kom in till
styrelsen.

§ 27.

P& dagordning for ordinarie forenmgsstamma skall forekomma
1) _Stédmmans Sppnande :

- 2) Godkinnande av dagordningen
3) Val av stimmoordforande '
4) Anmilan av stimmoordfésrandens val av protokollfsrare
5) Val av tva justeringsmaén tillika réstriaknare
6) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordnlng utlyst
7) Faststillande av réstlingd
8) Framlédggande av drsredovisning och rev151onsberattelse
9) Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning
10)Beslut om resultatdisposition
11)Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
. 12)Fraga om arvoden &t revisorer for nidstkommande verksamhetsar
13)Val av styrelseledamoter och suppleanter
14)Val av revisorer
15)Val av valberedning .
16)Av styrelsen till stimman hanskJutna fragor samt av forenmgsmedlem
anmélt drende : :

17)Stdmmans avslutande

Pa extraforeningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de #renden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i

kallelsen till stimman.

§ 28.

,




-7.

Kallelse till foreningsstéimma skall innehé&lla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tvd
veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra
veckor fore stdmman.

§ 29,
Vid féreningsstdmma har- varje medlem en. rost Om ﬂera medlemmar 1nnehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost,

_Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ¢j dldre én ett ar. Endast annan medlem, make eller
ndrstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen
far sdsom ombud foretrida mer dn en medlem. -

Roéstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 30.

Foremngsstammans beslut utgdrs av den memng som fatt mer 4n hélften av de
angivna rosterna eller vid lika ristetal den mening som ordforanden bitrdder.
Votering skal utforas da det pabjudes av nagon rostberittigad.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet
genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan valet {ordttas.

§31
Vid ordinarie foreningsstéimma utses valberedning for tlden intill dess nasta
ordinarie foreningsstimma halhts

§ 32. ‘ |
Det justerade protokollet frén foreningsstdmman liksom &vriga protokoll fran
styrelsemdte skall hallas tillgédngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

Meddelanden till medleminarna

§ 33. :
Meddelanden delges genom anslag i foremngens fastlghet eller genom utdelnlng. :

Fonder

§ 34.

Inom foreningen ska bildas foIJ ande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond fér yttre underhall skall érligen-airséttas_ ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Det dverskott som kan uppsté pa
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foreningens verksamhet skall avsittas tlll dlsp051t10nsfond eller fordelas mellan
medlemmarna enligt § 35.

Vinst

- § 35.
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter det
senaste rakenskapsaret

Uppliisning och likvidation
§ 36.

Om foreningen upplises skall behéllna tlllgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas insatser. :

6vrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits i samband med féreningens forsta
foreningsstdmma den 10/10 2002 och &4r senare reviderade pa anmarkmng av
PRV betriffande foljande punkter:

§1 ~ Tillagg: Styrelsens séite dr Malms komr'nun..

§18 Tilldgg till sista meningen: ,var for sig.




Metria FastighetSok - Malmé Paula 12

Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2010-09-06

Fastighet

Beteckning Senaste andringen i allméanna delen Senaste andringen i inskrivningsdelen Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Malmé Paula 12 1991-02-11 2010-04-28 2010-08-30

Nyckel:

120039061

Férsamling

Malmé Sankt Pauli

Adress

Kungsgatan 34, 34A

211 49 Malmo

S:t Pauli Kyrkogata 6

211 49 Malmo

Lage, karta

Omrade N  (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) N  (SWEREF 99 13 30) E (SWEREF 99 13 30) Registerkarta
1 6163668.8 374951.6 6164453.7 119439.2 MALMO
Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal

Totalt 892 kvm 892 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

556759-1010 1/1 2010-03-24 6442

Bedax 7 AB

C/O Heimstaden

Ostra Promenaden 7 A

211 28 Malmd

Kép: 2010-01-01

Kopeskilling: 10.359.724 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Intresseanmalan enl lagen om ratt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt 1991-06-25 19196
Hembud 1992-01-14 1992-01-16 982
Intresseanmalan om forvarv for ombildning till bostadsratt(brf paula 27,769609-0112) 2007-12-03 34815
Intresseanmalan om forvarv fér ombildning till bostadsratt(brf paula 27,769609-0112) 2005-02-22 4500
Intresseanmalan om forvérv fér ombildning till bostadsréatt(769609-0112,brf paula 27) 2003-02-18 3542

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10
Totalt belopp: 10.600.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 60.000 SEK 1979-09-12 9799

2 282.000 SEK 1979-09-12 9800

3 418.600 SEK 1984-11-26 40620
4 310.000 SEK 1984-11-26 40622
5 100.000 SEK 1984-12-10 42612
6 322.000 SEK 1988-12-07 38592
7 1.000.000 SEK 1989-04-25 15326
8 6.497.400 SEK 1990-10-26 25673A
Anmarkning:

Utbyte 92/20819

9 710.000 SEK 1990-10-26 25673B
Anmérkning:

Utbyte 92/20819

10 900.000 SEK 2010-04-28 9042

Inskrivningar
Fastigheten besvaras ej av sokt eller beviljad inskrivning.

Sidalav?2 2010-09-06
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Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Tomtindelning: Paula 1901-06-20 1280K-19P
Stadsplan: Flora,lea,paula mm 1984-11-01 1280K-PL1413

Genomf. slut: 1992-06-30
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader (320)

103318-4 Uppgiftsar Taxeringsar
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2009 2007
Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde
22.106.000 SEK 13.260.000 SEK 8.846.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556348-1471 1/1 Ovriga aktiebolag Tidigare agare

Fastighetsaktiebolaget Kretia

C/O Henry Stahl Fastigheter AB
Drottninggatan 36

601 77 Norrképing

Varderingsenhet bostadsmark 006418257.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
8.600.000 SEK 1280026
Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
2 731 kvm 3.200 SEK/kvm
Varderingsenhet lokalmark 006419257.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
246.000 SEK 1280026
Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
176 kvm 1.400 SEK/kvm
Varderingsenhet bostéader 006416257.
Taxeringsvarde Bostadsyta
12.600.000 SEK 2195 kvm
. - Hyra Under byggnad
Artal for hyresniva 1781.000 SEK/Ar Nej
Nybyggnadsar ) o Vardeér
1929 Tillbyggnadsar 1930
Varderingsenhet lokaler 006417257.
Taxeringsvarde Lokalyta
660.000 SEK 153 kvm
R - Hyra Under byggnad
Artal fér hyresniva 121.000 SEK/Ar Nej
Nybyggnadséar ) Vardear
1929 Tillbyggnadséar 1930
Atgérd
Fastighetsrattsliga &tgarder Datum Akt
Tomtmétning 1924-03-29 1280K-23/1924

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Malmo Rérsjostaden Paula 12 1982-03-01 1280K-1/1982
Copyright © 2009 Lantmateriet

2010-09-06
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Utlatande dver utford statusbesiktning Malmoé Paula 12 infor ekonomisk
plan.

Noteringar vid besiktning 2008-03-03

Bestéallare
Brf Paula

Forvaltare
ScanEstate Malmo
Carlsgatan 12A
200 25 Malmo

Kanslihuset FK AB
Vaderdgatan 6
211 24 Malmo

Fastighetségare
Fastighetsaktiebolaget Kretia
C/O Henry Stahl Fastigheter AB
Drottninggatan 36

601 77 Norrkdping

Statusbesiktning bygg
Jan Johansson

Midroc Engineering AB
Skeppsgatan 11

211 19 Malmd

Bitradande besiktningsman
Kay-Ake Ohlsson, Orestads VVS-Byra, VVS
Bert Andersson, Elprojekt i Malmo, El

Datum for besiktning
Besiktning har paborjats 2008-03-03 och avslutats samma dag.

Narvarande vid syn

Jan Johansson, Midroc Engineering.
Kay-Ake Ohlsson, VVS besiktningsman
Bert Andersson, El besiktningsman
Kent Sylsjo, SBR

Mats Persson, ScanEstate

Goran Johansson, Kretia

Dag Ekholm, Kanslihuset

Lars Andersson, Brf Paula
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Jan Thyssen, Brf Paula

Omfattning

Okularbesiktning av byggnaderna ut och invandigt for att faststalla statusen/konditionen. Nagon
provtagning har ej utforts.

Tradgardsanlaggningens standard och kvalitet har bedomts

Handlingar
Vid besiktning foreligger féljande handlingar:

a) Uppgifter fran Lantmateriverket, fastighetsutdrag.
b) Underhallsatgarder 1996-2006

C) Lagenhetsstatus 2007-10-23

d) Besiktningsprotokoll OVK 2006-01-16

e) Hyreskontrakt for lokaler

Fel och brister

Fel och brister antecknas

Kostnader for att atgarda dessa till godtagbar standard har varderats.

Viss standard pa fastigheten har ej beaktats ekonomiskt da det kan anses vara normalt fér en
byggnad med motsvarande alder eller lage.

Byggnadens standard och kvalitet

Byggnaderna fardigstalldes 1929. 26 lagenheter i 3 trapphus pa totalt 2195 m2 boa

och 153 m2 loa .

Kallare under hela huset med lagenhetsforrad, tvattstuga, undercentraler och lager. Tak belagd
med nyare papp mot gard och takpannor och platkladda takkupor mot gatan, tegelskorstenar
kladda med plat. Putsad och malad fasad mot gata med granitsockel samt platlister och putsad
sockel, tegelfasad och franska balkonger mot gard. Tratakstolar med vindsforrad.

Garden ar till stor del belagt med asfalt, nagra rabatter med véxter, cykelskjul och sopskjul samt
plank mot granne.

Fjarrvarme uppvarmda radiatorer. Malade trafonster med kopplade bagar 1+1-glas sidohangda,
aldre typ med sprojs och daliga tatningslister.

Platbeslag av typ Platisol , rannor och ror.

Nagra kallarutrymme var ej besiktningsbara

Uppgang till tak via vind

Status lagenheter
Nagra lagenheter(14, 45, 36 och 45) valdes ut av Brf Pauli som typiska lagenheter for att
bestamma status pa standard ytskikt och installationer.

Golv: Traplankor lackade, plastmatta, klinker och linoleummatta
Vaggar: Tapeter, malade tapeter, kakel till 1,20 och malad vav.
Tak: Malade, malad vav

Inredning:  Malade koksskap fran 30-talet, utbytta vitvaror ca 20 ar
) Gasspis, delvis l1ag underskapshojd, kakel vid spis
Ovrigt: Innerdorrar malade med spegelramar, malad karm

S:\Uppdrag\1020_Kretia\101400_Paula 12\Status 2008-03-03 Paulal2.doc
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Hog vitmalad profilerad sockel, stuckatur i takvinkel, vavad fonstersmyg, stora
trafonsterbankar

Aldre tamburddrrar med glas

Mycket var i daligt och slitet skick

Nagon lagenhet var i renoverat skick dar alla ytor var av godtagbar standard och
koksinredning i av modernare snitt

De flesta lagenheterna uppvisade liknande standard
Ovriga utrymmen
Entréplan: Cementmosaik pa golv
Malade vaggar med ornamentmonster
Malat tak

Huvudtrapphus: Trappor och vilplan i cementmosaik
Malade vaggar med ornament monster
Malat tak
Smidesracke med trahandledare
Blyinfattade fonster med renoveringsbehov

Kokstrapphus: Betongtrappor och plan
Daligt malade vaggar och tak
Daliga dorrar till kok
Enkelglas fonster
Mycket skador och sprickor i vaggar
Daliga entréddrrar

Kallare: Réaa betonggolv
Malade och putsade vaggar
Malade tak, reveterade med puts
Forradsvaggar av tra
Lag takhojd ca 1.90 m
Fuktgenomslag i manga ytter- och innervaggar
Flagnad puts
Skador i golv

Tvéttstuga: Klinker eller mala betong pa golv
Malat eller kakel pa vagg
Malat itak
Maskiner och utrustning av varierade alder och kvalitet
Aldre kakel och klinker med méanga skador

Undercentral: Betong golv
Putsad vagg med fuktgenomslag
Vattentank med asbesthoélje
Ytor lika kallare

S:\Uppdrag\1020_Kretia\101400_Paula 12\Status 2008-03-03 Paulal2.doc
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Vind: Tragolv av plankor

Ursprunglig traférradsvaggar
Aldre fuktskador p& takbrador
Mindre férrad ej besiktningsbara
Gard: Asfalt

Nagra vaxter

Staket mot granne fallfardigt

Tak och stomme till cykelforrad i daligt skick

Plats for 5 st sopkérl

Port: Betonggolv

Granitsockel, kakel samt malat monster pa vagg
Jarngrind mot gatan och aldre malad traport med glas mot gard

Lokaler:

Atgardsbehov inom

Notering
Rengoring av fasad
Fargslapp pa takkupor ommalning

Bageri och frisdr med egen inredning

Justering fonster som griper och daliga samt tatningslister 125 000

Alternativt utbyte av fonster

Renovering trapphusfonster

Utbyte av tamburddrrar

Utbyte av lagenhetsdorrar till koks trapphus
Lagning av kallarvagg

Fukt i kallarvaggar, malning silikatfarg

Skador i golv tvattstuga

Skadade kakel och klinker i tvattstuga

Asbestkladd tank i kéllare, sanering

Skador i undercentralens golv, vagar och tak

Byte gardsdorrar till kokstrapphus

Ommalning och lagning av 2 st kokstrapphus
Halften vitvaror behover bytas inom 10 ar
Koksskap slitha och med lag standard bytes inom 10 ar
Alternativt ny klinker, kakel och tatskikt i badrum
Byte av plank mot grannar

Byte av cykelférrad stomme och tak
Byggnadsarbeten i samband med elinstallation
Byggnadsarbeten i samband med vvs installationer

SUMMA
Mervardesskatt tillkommer
Alternativ kostnad ingar ej i summa

50 000
100 000
60 000
50 000
40 000
50 000

50 000

30 000
80 000

200 000
30 000
30 000
20 000
20 000

735 000

S:\Uppdrag\1020_Kretia\101400_Paula 12\Status 2008-03-03 Paulal2.doc

50 000
125 000
1 500 000
80 000
100 000

50 000
40 000

50 000

50 000

260 000

800 000
200 000

30 000
30 000

1 665 000

10 &r

70 000

500 000

260 000
800 000
200 000

30 000
30 000

1 190 000
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Distribution
Besiktningsutlatandet kommer att tillstallas parterna enligt nedan.

Ingemar Bjerkborn 1 original

Malmo 2008-03-03
Midroc Engineering AB

Jan Johansson
Besiktningsman
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ELPROJEKT I MALMO AB

Paula 12, Malmd, EL, Tele, Hiss 2445050 Sid 1(3)

BESIKTNINGSOBJEKT
Paula 12

S:t Pauli Kyrkogata 6
Malmdo

Bestillare

Brf Paula

S:t Pauli Kyrkogata 6
Malmé

ANTECKNING VID STATUSBESIKTNING 2008-03-03

Tillhandahillna handlingar och uppgifter:
Byggnadsér 1929

Installationerna reparerade delvis efier hand i delar,
Dokumentation saknas.

Antal ligenheter 26 st.

Antal lokaler 2 st

Nitigare
El Eon Elnét AB
Kabel TV ComHem

Kortfattad beskrivning av installationerna:
4 st [igenheter , 1st lokal (bageri) och allminna utrymmen besdkta.

Elinstallationer.

Elservis indragen i elrum i kéllare

Huvudcentral dr typ i marmortavla

Elenergi i ldgenheter métes 6ver en 1-fasmétare for varje plac i respektive [dgenhet.
Elenergi {or fastigheten métes dver 3-fas métare i elrum

Huvudledningar till ligenheter och lokaler forlagda i kdllaren och vertikalt 1 rér i vAningarna.
Installationerna utférda med OVIR frén byggnadsaret

Delvis kompletterade/respektive reparerade efterhand vid reperationsbehov..

Allmént renoveringsbehov foreligger.

Allménna utrymmen

Installationer i allm&nna utrymmen sdsom tvattstuga, fjarrvirme dr renoverade for nya maskiner.
Huvudledningar, [igenheter &r ¢j renoverade.

Adress Telefon Telefax Bankgiro Postgiro Org.nr
Vinstorpsvéigen 74 040-41 13 40 040-41 13 62 5783-7817 413 8778-8 556441-4869
234 41 Lomma



ELPROJEKT I MALMO AB

Paula 12, Malmd, EL, Tele, Hiss 2445050 Sid 2(3)

Lagenheter
I lagenheter &r installationerna 1-fasigt anslutna.

Installationerna 4r 1 en del ligenheter delvis renoverade.
Elstandarden i ldgenheterna &r i niva med byggnadsperioden.
Elcentral med géngsékringar i platcentral.

Jordfelsbrytare sakmas.

Infillda ledningar och viggapparater.,

Gasspisar.

Belastningsproblem.

Teleinstallationer

Telejack indraget 1 hall.
Porttelefon. Finns ej. Kodléas.
Centralantenn, kabel TV. (2005)
Elektriskt portlas.

Bredband saknas.

Hiss
Linhissar for 3 personer. Installerad 1929. Automatik renoverad.
Inga fel konstaterades. Nodtelefon saknas, erfodras 2010.

Ovrigt
Reparationer utférda efter hand pa delar av installationerna.
Ingen totalomfattande renovering &r utford.

Forslag till underhall

Kiillare
Central och ledningar dir renovering ej utforts tidigare.

Elservis och huvudcentral
Central for fastigheten och fastighetens automation bytes.

Ligenheter
Standarden hdjes med jordfelsbrytare, ny central med automatsikringar, nya ledningar och apparater

dér renovering ej skett tidigare. Standarden héjes forslagsvis med fler uttag i rum, hall och kok
Mitare behalles i elrum resp ligenhet.
Ligenhetsmitare bytes till 3-fas.

Hiss
Hiss kompletteras med nddtelefon inne i korg.

Adress Telefon Telefax Bankgiro Postgiro Org.nr
Vinstorpsvdgen 74 040-41 13 40 040-41 13 62 5783-7817 413 8778-8 556441-486%
234 41 Lomma



ELPROJEKT I MALMO AB

Paula 12, Malméo, EL, Tele, Hiss

Kostnadsbedémning, underhall:
Eventuella byggnadsarbeten &r ej inridknade.

Underhallsbehov 0-2 &r
Reparation av installation i killare, vind, trappor

Nodtelefon i hissar

Underhallsbehov inom 5 &r:
Komplettering av installation i ldgenheter

Underhéllsbehov inom 10 r:

Malmd och Lomma 2008-03-03

ELPROJEKT I MALMO AB

Bert Andersson

200 000:-

30000:-

800 000:-

2445050 Sid 3(3)

Adress Telefon Telefax
Vinstorpsvigen 74 040-41 13 40 040-41 13 62
234 41 Lomma

Bankgiro
5783-7817

Postgiro
413 8778-8

Org.nr
556441-4869
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Kv. Paula 12, Brf. Paula

Kungsgatan 34, St. Pauli Kyrkogata 6
Malmé

Sid 1 (4)

Kv. Paula 12, Brf. Paula 27
Kungsgatan 34, St. Pauli Kyrkogata 6

Malmo

STATUSBESIKTNING

Tid fér syn

Omfattning

Bestallare

Syneforrattare

Ovriga
narvarande

Bilaga VVS

Distribution

Malmo 2008-03-xx
Orestads VVS-byra AB
Kay-Ake Ohlsson

08019 kond besiktning

2008-03-03.

Besiktningen avser att faststélla konditionen pa fastighetens VVS-system. Upp-
draget omfattar &ven en grov kostnadsbeddémning fér att uppdatera systemen
inklusive férslag pa genomférande.

Bostadsrattsféreningen Paula
Kungsgatan 34, St. Pauli Kyrkogata 6

Kay-Ake Ohlsson
Orestads VVS-byra AB
Rosenlundsgatan 5
214 30 MALMO

Bert Andersson, El-Projekt AB.

Jan Johansson, Midroc Engineering

Ingemar Bjerkborn, Bostadsrattsbildning SBR
Kent Sylesj6 , Bostadsrattsbildning SBR
Rickard Palsson, Kanslihuset

Mats Persson, Scanestate

Goran Johansson, Kretia

Lars Andersson, Brf. Paula

Jan Thyssen, Brf. Paula

Fastigheten Kv. Paula 12.

Detta dokument med bilaga har 2008-03-28 distribuerats till:

Mailkopia Jan Johansson, Midroc
Bert Andersson, El-projekt
Ingemar Bjerkborn

Detta dokument med bilaga har 2008-03-xx distribuerats till:
Originalkopia med post Jan Johansson, Midroc
Ingemar Bjerkborn
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Allmant

Relationshandlingar

OVK-besiktning

Vatten- och
avloppssystem

Varmesystem

Ventilationssystem

Lokaler

Lagenheter

08019 kond besiktning

Kv. Paula 12, Brf. Paula

Kungsgatan 34, St. Pauli Kyrkogata 6
Malmé

Sid 2 (4)

Byggnadsar 1929 ? (1900).
Fastigheten innehaller ca 2.200 m? yta férdelat pa 26 lagenheter och biutrymmen;
2 st uthyrningslokaler totalyta 153 m>2.

Ritningar finns for utbyte av tappvattenledningar fran 1996 hos Byggnadsnamnd.
Vissa delar av tappvattensystem ar fran 1975.

OVK-protokoll daterat 2006-01-16. Frisérlokal ej besiktigad.

Byte av blandare etc. tas ej upp i kostnadskalkyl, rédknas som normalt underhall.
Nagra blandare var utbytta i Igh som besoktes.

Vattenmatare 2 x 2,5 m? &r placerade i kéllare.

Tappvattensystem fran 1975 och 1996.

Varmevaxlare av aldre modell.

Huvudavsténgningar fér Igh finns i kéllare.

Avloppsstammars alder &r okand.

Oklart om det finns godkand fettavskiljare fér bageri.

Gammal varmvattenberedare kvar i varmecentral. Asbest Iacker ur skadad
isolering.

Lagenheter och lokaler uppvarmes med radiatorer. Radiatorer av aldre typ.
Dubbelpumpar av aldre modell.

VVC-pump bytt. )

Delar av ledningar saknar isolering. Aldre isolering skadad — asbestlackage.
Fjarrvarmevvx av aldre modell.

Expansionskérl bytt 1996.

| 1agenheter ar det sjalvdragsystem med styr och regler RVL 45. | vissa
lagenheter igensatta friskluftventiler.

Enligt kontrakt svarar respektive innehavare fér sina installationer enligt
fastighetsagare.

FRISOR DAM
Ej tillganglig fér besiktning.

BAGERI
Standard VVS-utrustning lika évrigt.

Lghxx1rok
Tvattstéllsblandare utbytt.

Separat dusch i badrum.
Vikbar vagg.
Gasspis.

Lgh524rok
Kok aldre diskbank.

Gasspis.

Blandare utbytt.

Badrum vagg i vagg med WC.
Gammalt inbyggnadsbadkar.
Endast 6verluft mellan utrymmena.
Fuktigt i badrum.
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Gard

Tvattstuga

Kallare

Soprum
Bakre trapphus
Vind

Kostnader

08019 kond besiktning

Kv. Paula 12, Brf. Paula
Kungsgatan 34, St. Pauli Kyrkogata 6

Malmé
Sid 3 (4)
Lgh143rok
Gasledning i hall/gasspis.
Kok aldre diskbank.

Blandare utbytt.

Innehavare anmarker pa stopp i badrum.
Gammalt inbyggnadsbadkar.

Tvattstall utbytt.

Aldre vattenklosett.

Mindre tvattmaskin.

Lgh455rok
Kok aldre diskbank som héjts upp.

Mindre utslagsvask ej i funktion.

Gasspis/kolfilterflakt.

Blandare utbytt.

Ny rérdragning i badrum.

Ingen WC-stol i badrum, finns i separat utrymme med aldre tvéattstéll och WC-stol
ny rérdragning.

Gaslukt i kladdkammare.

Ledningars alder okand. Ej kdnt om dag- och spillvatten &r separerat.

2 st tvattmaskiner av nyare modell, 2005 och 2006. Ingen luddlada. Podab
torktumlare 1997 i intilliggande rum.

Podab avfuktare i torkrum.

Elelement i tvattstuga.

Bristfallig ventilation i tvattstuga.

Enligt bostadsrattsféreningens representanter tranger det ibland uppvatten pa
kallargolv.

Soprum saknas. Sopor férvaras i tunnor pa gard.
Enkelglasfénster. Synliga vattenrér mellan planen.
Gamla demonterade rér ligger kvar pa vind. Vissa hanger kvar ej demonterade.

Atgérder som bor laggas in i underhallsplanering.
Nedanstaende belopp exkl. mervardeskatt.

| samband med omlaggning av gard bér ledningar i mark bytas ut i sin helhet.
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Underhallsbehov-
Kostnader

Iylalmé den xx mars 2008
Orestads VVS-byra AB

Kay-Ake Ohlsson

08019 kond besiktning

Kv. Paula 12, Brf. Paula

Kungsgatan 34, St. Pauli Kyrkogata 6

Malmé
Sid 4 (4)

Atgarder som bor laggas in i underhallsplanering.
Nedanstaende belopp exkl. mervardeskatt.

Inom 0-2 ar
Akut kontroll gaslukt Igh 45.

OVK ej utférd for frisér. Bekostas av fastighetséagare.
Finns det godkand fettavskiljare fér bageri?

Utrensning av urdrifttagna rér pa vind 10.000:-

Remaljering av befintliga gjutjarnsgolvbrunnar ca 3.000 per Igh.
Utgar om invandig behandling av hela systemet utfores.

Varme

Asbestsanering av ledningar bitvis dar isolering &r trasig ca 50.000:-
Ventilation

Forbattring av ventilation i tvattstuga 50.000:-
Luftintag anordnas/férbéttras i samband med fénsterbyte

Inom 2-5 ar

Utbyte av VVX-central 150.000:-
Avloppssystem,

Hogtrycksspolning och filmning av stammar for att bestamma 50.000:-
aterstaende livslangd i kombination med analys av godstjocklek.

En invandig behandling kostar ca 25-35.000:- per Igh
Kan eventuellt delas upp i tva etapper med kéksstammar

som forsta etapp. Kostnad ca 40.000:- per kéksstam

Underhalisplan
Utbyte av varmesystem ca 48.000:- per Igh

Varmesystemets alder ar okant. Osékert hur lang livslangd som ar kvar.
Avséttningar bér géras for ett utbyte om ca 10 ar.

Ovanstaende kostnadsuppgifter &r exklusive mervardeskatt.
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BESIKTNINGSUTLATANDE
VIND / (TAK) BESIKTNING AV FASTIGHETEN PAULA 12, MALMO

Malmd 2008-10-09

FB ENGINEERING AB

Postadress: Sidra Forstadsgatan 26
211 43 MALMO

Telefon: 010-850 25 00
Telefax: 010-850 25 10

Diokumeninr: 250188-20-068-Paula 12
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Vind (tak) besiktning 250188-20/06-Paula 12

Facku&te, fvd { Disciping, Dept Paula 12 Lz dere { [sacier
St Peter kyrkogata 6 Malméo Magnus Westerberg

BYGGADMINISTRATION gt £ At Riav.dat. / Diate of rev.

2008-10-09
01. UPPDRAG

Atf gora en bedémning av takkondition da lackage och
rbtskadat virke har upptéckts pa vind i fastigheten Paula 12
med adress St Peter kyrkogata i Malmé

02. UPPDRAGSGIVARE

03.

04.
4.1

Bjerkborn innovation AB
Svensk Bostadsrattsbildning

Kent Sylsjé

BESIKTNINGEN

Beslktningsman:
Magnus Westerberg Tfm:  010-850 25 20
FB Engineering AB Fax 010-850 2510

Mobil: 070-696 73 66
Besiktningens omfattning:

Fér att klarlagga kondition pa yttertak mot gatan..

Besiktningen utférdes:
2008-10-09 '
Na&rvarande: ]
Jane Nilsson Hyresgast
Kent Sidsjo Hyresgastféretradare
UTLATANDE
Férutsdttningar

Tak mot gata &r belagt med tegelpannor, pa underlag av
papp och svallbrador.

Tak mot gard &r belagt med papp.

SRS R I ERG D p s e e o e 1 ke alsting pautE
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w Prajeit, Unpdtag Arenda ! Frojct, Assignmen], Subjec) Delamentar | Dooment KMo | moew
Vind (tak) besiktning 250188-20/06-Paula 12
Fardogriirdicin, A | Descipling, Dapt Paula 12 LFifardars | bssiar
St Peter kyrkogata 6 Malmd Magnus Westerberg
BYGGADMINISTRATION Db { Date Rew dal | Dale of tev.
2008-10-09

Infor ett nara forestaende kop av fastigheten och ombildning
till bostadsrattsforening har hyresgasterna (de kommande
bostadsratts mediemmama) upptéckt en tidigare gj
dokumenterad skada av ytskikt pa tak mot gata.

Synlig skada ar rotskadat tré, tidigare har dven
uppmarksammats vattenintrangning som fortplantat sig ned
till vaningen under.

Vattenintréngning ar sarskilt pataglig vid hard vind fran syd
eller sydvast.

Vid granskning av skadat omrade har bit av befintlig
underlagspapp kunnat tas ut analys.

Takexpertis pa omradet beddmer att pappen ar tillverkad
1950 -1960 talet, detta kan da hérledas till nar taket &r lagt,
troligen 50 - 60 ar sedan.

Spekulationer kan ocksa goras géllande pappbekladnad av
tak mot gard, detta ytskikt ar betydligt yngre ar 50 - 60 ar,
troligen lades endast en bit av taket om och resterande
bedémdes klara sig langre.

Var uppgift vid besdket var att g6r en beddmning av takets
kondition genom att granska det fran vind.

42  Fdorslag till tgard

Pa vind kan upptackas missfargat tra i stor utstréckning, om
detta &r fran tidigare nu tatat vatten lackage har ej kunnat
klarlaggas, synligt ar att vid omlaggning av tak mot innergard
har befintliga takkupor satts igen.

Alktuell skada finns intill takkupa, da vattenbelastningen ar
stor just har och léck kan férorsakats av skada i platskoning
runt takkupa kan atgard vara att laga lokal skada.

Bedtmd kostnad fér denna insats 20-30.000 skr.
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For att fa en korrekt bedtimning av takkondition i sin helhet
behovs en besikining av hela takytan.

Behover taket mot gata i helhet Iaggas om beddms
kostnaden till:

Beddmd kostnad férutsatt takyta 500m?, 800.000 skr.
5. Kostnadsredovisning for att atgérda brister.

Samtliga redovisade priser exkl. moms.

Malmo 2008-10-09

(i S —

Magnus Westéerberg=
Besikiningsman

FB ENGINEERING AB
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Besiktningstillfille 2009-11-13
Besiktningsforrittare Anders Persson

Malmo 2009-12-02

Anders Persson
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Bakgrund D
P4 uppdrag av AF Infrastuktur AB har Bab utfort en statusbesiktning av byggnaderna p4 ru-
bricerad adress. Anledningen till besiktningen &r att fastigheten ar ténkt att Gverlatas till Brf
Paula 27.

Niarvarande

Representant for Brf Paula 27

Kent Sylsjo, Bjerkborn Innovation AB

Jurist, Bjerkborn Innovation AB

Mats Persson, ScanEstate

Patrik Nordstrom, Kanslihuset fastighetskonsult AB

Lennart Eriksson, AF Infrastruktur AB

Anders Rosqvist, Sweco

Anders Persson Byggnadsundersdkningar AB

Handlingar

Vid besiktningstillfillet fanns allmén fastighetsinformation, taxeringsinformation daterad 28
april 2008 tillgdnglig.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Pé fastigheten finns en bostadsbyggnad i fem plan. Byggnaden &r enligt taxeringsuppgifter
frén 1929, men sannolikt byggdes den ndgon géng under 1900-talets forsta tio &r. Grannhuset
langs med Kungsgatan dr enligt uppgifter som star pa fasaden fran 1907.

Grundldggningen dr med kéllare.

De béarande viggarnas stomme 6ver mark ar av tegel.

Fasaderna dr av puts mot gatorna och av tegel mot géarden.

Yttertaket dr pappklatt pa takfallen mot garden och har tegelpannor pa de Gvriga.
Uppvarmningen med fjarrvirme.

Ventilationen &r sjdlvdrag.

Begrinsningar

Besiktningen omfattar enbart redovisade utrymmen. Skavanker som ér att betrakta som nor-
malt slitage noteras inte i detta utlatande. Utrymmen och ytor som inte har varit tillgédngliga
vid besiktningen, omfattas inte. Dorrar, fonster, luckor har inte funktionstestats mer 4n stick-

provsméssigt. Fasaderna har besiktigats fran markniva.

Konditionsbesiktningen &r okulér, utan forstorande ingrepp.

Sidan 2 av 16
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Installationer sisom VVS, el, maskiner, ventilationskanaler med mera omfattas inte av besikt-
ningen. I de fall okuléra avvikelser observeras hos installationer, skall dessa noteringar be-
traktas som en allmén upplysning. Dessa noteringar innebér inte att andra delar av installatio-
nerna, dn just de ndimnda, omfattas.

OKULAR BESIKTNING
UTVANDIGT
Gardsfasader Sprickor forekommer i fasaderna.

Fasaderna dr i behov av fogkomplettering.

Gatufasader Sprickor forekommer i de putsade fasaderna. Bitvis forekommer sétt-
ningar vid sprickorna.

Foto 1

Foto 2

Sidan 3 av 16
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f!'
Foto 3

I 6vre delen av fasaden finns skador som tyder pa lickage genom taket.
Skadorna dokumenterades och inspekterades fran marken. Det &r alltsd
inte klarlagt om skadorna ér pagéende eller dtgérdade. Se foto 4 och 5
nedan.

Sidan 4 av 16
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Foto 5

I ett av burspréken i fasaden som vetter mot kyrkan ar fasadputsen, spe-
ciellt under fonstret pé tredje vaningen, morkare. Detta tolkas som teck-
en pa att fonsterbleck ar otétt och att vatten kommer in 1 ytterviggen.

Foto 6

Yttertak De pappkladda taken pa takfallen mot girden bedoms som relativt nya
vad det géller ytskikten.

Bitvis saknas takskydd. Se foto 7.

Sidan 5 av 16
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Foto 7

Rostskador forekommer 1 de platkladda takkuporna. All plat pa takfal-
len &t gatorna &r i behov av rostskydd och ommélning.

Sidan 6 av 16
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Foto 9

Bitvis finns rostskador som sannolikt innebar att det finns behov av att
byta ut plétar. Se foto 10 och 11 nedan.

Foto 10

Sidan 7 av 16
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Foto 11
Yttertaket inspekterades fran nocken. Taken som dr klddda med tegel-
pannor betrdddes inte och darfor &r till exempel underlagspappen under

takpannorna inte inspekterad.

I en del av tegeltaket finns provisoriska lagningar. Se foto 12 nedan.

Foto 12

Sannolikt finns en underlagspapp under takpannorna som ar betydligt
dldre dn vad ytpappen é&r pé takfallen at garden. Sannolikt dr underlags-
pappens livslangd forbrukad.

Sprickor forekommer 1 skorstenskronorna och skorstenarna saknar
skydd mot att faglar bygger bon i kanalerna. Se foto 13 nedan.

Sidan 8 av 16
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INVANDIGT

Kéllare I pannrummet finns spér efter rattor. Under besiktningen upptécktes
dven hal i avloppsror av plast som hade hél orsakat av rattors gnagning-
ar.

v

Foto 14

Puts saknas pa den nedre delen av tegelviggarna. I murfogen dver finns
en papp som kapilldrbrytande skikt. Bristen &dr sannolikt orsakad av att
det tidvis sker kapilldruppsug av vatten frdn marken under golven. Ska-
dan kan dven vara orsakad av vatten frdn ovansidan, 6versvimningar av
avloppsvatten via brunnar.

Sidan 9 av 16
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l;ot 15

Det finns tegelviggar i kdllaren som helt saknar puts, vilket tyder péd
kraftig fuktbelastning i1 véitskefas. Hog fuktstatus indikerades 1 dessa
véggar. Orsaken till skadan &r sannolikt att vdggarna &r motfyllda med
mark och det saknas utviandigt fungerande fuktskydd.

Foto 16

Pé nedre delen av trdvaggen finns fuktflidckar, vilket tolkas som att det
forekommit 6versvdmningar 1 kdllaren. Ingen forhojd fuktstatus indike-
rades i flackarna dér virket inte har kontakt med golv eller vdggar.

Sidan 10 av 16
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Fto 1,

I torkrummet har puts bitvis lossnat fran viggarna och den halls uppe
endast av fargen.

Foto 18

Trapphus I trapphusen som nés frdn garden forekommer fuktskador pd viggar och
trapplop. Skadornas placeringar tyder pa att det regnat in genom 6ppna
fonster. Detta innebdr inte att lickaget upphort, men kan vara en indika-
tion pa detta.

Sidan 11 av 16
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Foto 19

Foté; 2

I ett av gérdstrapphusen finns fuktskador i dess dvre del. Ingen forhojd
fuktstatus indikerades i skadorna vid besiktningstillfillet.

Sidan 12 av 16
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Foto 21

Blyfonstren har skador som framgar av foto 22 nedan.

Foto 22

I gérdstrapphusen innehaller fonstren endast enkelglas. Fonstren &r 1
behov av ommalning.

Vindsutrymmen Fuktskador forekommer i takets trakonstruktioner. Ingen forh6jd fukt-

status indikerades vid stickprovsmaissig kontroll, vilket tyder pa att ska-
dorna dr gamla och inte lingre pagéende.

Sidan 13 av 16



Ligenhet 46

Lagenhet 42

Lagenhet 41

Ordernummer 2009580

Fuktskador

Insektsangripet
travirke

Foto 23
Insektsangrepp forekommer/har forekommit i takets travirke. For att
kontrollera om angreppen ar aktiva rekommenderas att en fackman inom
skadedjursbekédmpning kontaktas.

Golvet i duschen har bristfélligt fall mot brunnen.

Skador forekommer i1 viggmattans svetsskarvar.

Hyresgiésten uppger att det nyligen ramlade ut en ruta ur ndgon av fons-
terbagarna.

Badkarets remaljering lossnar bitvis.

Tatskikten bakom badrummets kakel och klinker dr sannolikt gamla och
man kan utga fran att det inte uppfyller dagens krav pé vattentéta skikt.

Rotskador forekommer i fonstervirke.
Enligt hyresgésten rann vatten genom bjalklaget dver koket, vilket miss-
tdnks komma frén en diskmaskin 1 ldgenheten 6ver. Detta hade enligt

uppgift inte intrdffat varken fore eller efter.

Tétskikten bakom badrummets kakel och klinker dr sannolikt gamla och
man kan utga fran att det inte uppfyller dagens krav pa vattentéta skikt.

Kakel och badkar ar remaljerat. Sprickor forekommer i remaljeringen.

Sidan 14 av 16
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Foto 24

Lagenhet 14 Badrummets standard bedoms vara lika lag som ovannndmnda ldgenhe-
ters.
Lagenhet 45 Vid tvittstillet finns en gipsinklddnad av en ny stam. Gipsskivorna &r

endast malade, vilket inte uppfyller dagens krav.

Foto 25

Viggen mot sovrum har fuktskador orsakade av vatten fran dusch/bad.
Fuktskadorna finns i fotlister och vigg. I viggen forekommer d4ven bom
1 putsen.

Badrummets standard dverensstimmer i 6vrigt med tidigare ndmnda
lagenheter.
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Foto 26

Kostnadsbedomning

Nedanstdende kostnadsbedomning avser atgarder som efter besiktningen ar att betrakta som
nddvéndiga inom ett till fem &r.

Samtliga prisbedomningar dr exklusive 25 % moms.

Putsade fasader

Kostnaden for omputsning av fasaderna at gatan bedoms till cirka 2 000 SEK per m? brutto-
area

Underlagspapp

Kostnaden for ny underlagspapp pé takytorna som vetter at gatorna bedoms till cirka 1 500
SEK per m?

Platarbeten pa tak

Kostnaden for plitarbetena pé takfallen at gatorna bedoms uppga till cirka 200 000 SEK
Badrum

Kostnaden for badrumsrenovering beddms uppga till 10 000 till 15 000 SEK per m? golvarea

Sidan 16 av 16



Lennart Eriksson
AF-Infrastruktur AB
Hallenborgs gata 1A

Box 585

201 25 Malmé

Tel 010 -505 50 42
Mobil 070-67297 11
Fax 010-505 38 01

lennart.eriksson@afconsult.com

BRF PAULA 27, MALMO

OVERSIKTLIG TEKNISK STATUSBESIKTNING
EL-SYSTEM

Kv Paula 12, Malmoé

Upprittad 2009-11-30

Rev

AF-INFRASTRUKTUR AB

MALMO

Uppdragsnummer 549683

Uppdragsansvarig Lennart Eriksson 010-5055042
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BRF PAULA 27, MALMO 3 (6)
STATUSBESIKTNING EL-SYSTEM

1 UPPDRAG

Statusbesiktning av EL-system inom fastigheten Paula 12 med
adress Kungsgatan 34 och S:t Pauli kyrkogata 6, Malmg.

2 UPPDRAGSGIVARE

Henry Stahl Fastigheter AB
601 77 Norrképing
Kontakt Bert Lundblad

3 BESIKTNINGEN

Besiktningsman
Lennart Eriksson
AF-Infrastruktur AB, Malmé

Besiktningens omfattning:

Besiktningen dr utford som statusbesikining av befintliga EL-system
inom fastigheten med anledning av planerad ombildning fran hyresritt till
bostadsritt.

Avsikten med besiktningen 4r att bedéma det kommande underhills- och
reparationsbehovet for EL-instalaltioner inom fastigheten.
Statusbesiktningen dr utférd som okuldr $versyn inom nedan beskrivna
ytor / delar, utvalda i samrdd med representant {or uppdragsgivaren.

Ytor och/eller delar utdver protokoll 4r ¢j granskade vid denna besiktning

Besiktningsdag
Besiktningen utfordes 2009-11-13

Nirvarande

Vid besiktningen nérvarade (utSver besiktningsménnen):
Mats Persson, Scan Estate

Martin Lundin, BRF Paula 27.

Patrik Nordstrém, Kanslihuset fastighetskonsult.

Kent Sylsjd, Bjerkborn innovation AB.

Sebastian Gustafson, Bjerkbomn innovation AB.

Tillgéingliga handlingar

Ritningar fanns inte tillgéngliga vid besiktningen.
Utdrag ur Lantmiteriets / allmén fastighetsinformation.

Oversikt:
Fasligheten &r troligen ursprungligen uppférd 1904.

Uppdragsnamn:  8RF Paula 27, Malmd

Skapal dalum:
Sparal calum: 2009-12-02

Fastigheten innehéller 25 st Idgenheter och 2 st lokaler.
20 st 1dgenheter finns I gathus och 5 st i gardshus. Lokalerna finns i gathuset.

Total bostadsyta: 2195 m?
Total lokalyta: 153 m?

Unr: 549683

Verglon:
Dokument 1d:
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BRF PAULA 27, MALMO 4 (6)
STATUSBESIKTNING EL-SYSTEM

4  UTLATANDE
4.1 ALLMANT

Elinstallationerna ar till stora delar frén 30-talet med vivomspunna ledningar.
Vissa delar av elinstallationen #r renoverade pd 60-talet i samband med om-
laggning av spdnningssystem fran 220V till 380V 1 Fastigheten.
Elinstallationerna uppfyller inte dagens krav pd omfattning och sdkerhet.
Eluttag dr installerade i begrinsad omfattning vilket medfér manga osékra
sladdinstallationer i ldgenheterna.

Elritningar dr inte tillgéngliga for fastigheten.
Mirkning och skyltning av EL-installationer &r inte komplett.
4.1.1 Kraftforsorjning

Fastigheten dr forsedd med relativt ny (troligen frin 60-talet) elservis till servis-
lada i killarvaning under gatuhuset. Fran servisldda matas gammal huvudfor-
delningscentral pd marmortavla. Huvudfordelningscentralen betjidnar hela fas-
tigheten med gatuhus och gardshus. Fran huvudcentral 4r installerat huvudled-
ningar till métare i respektive ldgenhet och fastighetscentraler i kéllare och pa
vind.

4.1.2 Huvudférdelningscentral
Centralen 4r fran 30-talet med utrustning monterad pa marmortavla.
Noteringar:

Sakringsapparater dr till viss del trasiga och 1 sadant skick att elsdkerheten inte
dr godtagbar .

4.1.3 Liigenbetscentraler

Inom respektive lagenhet 4r installerad gammal 2-fas métartavla som &r om-

byggd for 1-fas 1 samband med spanningsomldggning. E
=
| anslutning till métartavlan finns gruppcentral med ett fatal utgaende grupper. g
4.1.4 EL-ledningar och installationsapparater g §
o o
Ledningsnit &r till stora delar fran 30-talet med dldre typ av ledningar med iso- e R
. . - v I - . . E
lering som har torkat och inte &r beréringsséker. Ledningarna spricker sénder £2 5
vid forsdk att komplettera och skarva mot nya installationer. SEF
SH5&

De #ldre ledningarna ér férlagda 1 inmurade och putsade rér i viggar och tak.
Inom vissa lagenheter har ledningsnét bytts

Unr: 549683

Version:
Dokumant id:
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BRF PAULA 27, MALMO
STATUSBESIKTNING EL-SYSTEM

4.2 UTRYMMEN
4.2.1 Killare

Elinstallationer f6r belysning och uttag &r till stora delar av dldre drgdngar dar
"bist fore” har gatt ut for flera ar sedan.

Ledningar med endast driftisolering av dldre typ till belysningsarmaturer r till-
géngliga for beréring vilket inte dr godtagbart ur personsdkerhetssynpunkt.

Pa ndgot stélle ar eluttag trasigt och tillgéngligt for berdring.

4.2.2 Tviittstuga

Tvittstuga dr forsedd med 2 st tvattmaskiner, samt torktumlare 1 torkskap.
Noteringar: Elinstallationerna dr godtagbara.

4.2.3 Vind

Noteringar:

Elinstallationer for belysning och uttag ér till stora delar av aldre drgangar dér
“bist fore” har gétt ut for flera ar sedan.

Ledningar med endast driftisolering av &ldre typ till belysningsarmaturer &r till-
gingliga for berdring vilket inte &r godtagbart ur personsikerhetssynpunkt.

Técklock saknas i ménga fall pa befintliga kopplingsdosor.
4,24 Ligenheter

Vid besiktningen forevisades Igh 14, 41, 42 och 45 i gathuset samt
Igh 46 i gardshuset.

Léigenheterna uppgavs vara representativa for fastigheten.
Ligenhet 46

Flinstallationer i begrdnsad omfattning med endast ndgra fa eluttag.
Elledningar ar av dldre och elsdkerhetsméssigt osdker typ.
Huvudbrytare pa métartavla dr trasig och endast 6vertejpad, farlig installation.

Lagenhet 14

Elinstallationer i begrénsad omfattning med endast ndgra fa cluttag.
Elledningar dr av dldre och elsdkerhetsmaissigt osdker typ.

Huvudbrytare pad métartavla dr utbytt och i urtag fér gamla brytaren 4r endast
monterat pappkartong, farlig instatlation.

Léiigenhet 41, 42 och 45

Elinstallationerna &r delvis renoverade med utbytta ledningar och apparater
samt kompletterade med fler uttag.

UBP-Sluibesikining ABO4 bilaga 8B-2
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BRF PAULA 27, MALMO 6 (6)
STATUSBESIKTNING EL-SYSTEM

5  RENOVERINGSBEHOV FOR ATGARDANDE AV BRISTER

Atgiirdande av brister
Renoveringsbehov redovisade avseende 1 ar /5 &r / 10 &r

Atgirder/Brister 14r 5 ar 104r
Utbyte av huvud- och fastighets- X - -
central i kv

Utbyte av ledningssystem, appara-  x - -
ter och belysningsarmaturer i kv.

Utbyte av ledningssystem, appara-  x - -
ter och belysningsarmaturer pa

vind och i trapphus.

Utbyte av stigare, mitartavloroch  x - -
gruppcentraler till lagenheter

Utbyte av dldre ledningssystem i X - -
lagenheter

6 SAMMANFATTNING

Elinstallationerna &r till stora och vésentliga delar 1 sadant skick att egendoms-
och personsidkerhet inte ar tillfredstillande.
Atgdrder bor vidtas relativt omgdende

16 2009 11-30

s/l

Lennart Eriksson

Uppdragsnamn: BRF Paula 27, Malmd

Skapat datum:
Sparal dalum: 2008-12-02

Unr 549683

Version;
Dokumenl id:
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SWECO Theorafls 2007-10-22

SWECO

KV. PAULA 12, MALMO
STATUSBESIKTNING VVS-SYSTEM

BESIKTNINGSUTLATANDE
VVS-SYSTEM

Uppréttad 2009-11-26
Rev.

SWECO Systems AB
Installation Lund

Uppdragsnummer 4016717
Uppdragsansvarig Anders Rosqvist 046-285 01 16
SWECO SYSTEMS AB .

Traktorvigen 4, 226 60 Lund
Telefon 046-285 01 00

Telefax 046-15 15 80
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KV. PAULA 12, MALMO SWECO
STATUSBESIKTNING VVS-SYSTEM

SWECQ Theorells 2007-10.22

Uppdragsnummer Uppréttal datum Revideringsdatum Rev.bet,  Sida
4016717 2009-11-26 3(8)
01 UPPDRAG

Statusbesikining av VVS-system inom fastigheten Paula 12 med
adress Kungsgatan 34 och S:t Pauli kyrkogata 6, Maimd.

02 UPPDRAGSGIVARE
Lennart Eriksson, AF.

03 BESIKTNINGEN

Besiktningsman:

Anders Rosqvist

SWECO Systems AB
Telefon: 046-285 01 16
Mobil: 0734-1251 16

Besiktningens omfattning:

Besikiningen ar utford som statusbesiktning av befintliga VVS-
system inom fastigheten i anledning av planerad ombildning fran
hyresratt till bostadsratt.

Avsikten med besiktningen ar att beddma det kommande
underhalls- och reparationsbehovet for VVS inom fastigheten.

Statushesiktningen ar utford som okuldr éversyn inom nedan
beskrivna ytor / delar, utvalda i samrad med representant for
uppdragsgivaren.

Ytor och/elier delar utéver protokoll &r ej granskade i denna
besiktning.

Besiktningen utfordes:
Besiktningen utfordes 2009-11-13.
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Narvarande:

Vid besiktningen narvarade {(utdover besikiningsmannen):
Mats Persscn, Scan Estate

Martin Lundin, BRF Paula 27.

Patrik Nordstrém, Kanslihuset fastighetskonsuit.

Kent Sylsjo, Bjerkborn innovation AB.

Sebastian Gustafson, Bjerkborn innovation AB.

Vid besiktningen tillgangliga ritningar
Inga ritningar fanns tiligéngliga vid besiktningen.

Vid besiktning tillgangligt &vrigt material:
Utdrag ur Lantmateriets / allméan fastighetsinformation.

Oversikt:
Fastigheten ar troligen ursprungligen uppford 1904.

Fastigheten innehaller 25 st [agenheter och 2 st lokaler.
20 st lagenheter finns i gathus och 5 st i gardshus.

Lokalerna finns i gathuset.

Total bostadsyta: 2195 m?

Total lokalyta: 153 m?
04 UTLATANDE
04.1 ALLMANT

VVS-ritningar gj tillgéngliga vid besiktningen.
Drift- och underhallsinstruktioner fér VVS saknas.

Oklart om OVK-besiktning ar utford, protokoll gj tillgangligt vid
besiktningen.

Oklart om Energideklaration ar utférd, anslag saknas.

Markning och skyltning av VVS-installationer finns i vissa delar
men komplettering erfordras.

Tappvatteninstallationerna inom fastigheten ar till storsta delen
renoverade. Spillvatten- och varmesystemen ar i huvudsak av
aldre ursprung och forefaller vara i acceptabelt skick dar ej annat
anges.

Rérisolering pa varmesystemet innehaller troligtvis asbest.
Provtagning bor goras, ej kostnadsbedomt vid denna besiktning.
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04.2 UNDERCENTRAL - VVS

Fastighetens varmesystem { tappvarmvatienberedning ar anslutet
via fidrrvarmevéxlare placerad i vArmeundercentral i kallaren.
Fjarrvarmevaxlare installerade 1976.

Vissa tillhorande installationer, exempelvis expansicnskarl, har
bytts ut av aldersskal.

Noteringar:

Avstangningsventiler for vérme ar skjutventiler av dldre ursprung, i
vissa fall med tveksam funktion.

Aldre varmvattenberedare ej riven / bortforslad.

Pumpar och styrventiler ar av aldre ursprung, troligtvis installerade
i samband med installation av fjarrvdrmevaxlare.

Befintliga spillvatteniedningar av gjutjarn har sprickor / &r i daligt
skick, ny ledning av plast har "ratthal”.

04.3 SANITET

Tappkallvattenledningar ar i huvudsak utférda av kopparrar.
Huvudledning i kallare samt stamledningar ar renoverade / utbytta.
Oklart nar renovering / utbyte har skett.

Servisledning i kallaren ar utford av galvaniserade stalror fram til
vattenmétare.

Avstangningsventiler ar av typ kulventiler.

Spillvattenledningar ar utforda av gjutjgrnsrér. Stamledningar i
kallare &r utbytta, troligen i samband med byte av
tappvatteniedningar. Ej utbytt del av spillvattensystemet ar utférda
av gjutjarnsror med blyade skarvar.

04.4 VARME

Varmeledningar ar utférda av stalrér, varmesystemet &r
huvudsakligen av aldre ursprung. Avstangningsventiler i kallare ar
utbytta till kulventiler, troligen i samband med byte av
tappvattenledningar.

Radiatorer i lagenheterna &r av aldre modell, typ
sekiionsradiatorer, samt saknar termostatventiler.

04.5 VENTILATION

Fastigheten har sjdlvdragsventilation.
Uteluft via don i fasad, franluft via inmurade kanaler.

p:\332\4016717 _slatlusbesikining_paula 121000115 handlingarivvsislalusbesiklning_vvs_paula 27.doc ar



SWECQ Theorells 2007-10-22

KV. PAULA 12, MALMO
STATUSBESIKTNING VVS-SYSTEM

Uppdragsnummer

4016717

Uppréttat datum Revideringsdatlum

2009-11-26

SWECO

Rev.bet. Sida

6 (8)

04.6

04.7

04.8

KALLARE

VVS-installationer i kdllaren férefaller i huvudsak vara i bra skick.
Se dock noteringar under punkt 04.2 - 04.4.

Varmeinstallationer i gardshusets kéllare forefaller vara av aldre
ursprung an i gathuset? Huvudledningar har flansférband.

Gas-servis ar ansluten till dldre huvudiedning vid mangelrum inom

gathuset.

OBS Vid besiktningen konstaterades tydlig gaslukt i del av
gathusets kallare. Enligt fastighetsskotaren har detta forhallande
aven forekommit tidigare. Detta ar en allvarlig brist som
omedelbart maste undersdkas / atgardas av fastighetségaren och
som darfor inte kostnadsbedoémts vid denna besikining.

TVATTSTUGA

Tvatistuga ar férsedd med 2 st tvdttmaskiner, samt torktumlare /
torkskap. Tvattmaskiner har avloppsanslutning till brunn.
Uteluft via don i fonster, franluft via don i tvattstuga.

Noteringar:
Installation av luddlada till tvattmaskinernas avloppsansiutning
rekommenderas.

VIND

Aldre expansionskarl ej rivna / bortforslade.
Expansionsledning och skvallerror ar avkapade i hissmaskinrum.

Luftningsledningar fér spillvatten ar utdragna genom yttertak.
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04.9 LAGENHETER

Vid besikiningen forevisades Igh 14, 41, 42 och 45 i gathuset samt
lgh 46 i gardshuset.
Lagenheterna uppgavs vara representativa for fastigheten.

Nya tappvattenstamledningar ar placerade i garderober,
inkladnader inom badrum eller i trapphus.
Spillvattenstammar ar av aldre ursprung.

| nagra lagenheter har viss renovering skett med avseende pa
sanitetsarmaturer.

Badrum i Igh 46 i gardshuset forefaller vara renoverat med
avseende pa tatskikt och golvbrunn.

Besiktigade badrum i gathuset har inmurade badkar och
golvbrunnar av aldre ursprung som inte uppfyller dagens krav.
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05 KOSTNADSREDOVISNING FOR ATGARDANDE

AV BRISTER
05.1 ATGARDANDE AV BRISTER

Samtliga angivna priser avser KKR exkl. moms.

Priser redovisade avseende 1 &r/5ar/ 10 ar

Drift- och underhallsinstruktioner for VVS 25/ 01/0
Markning och skyltning av VV5-inst. 25/ 01/0
Installation av luddiada till tvattmaskin 15/ 01/0
OVK-besiktning {om ej uiférd) 15/ 0 /0
Energideklaration {(om ej utford) 15/ 01/0

Byte till termostatventiler radiatorer, ca 1000:-/st

Byte av fjarrvarmeundercentral. 07250/ 0
Prisuppgift for byte av fjv.- undercentral hamtad fran
Sektionsfakta VVS.

05.2 RENOVERING / BYTE AV SPILLVATTENLEDNINGAR

Kostnadsredovisning fér renovering {relining) av
spillvattenledningar ar baserad pa prisuppgift inhdmtad fér
ombyggnad inom likvardigt flerbostadshus utslaget som pris /
lagenhet och avser badrum och kok.

OBS Relining av spillvattenledningar |6ser inte problemet med
tatskikt kring befinttiga golvbrunnar. Foér att uppfylla dagens krav
avseende anslutning av tatskikt maste golvbrunnarna bytas.

Beddmd kostnad fér renovering (relining) av spillvattenledningar:
25 Igh. x 22 000:- / Igh. = ca 550 000:- exkl. moms.

Som alternativ till renovering (relining) av spillvattenledningar
redovisas aven pris / lagenhet for utbyte av ledningar och omfattar
endast badrum. Kostnadsredovisning for detta alternativ forutsatts
utféras i samband med renovering av badrummen.

Bedomd kostnad for byte av spillvattenledningar i badrum inkl.
stamledning och golvbrunn:
25 Igh. x 35 000:- / Igh. = ca 875 000:- exkl. moms.

Lund 2009-11-26

ezl

Anders Rosqvist
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Namn

Till Dig som kopt bostadsratt i Brf Paula 27 i Malmo

HKS Malmé AB, nedan HKS, erbjuder sig hidrmed att i samband med att Du flyttar kopa
Din bostadsritt for ett pris som motsvarar vad Du betalt 1 insats till Brf Paula 27 1 Malmo,
nedan Garantibelopp. Som villkor hérfor géller dock att Du forst bjuder ut bostadsritten
till forséljning till marknadspris hos en vilrenommerad méklare. Om det hogsta bud Du
hirvid erbjuds understiger Garantibeloppet dger HKS rétt att antingen trdda in som kopare
och forvdrva lagenheten till Garantibeloppet, eller utge mellanskillnaden mellan det
hogsta budet och Garantibeloppet till Dig.

Garantin giller 1 36 manader rdknat fran den dagen da foreningen forvérvade fastigheten,
tilltradesdagen, och Du kan vid valfri tidpunkt under tiden vilja att sélja din bostadsrétt
enligt villkoren ovan. Om bostadsrétten siljs till ndgon annan &n HKS under garantitiden
sd Overgdr inte garantin till den som kopt bostadsrétten av Dig.

Garantin giller inte om bostadsritterna 1 foreningen fétt ett sénkt marknadsvirde pd grund
av hur foreningens ekonomi handlagts, dvs daligt handhavande av féreningens ekonomi
eller misskotsel av fastigheten.

Om HKS ska infria garantin dr det en forutséttning att Din bostadsrétt haller likartad
standard som vid dagen for tilltrddet. Frdn Garantibeloppet avriknas eventuella kostnader
for att forsétta lagenheten 1 samma standard som nér Du forvirvade den och 1an och
upplupen rinta Du har 1 bostadsridtten som maéste 16sas nir Du flyttar.

Enligt foreningens stadgar har HKS ritt att bli medlem 1 foreningen. Garantin

forutsitter att HKS beviljas medlemskap i foreningen samt ges ritt att hyra ut lagenheten i
andra hand.

Malmé den 2010

HKS Malmo AB

Patrik Hall
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