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Styrelsens ord

Styrelsens verksamhetsberattelse

Styrelsen har under 2020 arbetat med flera storre projekt som kommer att fortsitta in p4 kommande verksamhetsar.

Fonsterrenovering kommer att ske 2021-2022 och en upphandling skedde under varen 2020 dér kontrakt skrevs med
Schoons Méleri AB.

Upphandling av ett nytt passersystem till ytterdorrarna startade under aret och det nya systemet kommer att inforas i
borjan av 2021.Projektet med nya balkonger in mot gérden &terstartades.

I december gjordes en undersdkning av intresset bland medlemmarna av balkonger och dé intresset var mycket stort s&
beslutades att ett formellt beslut att start om projektet skulle tas i en extrastimma i januari 2021.

Under hdsten 2020 skedde en rensning och stidning av forrad och allménna utrymmen i kéllaren och pé vinden och
regler for hur vindsforrad skall fordelas togs fram.

I november genomfordes en lagstadgad Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) i foreningens ldgenheter.

Under aret har styrelsen gjort en 6versyn av foreningens avtal i syfte att se 6ver driftkostnader och att forbattra servicen.
I de fall dar behovet av tjansten har fordndrats har avtalet sagts upp eller justerats (t ex Stadsbostider, Anticimex, VA
Syd) For stidning av allmédnna utrymmen gjordes en ny upphandling och avtal tecknades med KS Stéd.

Dessa atgirder minskade vara driftkostnader med ca 60 000 kr under 2020 jamfort med budget.

Intékterna dversteg budgeten med 103 000 kr under aret bland annat genom en hyreshdjning pa 3,6 % i hyresritterna.

Minskade kostnader och hojda intékter 6kade vér kassa med 730 000 till 5 080 000 kr. Pengar som ska anvéndas till
planerat underhall under perioden 2021-2025. I samband med arsstimman antogs nya stadgar.
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r‘ Riksbyggen

Styrelsen for BRF Paula 27 far hdrmed

Forvaltningsberattelse ozt

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-11-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-12-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-28.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 1156% till 72%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett (1) lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under aret
fran 1156% till 1179%.

I resultatet ingér avskrivningar med 313 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 757 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad for 49 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Paula 12 i Malmé kommun med déarpa uppford byggnad med 26 lagenheter och

1 lokal. Byggnaden &dr uppford 1924. Fastigheten ar uppford 1924. Fastighetens adress d4r Kungsgatan 34 och 34 A samt
S:t Pauli Kyrkogata 6 i Malmo.

Fastigheten ar fullvdrdeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 1
3 rum och kok 3
4 rum och kok 11
5 rum och kok 6
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Lokal 1

Total tomtarea 892 m?
Bostédder hyresritt 349 m?
Bostéder bostadsratt 1953 m?
Total bostadsarea 2302 m?
Lokaler hyresrétt 49 m?
Arets taxeringsvirde 41 176 000 kr
Foregéende 4rs taxeringsvarde 41 176 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Pappas Glass AB 49 2022-05-01

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 3,04 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Underhallsplan

K&S Stad & fonster Stad

Stena Recycling AB Avfallhdmtning och atervinning

Hiss i Skéne Hissar

ComHem AB Kabel-TV och Bredband
Stadsbostader Fastighetsskotsel avslutat under 2020
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 60 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2021-02-15 och visar pa ett underhédllsbehov pa 1 029 tkr per ar for de
nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per éar for foreningen dver tid ligger pa 610 tkr (265 kr/kvm).
Auvsittning for verksamhetsaret har skett med 610 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Armatur trapphus 2016
Fasadrenovering 2016
Installation postbox 2015
Gardsplank 2014
Takrenovering 2012
Injustering viarme 2012
El renovering 2012
Byte virmevixlare 2011
Byte torkrumsutrustning 2017
Byte avlopp 2017
Fasadarbete 2017
Ombyggnad gemensamma utrymmen 2018
Relining 2019
OVK 2020
Planerat underhall Ar

Fonsterrenovering 2021

Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars-Goran Olsson Ordfdrande 2021

Malin Forssell Ledamot Avgétt under éret

Mattias Andersson Ledamot 2021

Antti Ahokas Ledamot 2021

Stefan Nilsson Ledamot 2021

Anette Ydholm Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Stromberg Suppleant 2021

Cecilia Schubert Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgaér till 40 personer.

Foreningens drsavgift andrades senast 2018-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 772 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overldtelser av bostadsritter skett (foregéende ér 6 st.)
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Rumn fi kel Liet
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1931 1879 1803 1861 1 894
Resultat efter finansiella poster 444 -1482 -58 417 -1522
Arets resultat 444 -1482 -58 417 -1522
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 147 -1740 -287 331 -1 609
Avsittning till underhallsfond kr/m? 259 243 232 172 173
Balansomslutning 53027 52 589 52078 51416 50 731
Soliditet % 62 61 60 60 57
Likviditet % 72 1156 526 851 323
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 762 762 764 760 761
Driftkostnader, kr/m? 312 1121 480 337 1095
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 312 330 322 290 372
Rénta, kr/m? 113 123 117 126 178
Underhallsfond, kr/m? 259 0 199 125 0
Lén, kr/m? 8492 8516 8594 8574 9143
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Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital genom balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse- Uppskrivnings-

avgifter fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

33776 061

2014 352 0

610 000

0

-2 065 571

0

-1481 513

-610 000

0

-1481513

1481513

444 227

Vid arets slut

33776 061

2014 352 0

610 000

-4 157 084

444 227

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-3547 084
444 227
-610 000

-3 712 856

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1931274 1 878 525
Ovriga rorelseintikter Not 3 55189 48 075
Summa rorelseintikter 1986 463 1926 600
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -733 886 -2 636 492
Ovriga externa kostnader Not 5 -234 723 -175 542
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -313 113 -313 113
Summa rorelsekostnader -1 281 722 -3 125148
Rorelseresultat 704 741 -1 198 548
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 5536 6 790
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -266 049 -289 756
Summa finansiella poster -260 513 -282 965
Resultat efter finansiella poster 444 227 -1 481 513
Arets resultat 444 227 -1 481 513
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 47 862 175 48 175 288
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 47 862 175 48 175 288
Summa anléiggningstillgidngar 47 862 175 48 175 288
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 60
Ovriga fordringar Not 12 18 864 18 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 56 407 55 650
Summa kortfristiga fordringar 75271 74 576
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 5 089 796 4339307
Summa kassa och bank 5 089 796 4 339 307
Summa omsittningstillgingar 5165067 4 413 883
Summa tillgangar 53 027 242 52589 171
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35790 413 35790413
Fond for yttre underhéll 610 000 0
Summa bundet eget kapital 36 400 413 35790 413
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 157 084 -2 065 571
Arets resultat 444 227 -1481 513
Summa fritt eget kapital -3 712 856 -3 547 084
Summa eget kapital 32 687 557 32243 330
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 192 000 19 964 000
Summa langfristiga skulder 13192 000 19 964 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 772 000 56 000
Leverantorsskulder 50 698 40 780
Skatteskulder 7418 5021
Ovriga skulder Not 16 20 154 25766
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 297 415 254274
Summa kortfristiga skulder 7147 685 381 841
Summa eget kapital och skulder 53 027 242 52589171
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter (tak, el) Linjar 50
Tillkommande utgifter Linjar 20
Tillkommande utgifter (virmevéxlare) Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1507 380 1 488 445
Hyror, bostédder 365 094 350 880
Hyror, lokaler 58 800 39200
Summa nettoomsittning 1931274 1878 525
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 40 290 30370
Ovriga ersittningar 11 348 13 024
Fakturerade kostnader 540 1620
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintikter 3011 3060
Summa ovriga rorelseintakter 55189 48 075
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -1 860 966
Reparationer -60 194 -59 045
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -49 485 -48 185
Forsakringspremier -27 076 -26 420
Kabel- och digital-TV -47 706 -47 055
Serviceavtal 0 -5797
Obligatoriska besiktningar -4 250 -3 780
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -1 338
Sné- och halkbekdmpning -1245 -3 833
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -263
Forbrukningsinventarier -13 344 0
Vatten -67 387 -62 720
Fastighetsel -21 350 -60 044
Uppvéarmning -288 748 -303 579
Sophantering och atervinning -35553 -39 312
Forvaltningsarvode drift -117 548 -114 155
Summa driftskostnader -733 886 -2 636 492
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -66 349 -64 509
Annonsering och reklam 0 -1482
IT-kostnader 0 -266
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -11 375
Ovriga forvaltningskostnader -2281 -3 060
Kreditupplysningar -672 -2014
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 294 -13 024
Kontorsmateriel -3 484 -574
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Konsultarvoden -136 360 -24 161
Bankkostnader -1 550 -1545
Ovriga externa kostnader =732 -53 533
Summa ovriga externa kostnader -234 723 -175 542
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -260 986 -260 986
Avskrivningar tillkommande utgifter -52127 -52 127
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -313 113 -313 113
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 5461 6 630
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 75 161
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 5536 6 790
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -266 048 -289 086
Réntekostnader till kreditinstitut -1 -670
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -266 049 -289 756
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 30 752 797 30 752797
Mark 17 298 448 17 298 448
Tillkommande utgifter 2343917 2343917
50 395 162 50 395 162
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 395 162 50 395 162
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 782 981 -1 521 995
Tillkommande utgifter -436 893 -384 766
-2219 874 -1 906 761
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -260 986 -260 986
Arets avskrivning tillkommande utgifter -52 127 -52127
-313 113 -313 113
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 532 987 -2 219 874
Restvarde enligt plan vid arets slut 47 862 175 48 175 288
Varav
Byggnader 28 708 831 28 969 816
Mark 17 298 448 17 298 448
Tillkommande utgifter 1 854 896 1907 024
Taxeringsvéarden
Bostider 39 800 000 39 800 000
Lokaler 1376 000 1376 000
Totalt taxeringsvaérde 41176 000 41176 000
varav byggnader 20918 000 20918 000
varav mark 20258 000 20258 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 49 051 49 051
49 051 49 051
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 49 051 49 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -49 051 -49 051
-49 051 -49 051
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -49 051 -49 051
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -49 051 -49 051
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 18 864 18 866
Summa oévriga fordringar 18 864 18 866
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 30967 27076
Forutbetalda driftkostnader 2117 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 367 16 587
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 957 11 987
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 407 55 650
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Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1 826 056 1 820 595
Transaktionskonto 3263740 2518711
Summa kassa och bank 5089 796 4 339 307
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 19 964 000 20 020 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -56 000 -56 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 716 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 192 000 19 964 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,27% 2021-09-30 6 724 000,00 0,00 8 000,00 6716 000,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2024-01-30 6 660 000,00 0,00 24 000,00 6 636 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2025-01-30 6 636 000,00 0,00 24 000,00 6 612 000,00
Summa 20 020 000,00 0,00 56 000,00 19 964 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta riakenskapsar ska foreningen amortera 56 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 13 248 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 18 375 18 375
Skuld f6r moms 1779 2 081
Clearing 0 5310
Summa oévriga skulder 20154 25766
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 21738 26 130
Upplupna elkostnader 3 460 6 008
Upplupna virmekostnader 51360 49 571
Upplupna kostnader for renhéllning 504 1 008
Upplupna revisionsarvoden 11 500 11 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3 806
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 32 898 3060
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 175 955 153 691
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 297 415 254 274
Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24 090 636 24 090 636

Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Building a better
working world

Revisionsber&ttelse
Till foreningsstamman i Brf Paula 27 org.nr 769609-0112

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen fér Brf Paula 27
for &r 2020.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhllanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mdl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehalier ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdiler
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljid av
oegentllgheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionshevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Paula 27 for &r 2020
samt av vinst till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér v&ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser
skulle ha s&rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 23 april 2021
Ernst & Young AB

utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore- =7 4

ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka &tgarder eller férsummelser som
kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

j/L»“p
omas Swenso /
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte ar hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F P a u | a 2 7 for BRF Paula 27 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 'i lesbyggen

www.riksbyggen se Ruwn 161 heba Livtt
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