ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Ostra Torn i Lund
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HSB - diir méjligheterna bor HSB Brf Ostra Torn i Lund

Org nr 745000-3954

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Ostra Torn i Lund far hirmed avge redovisning fér
féreningens verksamhet under rékenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse '

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till andamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende

och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen registrerades den 1 april 1968 och nuvarande stadgar registrerades den 28 september 2018.
Bostadsrittsféreningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1969 pa fastigheterna Musikanten 1 och Musikanten 2 som fdreningen
innehar med dganderéatt. Fastigheternas adresser dr Klarinettgrind 1-11 och Musikantvigen 2-28 i Lund.

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 22 862
2 44 2 834
3 146 11 680
4 40 4 040
252 19 416
Garage 131 varav 5 me-platser
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-05-20, varvid 45 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansttning under aret efter ordinarie féreningsstaimma

Natasa Pavicevic fr o m 2019-11-01  ordfSrande vald till stimman 2020
Peter Polfeldt t o m 2019-10-31 ordférande vald till stimman 2020

Peter Polfeldt fr o m 2019-11-01 vice ordférande vald till stimman 2020

Natasa Pavicevict o m 2019-10-31 vice ordférande vald till stimman 2021
Eva-Karin Olofsson sekreterare vald till stdmman 2020
Margareta Fronaeus styrelseledamot vald till stdimman 2021

Henrik Persson styrelseledamot vald till stimman 2020

Hans Olsson styrelseledamot vald till stimman 2021

Mikael Strdmer styrelseledamot vald till stdmman 2021

Karin Westerman  ledamot utsedd av HSB Skane

Ay féreningen vald revisor har varit Fredrik Wilhelsson med Géran Carlsson som revisorssuppleant samt revisor vilken ar
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid é&rets slut bestod valberedningen av Lars Malmberg, Anita Nilsson och Anita Henriksson med Lars Malmberg som

sammankallande. _
W
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantérer Avtalstp
Energi Sverige elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvirme

ComHem kabel-TV

Ownit bredband

Bengtssons Tvittmaskinservice service av maskiner i tvittstugor

Brandservice Syd inspektion av fastigheter (framfor allt trapphus)

Y ggdrasil tridgardsavtal

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

HSB Skéne teknisk forvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

Lansforsakringar  festighetsforsdkring (fullvarde)

1 féreningens fastighetsforsikring ingr bostadsréttstilldgg for féreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsdkringen.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 8 augusti 2019 av styrelsen tillsammans med besiktningsman {ran
HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister.

Underhall

Féreningen har under 2019 bytt vattenledningar for inkommande vatten. Man har dven bytt ut armaturer tor belysningen.

Detta gillde entre-/trapphusbelysning samt stolpbelysningen pa vart omrade, dvs till en energismart 16sning. Tridbest&ndet
ses Over enligt vart tradvardsavtal.

Utforda renoveringar:

A Agdd
1985/2008 Fonsterbyte/ Byte balkongddrr och fonster

2012 Omliggning av takpapp och byte av flaktar

2013/2014 Milning av trapphus, garage, miljéhus och fasader

2015 Takbyte pa garage nr 60-99

2016 Ombyggnad av tak pa forrad C1 och C2 (vid fotbollsplanen)

2018 Brister ang. trycksatta ror i kok (el- och statuskontrollen) dtgérdade
2019 Utbytte till ledbelysning i stolparmatur, i entréer och trapphus.
2019 Bytte av 4 slagportar 1 férrad C1 och C2 (vid fotbollsplanen)

2019 Utbyte av odlingslotternas numrerade stolpar

2019 Sandlddorna — sandrening

2019 Stamspolning/filmning av stammar

Framtida underhall

Ar Atgird
2020/2021/2022  Stamrenovering V
2020 Stam/Takbrunn renovering
2020 Byte av radiatorventiler
2020 Lagning av sprickbildningar i socklarna pa huskroppama, frimst vid entréer
2023 PCB sanerng vid entréer
2023  Byteavoummilisterihusfasaderna =00 000000000000
Ekonomi

Idagsldget har vi ett 14n pé ca 5 miljoner samt placerade pengar pd 13,5 miljoner. Foreningen har god likviditet. Nya 1dn kommer

att behdvas for stamrenoveringen. En del atgirder kommer att finansieras med befintliga medel.
i
AN
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Ovriga visentliga hindelser

Under sommaren 2019 uppstod &terigen fuktskador i ndgra lagenheter samt i trapphus efter kraftigt regn. Skadorna beror pd
lickage (rostskador) i gamla jarmrér som under yttertaken leder bort dagvattnet frin taken. Detta kommer att atgirdas i
samtliga hus vid takbrunnsrenoveringen 2020.

Utredning angéende forekomst av PCB i marken har fortsatt under 2019. Enligt Miljoéforvaltningen méste vi sanera framfor
samtliga entréer. Detta &r nu inlagt i underhdllsplanen for 2023.
Styrelsen har under hosten 2019 latit rensa ut i cykelbestindet pa gérdar och 1 cykelfdrrad.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 644 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for dr 2020 uppriittade budgeten visade pa ett hjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna
fr o m 2020-04-01.

700 645 646 625 626 644
600
500
400
300
200
100

0

2015 2016 2017 2018 2019

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5 218 175 kr. Under éret har foreningen amorterat 101 820 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 51 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bdrjan 340
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut 341

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 18 bostadsrétter dverlatits (férra aret verlats 24 bostadsritter).

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rdst.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 13 405 13 055 13 071 13 067
Resultat efter finansiella poster, tkr 2125 3383 3187 3273
Eget kapital, tkr 34 051 31926 28 544 25357
Taxeringsvirde, tkr 249 464 222 540 222 540 222 540
-varav byggnad, tkr 144 032 142274 142 274 142 274
Soliditet 80% 80% 78% 72%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 644 626 625 646
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 268 274 279 340
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 4 4 5 8
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 2% 2% 2% 2%
Avsittn. underhillsfond/m?® byggnadsyta 37 30 170 161
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 3 | 14 35
Avskrivning/m? byggnadsyta 35 35 35 15
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Foérandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanscrat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets
inglng L 1627300 22698962 4217259 3382868 31926389
Resultatdisposition '
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras

Styrelsens disposition'

av fond for yttre

underhll:
Reservering till fond
for yttre underhdll
enligtunderhdllsplan 719000 719000 o S
lanspréktagande
av fond for yttre
underhdll

Arets resultat

65406 65406

Belopp vid drets
utgng 1627 300 23 332556 6946534 2155660

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond - 7600 128
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan =719 000
lanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 65 406
Arets rcsultat i o s e S A SP— SEA— STy S Seneen 2 155 660
Summa till stimmans forfogande 9102194

Styrelsen fiQ':"gsriflﬂlj foljande disposition
Balanserasioyrikning

9102194
AL
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2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

13 405 964 13 054 938
97 441 113 280

13 503 405 13168 218
-10 429 410 -8 614 821
-243 229 -267 610

-65 406 -24 938

-247 284 -192 475
-380 036 -685 098
-11 365 365 -9 784 943
2 138 040 3 383275
96 023 83 801

-78 403 -84 208

17 620 -407

2 155 660 3 382 868

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhéll

Overféring till balanserat resultat

2155 660
=719 000
65 406

1502 066

3 382 868
-573 000
24 938

2 834 806
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

2019-12-31

2018-12-31

Byggnader och mark Not 9 22398 416 20 871 643
Pagdende nyanliggningar Not 10 175 281 0
Summa materiella anliggningstillgdingar 22 573 697 20 871 643
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstililgangar 22574197 20 872 143
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 15386 202
Kundfordringar 3000 3910
Avrikningskonto HSB 201 346 100 599
Aktuell skattefordran Not 12 18 368 37 688
Ovriga kortfristiga fordringar 77878 77 875
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 236 261 152 951
Summa kortfristiga fordringar 552239 373225
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 13 500 000 13 500 000
Summa kortfristiga placeringar 13 500 000 13 500 000
Kassa och bank

Bank Not 15 5802 485 5293043
Sumina kassa och bank 5802 485 5293043
Summa omséttningstillgangar 19 854 725 19 166 268
Summa tillgangar 42 428 922 40 038 411

W
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 627 300 1 627 300
Fond for yttre underhall 23 352 556 22 698 962
Summa bundet eget kapital 24 979 856 24 326 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 946 534 4217259
Arets resultat 2 155 660 3382 868
Summa fritt eget kapital 9102 193 7600 128
Summa eget kapital 34 082 049 31926 389
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5116355 5218175
Summa langfristiga skulder 5116355 5218175
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 101 820 101 820
Medlemmarnas inre fond Not 17 308 133 330 328
Leverantérsskulder 1 695 531 736 096
Ovriga kortfristiga skulder Not I8 16 662 1274
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1108 372 1724 329
Summa kortfristiga skulder 3230518 2 893 847
Summa skulder 8 346 873 8112022
Summa eget kapital och skulder 42 428 922 40 038 411

g =,
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Kassaflide frin lopande verksamhet
(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

2 138 040 3383275
380 036 685 098
2518076 4068 373
95 662 82294

-78 631 -84 005
2535107 4 066 662
=77 906 23 864
336 899 83 446
2794 100 4173972
-2 082 090 0
-2 082 090 0
-101 820 -101 820
-101 820 -101 820
610 190 4072 152
18 893 642 14 821 490
16 503 832 18 893 642

610 190 §072152
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriiknas fi. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 0,8-6,7% av
anskaffningsvirdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Avsittning och
iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus &r 0,75% av taxeringsvirdet fér bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ldgenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.
\
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 12510612 12 146 772
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -613
Hyresintikt bostider 0 -300
Hyresintdkt garage och bilplatser 417 460 423 520
Hyresintdkt dvrigt 38 600 4 100
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 384 048 384 048
Ovriga intékter i verksamheten 0 150
Intdkt andrahandsupplatelse 30870 51 748
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 23024 45 513
Ovriga fakturerade kostnader 150 0
Ovriga priméra intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 1200 0
13 405 964 13 054 938
Forsékringserséttning 80 481 40 989
Ovrigt 16 960 72 291
97 441 113 280
Reparationer -2 695 038 -976 447
El -419 050 -534 976
Uppvarmning -2459 952 -2491 723
Vatten -589 313 -642 507
Renhallning -370 214 -389 907
Bevakningskostnader 0 -4 193
TV, bredband, iptelefoni -383 718 -382 939
Obligatoriska besiktningar -31 250 0
Férvaltningskostnader -2 871753 -2 642 501
Forsdkringar -159 033 -153 547
Fastighetsskatt -411 644 -392 324
Ovriga driftskostnader -38 446 -3 756
-10 429 410 -8 614 821
Externt revisionsarvode -19 500 -18 938
Ovriga férvaltningskostnader -27 334 -40 389
Kostnader Gverlatelse och panter -55995 -74 180
Foreningsverksamhet -1500 -15 200
Kontorsutrustning och -material -5 126 -537
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -508 0
Konsulter -49 936 -37 575
Medlemsavgifter HSB =76 600 -76 600
Stdmma och styrelse -6 731 -4192
-243 229 -267 610

Sida 10 av 14



HEB
=y

HSB Brf Ostra Torn i Lund
Org nr 745000-3954

Not6 Underhall enligt plan

HSB - diir mijligheterna bor

Underhall tvittstuga -2 906 0
Underhall installationer -62 500 0
Underhéll 6vrigt 0 -24 938
-65 4006 -24 938

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -155 500 -116 000
Loner for anstéllda -5000 0
Ovriga arvoden -6 700 -7 000
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -74 084 -63 475
-247 284 -192 475

Not8 Avskrivningar
Byggnader -380 036 -685 098
-380 036 -685 098
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Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde

Redovisade virden byggnader

Redovisade vérden mark
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde

Bostéder hyreshus
Lokaler

Arets Investering

HSB Brf Ostra Torn i Lund
Org nr 745000-3954

2019-12-31 2018-12-31

2088
36137 109 36 137 109
1 906 809 0
1270 000 1270 000
39 313918 37 407 109
-16 535 466 -15 850 368
-380 036 -685 098
-16 915 502 -16 535 466
22 398 416 20 871 643
21128 416 19 601 643
1270 000 1270000

Musikanten 1 och Musikanten 2

Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ar
1969 142 000 000 101 000 000 243 000 000 222 540 000

2 032 000 4 432 000 6 464 000
144 032 000 105 432 000 249 464 000 222 540 000

Utgéende virde pagdende nyanldaggningar

Pagdende nyanldggningar avser utredning av avloppsledning.

Not 11 = Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Ovrig Skattefordran

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna réanteintakter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 man
Placering HSB 3 méan
Placering HSB 3 méan
Placering HSB 3 man

175 281

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

175 281

500

0

500

500

18 368

500

Not 12  Aktuell skattefordran

37 688

18 368

37 688

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

39 854 39 468
95 798 95 818
18 026 17 665
82 583 0
236 261 152 951

Réntesats Konv.datum
0,70% 2020-01-06 3 000 000 0
0,70% 2020-01-06 4 000 000 0
0,70% 2020-02-01 4000 000 0
0,70% 2020-02-27 2 500 000 13 500 000
13 500 000 13 500 000

Sida 12 av 14

W



HSB - dir mbjligheterna bor

Not 15 Bank
Sparbanken Skane
SBAB

HSB Brf O

stra Torn i Lund
Org nr 745000-3954

5802219 5292779
266 264
5 802 485 5293 043

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Niista irs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp AB 1,46% 2021-02-25 5218 175 101 820
5218175 101 820
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5116 355
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,46%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppgé till 407 280
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4709 075
Finns det Swap-avtal i foreningen? Negj

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning 24 308 100 24 308 100
varav i eget forvar 12 575 000 12 575 000
Summa stiillda sikerheter 11 733 000 11733 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 330328 349 194
Uttag -22 195 -18 867
308 133 330 328
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 449 1274
Ovriga kortfristiga skulder 16213 0
16 662 1274
W
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
0 82

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 0 607 366
Upplupna réntekostnader 635 863
Upplupen revision 18 000 18 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 1089 737 1093 695
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 4323
1108372 1724 329
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Ostra Tom i Lund, org.nr. 745000-3954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Ostra Tom i
Lund fr rékenskapséret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fGreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétfvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for aft uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa r tildmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningan,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionallt skeptisk installning under hela ravisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighat
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en farening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks4
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt hostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostra Torn i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar S .y ) .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsnen som har ansvaret féfr fi)'rslaget {ill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlapande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhatsart, medelsforvaltningsn och foreningens skonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispesitioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

e
Lund den /A /S 2020

Fredrik Wilhelsson -
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor Av fdreningen vald revisor




