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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HHSB Bostadsrattsforening Ostra Torn i Lund (745000-3954) fir hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 49:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Alimént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed framja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1 april 1968 och nuvarande stadgar registrerades den 28 september 2018.
Bostadsriittsforeningen, som ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1969 pé fastigheterna Musikanten 1 och Musikanten 2 som
foreningen innehar med 4ganderitt. Fastigheternas adresser ar Klarinettgrand 1-11 och Musikantviigen 2-28 i Lund.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 22 862
2 44 2 834
3 146 11 680
4 40 4 040

252 19 416
Garage 131 varav 5 me-platser
Féreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 22 maj 2018, varvid 38 rostberittigade medlemmar deltog. Stdmman
beslutade enhilligt att anta de nya stadgarna, andra beslutet.

Extra foreningsstimma angéende stadgeindring hélls den 17 april 2018, varvid 29 rstberéttigade medlemmar
var representerade. Stimman beslutade enhalligt att anta nya stadgar, forsta beslutet.
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Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Eva Wemer ordforande, vald till staimman 2019
Peter Polfeldt vice ordforande, vald till stimman 2020
Eva-Karin Olofsson sekreterare, vald till stimman 2020
Margareta Fronaeus styrelseledamot, vald till stimman 2019
Hans Olsson styrelseledamot, vald till stimman 2019
Michael Lentmaier styrelseledamot, vald till stimman 2019
Henrik Persson styrelseledamot, vald till stimman 2020
Karin Westerman ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Fredrik Wilhelmsson med Géran Carlsson som revisorssuppleant samt
revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Lars Malmberg, Solvig Carlgvist, Anita Henriksson och Anita
Nilsson med Lars Malmberg som sammankallande.

Foéreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantdrer Avtalstyp

Energi Sverige elavtal

Kraftringen Nat uppvarmning med fjarrvirme

ComHem kabel-TV

Ownit bredband

Bengtssons Tvittmaskinservice service av maskiner i tvéttstugor
Brandservice Syd inspektion av fastigheter (fr.a. trapphus)
HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal

Lansforsikringar fastighetsforsakring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg for féreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemférsikringen.

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 25 juli 2018 av styrelsen tillsammans med besiktningsman

fran HSB Skéne. Vid besikiningen tittade man frimst pd fastigheternas yttre skick samt den yttre miljon sasom trad

och &vriga planteringar. P4 en del stillen, frimst vid huskropparnas entréer, uppticktes begynnande mindre sprick-
bildningar i socklarna. Detta har rekommenderats att atgirdas under 2020 enligt Underhéllsplanen. Inga dvriga vésentliga

brister framkom vid besiktningen. Fastigheterna ansdgs allmént vara i gott skick.

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgiirder:

Féreningen har under 2018 fortsatt att gallra i gammalt trid- och buskbestand. Aven nyplanteringar samt
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Utférda renoveringar

Ar 1985/2008 Atgard Fonsterbyte/ Byte balkongdérr och fonster

Ar 2012 Atgard Omléggning av takpapp och byte av fliktar

Ar 2013/2014 Atgird Malning av trapphus, garage, miljohus och fasader

Ar 2015 Atgiard Takbyte pa garage nr 60-99

Ar 2016 Atgird Ombyggnad av tak pa forrdd C1 och C2 (vid fotbollsplanen)

Ar 2018 Atgird Brister ang. trycksatta ror i kék (el- och statuskontrollen) 4tgirdade

Framtida underhall

Ar 2019 Atgird Utbyte till LED-belysning i stolparmaturer, i entréer och trapphus
(sensorstyrd belysning)
Ar 2019 Atgird Byte av termostatventiler i ligenheterna
Ar 2019 Atgird Byte av 4 slagportar i férrdd C1 och C2 (vid fotbollsplanen)
Ar 2019 Atgird Utbyte av odlingslotternas numrerade stolpar
Ar 2019 Atgird Sandladorna - utbyte av sand alt. sandrening
Ar 2019 Atgird Stamspolning/filmning i ligenheterna
Spolning/rengdring av spillvattenledningar
Ar 2020 Atgird Stambyte/relining

Ovriga visentliga hiindelser
Vir forening med dess fortroendevalda foljer GDPR, EU:s nya dataskyddsforordning, som géller som lag i Sverige frén
25 maj 2018. Syftet med GDPR ér frimst att skydda medlemmarnas personuppgifter och personliga integritet.

Under sommaren 2018 uppstod fuktskador i stérre eller mindre grad i négra lagenheter samt i trapphus pa andra
véningen efter kraftiga skyfall. Skadorna visade sig bero pé lickage (rostskador) i gamla jarnrér, som - under yttertaken
leder bort dagvattnet fran taken. Saneringsarbete har pabdrjats, dar fuktskador uppstatt. Alla gamla jarnror under
yttertaken kommer att bytas ut mot nya i plast i samtliga 20 huskroppar.

Utredning angéende ev. forekomst av PCB i marken vid husens entréer har fortsatt under 2018 (ska atgérdas om

métvirdena ligger 6ver gransvirdena).

P4 uppmaning av Miljéforvaltningen under 2018 har styrelsen beslutat att radonmitning ska utforas i foreningens
fastigheter under varvintern 2019.

Styrelsen har under hosten 2018 14tit rensa ut i cykelbestdndet pa gardar och i cykelforrad, s att gamla, icke-funktions-
dugliga cyklar utan dgare tagits omhand.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 626 kr/m* bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hjningsbehov med 3% och styrelsen beslutade att

hoja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram Gver arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostéder
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5 319 995 kr. Under &ret har féreningen amorterat 101 820 kr,

vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt p& 52 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 333
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 45
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 38
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 340

Under aret har, baserat p4 kontraktsdatum, 24 bostadsratter Gverlétits (forra aret &verléts 21

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att

mer in en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rdst.

Flerarsoversikt

2018 2017
Nettoomséttning, tkr 13 055 13 071
Resultat efter finansiella poster, tkr 3383 3187
Eget kapital, tkr 31926 28 544
Taxeringsvirde, tkr 222 540 222 540
-varav byggnad, tkr 142 274 142 274
Soliditet 80% 78%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 626 625
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 274 279
Rintekostnad/m? bostadsrattsyta 4 ]
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 2% 2%
Awvsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 30 170
lanspr.tagande underhéllsfond/m’ byggn 1 14
Avskrivning/m?® byggnadsyta 35 35

2016
13 067
3273
25357
222 540
142 274
72%
646
340

8

3%

161

35

15

2015
13 051
2737
22084
178 006
126 740
70%
645
348

16

4%
136

58

15
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En snittligenhet p& 77 m® kan forenklat ségas vara beldnad med 21 100 kr vid rets utgéng.

P4 en snittligenhet pd 77 m? beldper en manadsavgift om ca 4 000 kr/manad.

Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre
insatser underhall
Belopp vid arets
inging 1627 300 22 150 900
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 573 000
Tanspriktagande
av fond for yttre
underhall -24 938
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang 1627300 22 698 962

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fre reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for ytire underhéll, enligt underhallsplan

lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhéll

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

1578 618

3 186 704

-573 000

24 938

4217 259

Arets

resultat

3 186 704

-3 186 704

3 382 868

3382 868

Org nr 745000-3954

Totalt

28 543 521

0
3 382 868

31926 389

4765321
-573 000

24938
3382 868
7 600 128

7600 128
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Nt B W

2018-01-01-
2018-12-31

13 054 938
113 280
13 168 218

-8 610 628
-24 938
-271 803
-192 475
-685 098
-9 784 943

3383275

83 801

-84 208

-407

3 382 868

3 382 868

2017-01-01-
2017-12-31

13071 038
55055
13 126 093

-8 341 525
-265 415
-361 137
-243 214
-685 098

-9 896 389

3229704

55 000

-98 000

-43 000

3186704

3186 704

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall

Over-/lunderskott efter disposition av underhall

3382 868
-573 000
24 938

2 834 806

Janspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa féreningens underhéllsplan.

3186 704
-3 309 000
265415

143 119
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

20 871 643
20 871 643

500

500

20872143

4112

37 688
178 474
152 951
373225

13 500 000
13 500 000

5293 043

5293043

19 166 268

40 038 411

21 556 741
21 556 741

500

500

21 557 241

4651
43232
92 181

169 225
309 290

11 000 000
11 000 000

3807 183
3 807 183
15116 473

36673714
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

1627 300
22 698 962
24 326 262

4217 259
3 382 868
7 600 128

31926 389

5218175
5218 175

101 820
736 096
357112
1698 8§19
2 893 847

40 038 411

1627300
22 150 900
23778 200

1578 618
3186 704
4765 321

28 543 521

5319 995
5319 995

101 820
1251036
376 110
1081 232
2810 198

36 673 714
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen réinta

Erlagd rénta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-

2018-12-31

3383275

685 098
4068 373

82 294
-84 005

4 066 662

23 864
83 446
4173972

-101 820
-101 820

4072 152
14 821 490
18 893 642
4072152

2017-01-01-
2017-12-31

3229704

685 098
3914 802

50411
-106 482

3 858 731

146 224
-421 432
3 583 522

-1 183 096
-1 183 096

2 400 426
12421 063
14 821 490
2400 426

Tillaggsupplysning

2018-12-31
Sammanséttning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 5293043
Kortfristiga, likvida placeringar 13 600 599
18 893 642

2017-12-31

3 807 183
11014 306
14 821 490
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; dvriga tillgdngar och
avséttningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har varderats till historiska
anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning

Hyresintikter Gvrigt 427 620 449 690
Arsavgifter bostider 12 146 772 12 143 647
- Intdkter pant, Gverlatelser 45513 35392
Intékter kabel-TV 384 048 384 048
Ovriga primira intdkter och ersittningar frin boende och lokalhavare 50985 58 261
Summa nettoomsattning 13054938 13071038

2 Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttning 40 989 40 989
Ovriga intikter 72291 14 066
Summa odvriga rérelseintikter 113 280 55 055
3 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhall 976 447 854 964
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 6 596 9 598
Snéréjning 46 755 16 525
El 534 976 438 596
Uppviarmning 2491 723 2521336
Vatten, avlopp 642 507 605 164
Renhéllning, sophdmtning 389 907 389 958
Kabel-TV, internet 382939 362 503
Fastighetsforsakringspremier 153 547 152 618
Fastighetsskatt 392 324 386 780
Forvaltningsavtal 2592 906 2 603 483
Summa drift 8 610 628 8 341 525
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4 Underhall enligt plan 2018 2017
Underhall enligt plan 24 938 265 415
Summa underhall enligt plan 24 938 265 415

5 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial 0 11928
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 15 200 5250
Kontorsmaterial, tele, porto 537 1123
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 34479 103 241
Bevakning, 6vriga riskkostnader 4193 0
Externt revisionsarvode 18 938 18 150
Kostnader pant, dverlételser 74 180 62 186
Ovriga forvaltningskostnader 44 581 78 301
Ovriga externa tjinster 3096 4358
Medlemsavgifter 76 600 76 600
Summa évriga externa kostnader 271 803 361 137

6 Personalkostnader 2018 2017
Loéner for anstéllda 0 3 000
Arvode styrelsen 116 000 150 500
Ovrig 16n/ersattning styrelsen 2000 488
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga erséttningar och forméner 5000 5000
Pensionskostnader 37778 41 196
Sociala avgifter 25 698 37030
Summa personalkostnader 192 475 243 214
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7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar: 2088

Anskaffn

varde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 36 137 109
Ursprunglig mark 1270 000
Byggnader 37 407 109

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvarden mark - bostider
Taxeringsvarden mark - lokaler
Summa taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Musikanten 1 och Musikanten 2

Byggnads- och virdeér: 1969

Ack av- och
nedskrivning

-15 850 368

-15 850 368

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17.

8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skane)
Utgaende redovisat virde

9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB Skéne
Summa ovriga fordringar

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald va

Forutbetald forsdkring
Férutbetald kabel-tv
Forutbetald internet
Forutbetalda sociala kostnader
Upplupna rénteintikter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Arets
avskrivning

-685 098

-685 098

M

HSB Bostadsrittsférening Ostra Torn i Lund
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2018-12-31

Nyttjande-
period
1204r

36 137 109
1 270 000
37 407 109

-15 850 368
-685 098
-16 535 466

20 871 643

2018-12-31
140 000 000
2274 000

77 000 000

3 266 000
222 540 000

2017-12-31

Redov varde
2018-12-31
19 601 643
1270 000
20 871 643

36137 109
1270 000
37 407 109

-15165 270
-685 098
15 850 368

21 556 741

2017-12-31
140 000 000
2274000
77000 000
3266 000
222 540 000

2018-12-31 2017-12-31

500 500

500 500

2018-12-31 2017-12-31

77 875 77 875

100 599 14 306

178 474 92 181

2018-12-31 2017-12-31

0 57206

39 468 0

22 858 22747

72 960 72 960

0 154

17 665 16 158

152 951 169 225
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2018-12-31 2017-12-31

11 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Léptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-01-06 4 000 000 4 000 000
Placeringskonto HSB Skane 0,70% 2019-01-06 3 000 000 3 000 000
Placeringskonto HSB Skane 0,70% 2019-02-01 4 000 000 4 000 000
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-02-27 2 500 000 0
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 13 500 000 11 000 000
12 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 264 264
Sparbanken Skane transaktionskonto 5292779 3 806 920
Summa kassa och bank 5293 043 3 807 183

13 Férandring i eget kapital

Specifikation av foridndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

14 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 1,46%  2021-02-25 101 820 5319 995 5421 815
101 820 5319 995 5421815
Nista &rs amortering berdknas uppga till 101 820 101 820
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5218 175 5319 995
Genomsnittsrinta vid &rets utgéng 1,46%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till 407 280
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 4 810 895
15 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 330 328 349 194
Depositioner 25428 25428
Ovriga kortfristiga skulder 1356 1488
Utgaende vérde 357 112 376 110
16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 72 559 0
Upplupen virme 339 430 0
Upplupet vatten 158 761 0
Upplupen sophamtning 36616 0
Forutbetalda ménavgifter/hyror 1068 267 1062 572
Upplupna rintekostnader 863 660
Beréknat arvode for revision 18 000 18 000
Ovriga interimskulder 4323 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1698 819 1081 232
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17 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 24 308 100 24 308 100
Varav obelanade 11 733 100 11 733 100
Summa pantbrev som stéllts som sékerhet fér egen skuld 12575000 12575000
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Ostra Torn i Lund, org.nr. 745000-3954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Ostra Tom i
Lund fr ar 2018,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
éret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund for utfalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forts &tta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fireningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innghéller nagra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hag grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut sem anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortstta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukuren och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fSreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, iagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostra Torn i Lund for &r 2018
samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgarder, omréaden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagm
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och
noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogoér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént férhillande uppstir
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur rets
resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspréktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (fSrskottshyror,
leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophimtning, stidning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhill av mindre
omfattning som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatriikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och
kostnadsfors 6ver tillgingens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillging (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden Sver flera &r.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsiéttningstillgangar
Ska i allmdnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lén som foreningen ska betala pé lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ir.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa férmdgan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifrin forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ir god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriiknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall
finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsittning till och dterforing fran
underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhillna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
férvaltningen och om styrelsens férslag till anvindande av
overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.






