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A. Allm4nna forutsiittningar

Bostadsrattsforeningen Ostra Kanal, organisationsnummer 769613-3425, som registrerades
2005-11-03, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kénda
forhallanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende féreningens forviry avser den slutliga
forvérvskostnaden.

Bakgrunden till forvirvet 4r att foreningen erbjudits att forvérva fastigheten Malmé Stralsund
34 for ombildning fran hyresritt till bostadsritt, férvérvet kommer ske genom ett bolagskép.
Foreningen forvérvar samtliga aktier i Stralsund Frvaltning AB innehallandes fastigheten
Malmé Stralsund 34. Fastigheten dverfores sedan till bostadsrittsféreningen. Detta innebér att
fastighetens skatteméssiga vérde kommer att understiga det bokftrda vérdet,

Foreningens forvérv berdknas genomftras under fjérde kvartalet 2013 sedan
foreningsstdimman i enlighet med Bostadsrittslagen beslutat hirom. Upplatelse av
légenheterna med bostadsritt berdknas ske under december méanad 2013.

De personer, vilka bostadsrétter berdknas upplatas till, har egen, god kéinnedom om
forhallandena i fastigheterna. Betréffande fastighetens skick kan for 6vrigt hénvisas till bilagd
teknisk utredning av Bjérn Gunnarsson CMB Projekt AB.

Den ekonomiska planen f6rutsitter att stadgarna éndras s att arsavgifterna fordelas utifrin
andelstal. Foreningen har hallit en forsta stimma och rostat for stadgedndring den 11
november 2013

Uppgifter om lﬁgenhetsaréor har erhéllits frin séljaren. Mindre avvikelser paverkar inte
andelstal eller insatser.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Malmé Stralsund 34

Adress Groénegatan 2 / Ostra Promenaden 15
Kommun Malmd

Dispositionssitt Aganderiitt

Areal 620 kvm

Bostiider 1 504 kvm (16 st)

Lokaler 468 kvm

Totalt 1 972 kvin

Grund, Stomme, Yttertak

Stomme av tegel/betong, bjilklag av betong.
Betongplatta, betongbjélklag.
Tegelpannor p& gul huskropp, bandtéckt plastisol pa réd huskropp.

Hingrénnor och stupror av platisol.

Fasad, Fonster, Balkonger

Tegelfasad med betongpelare.
Fonster av trd 1+1glas kopplade, fosrekommer dven 3-glas fonster.

Balkongerna &r renoverade pé 1990-talet.

Installationer
Vattenburet virmesystem som #r anslutet till fjirrvirmendtet, anldggningen &r fran 1998.
Mekanisk franluft installerad, OVK-besiktning gjord 2013.

Kommunalt vatten och avlopp dér stammarna #r relinat 2008, elinstallationerna &r delvis
utbytta i samband med renovering pd 1990-talet.

Ovrig information
Killare finns under hela huset och inrymmer teknikrum, tvéttstuga, mangelrum, torkrum och

garage. Ligenhetsforrdd finns pa vinden. I garaget finns fyra st parkeringsplatser,
cykelparkering och sopkérl, Fastigheten har tva trapphus och en terrass.




Riittigheter/Skyldigheter

Fastigheten ingér inte i gemensambhets anldggning. Inga kénda servitut.

Forsikring

Bostadsrittsforeningen har for avsikt att fullvirdesforsikra fastigheten
frén och med tilltrddesdagen.




C. Slutliga kostnader for féreningens fastighetsférvarv (Kr)

Férvdrvskostnader (Kr)

Képeskilling 32250 000
Lagfart & pantbrev 622 200
Uhfond 2800 000
Lokalanpassning vakant lokal 250 000
Ombildning/Bolagskdp/likvidation 450 000
TOTALT 36 372 200
Pantbrev
Pantbrev finns uttagna om 4.101.000 kr
Taxeringsvérde (2012) Bostédder Lokaler
varav byggnadsvérde 10 400 000 21861 000
varav markvérde 7 000 000 2 606 000
17 400 000 4767 000 22 167 000
D. Finansieringsplan och Nyckeltal
Tankt lanestruktur per november 2013
GrundfSrutséttningar
Banklan bankian 1 banklan 2 banklan 3 SummalTotal
Belopp kr 4 672 467 4672 467 4 672 467 14 017 400
Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev
Loptid (&r) 1ar 2ar 5ar
Réantesats 3,10% 3,20% 3,80% 3,40%
Amortering per ar (%) 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Amorteringsbelopp per ar 23362 23 362 23 362 70 087
Réntekostnad ar 1 144 846 149 519 182 226 476 592
Totalbelopp ar 1 (rdnta + amort.) 168 209 172 881 205 589 546 679
Insatser 22 354 800
Féreningens lan hyresratter 1 092 000
Féreningens lan 12 926 400
Summa finansiering 36 372 200
Anskaffningskostnad per kvm({ BOA+LOA) 18 444
Belaning per kvm (BOA+LOA) 7108
Avgift krlkvm o ar 602
Genomsnittsinsats per kvm BOA 15 590
Driftskostnader per kvm ar 1 BOA+LOA 360




E. Berakning av féreningens arliga kostnader och intékter

Berdkningarna gjorda for ar 1 Kvm 1972
Kapitalkostnader Kr

Réntor 476 592

Avskrivningar 130 087

Drift och underhallskostnader inkl. moms i forekom. fall*

Elfsrbrukning (exkl hushallsel) 85 000 43
Vatten och avlopp 40 000 20
Uppvéarmning 265 000 134
Avfall 60 000 30
Fastighetsforsakring 20 000 10
KabelTV 20 000 10
Hiss-serviceavtal 7 500 4
Fastighetsskotsel 75 000 38
Stadning 24 000 12
Ekonomisk Férvaltning 34 000 17
Arvoden (styrelse, revision) 25000 13
Lopande underhall & Reparationer 55 000 28
Deltotal 710 500 360

* Drift och underhéllskostnaderna kan bii higre eller ldgre &n angivet.

Skatter och avgifter

[Fastighetsavgift_och fastighetsskatt 67 030 |
[Summa kostnader 1 384 209 |
Arsavgifter och andra intékter

Arsavgifter 859 471
Bostadshyresintskter (2014, beddémd hyra) 78 532

Lokal o garagehyresintékter 446 206

|Summa intéikter 1384 209

Avsiittning for underhall/vakanser
[Arlig avséttning uhfond 60 000 30|




G. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
inflation 2,0% Rénta 3,40%|Amortering  ar 1-5 0,50%
Kvm lotait 1972 ar6-10 0,60%
Kvm BR 1428 ar11- 0,75%

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar11
KAPITALKOSTNADER 606 679 605 496 604 337 603 202 602 093 615 026 624 080
Ranta 476 592 474 208 471 826 469 443 467 060 464 677 450 856
Avskrivningar 130087 131 287 132 511 133759 135033 150 348 173224
DRIFTSKOSTNADER 710 500 724 710 739 204 753 988 769 068 784 449 866 086
Driftkostnader 710 600 724710 739 204 753 988 769 068 784 449 866 096
OVRIGA KOSTNADER 67 030 68 371 69 738 71133 72 555 74 007 81709
Fastighetsavgift 67 030 68 371 68 738 71133 72 555 74 007 81709
INTAKTER EXKL. ARSAVGIFTER -524 738 -526 308 -527911  -528 545 -531 211 «532 911 -541936
Bostadshyresintdkter (2014, beddmd hyra) -78 632 -80 102 -81 705 -83 339 -85 005 -86 705 -85 730
Lokal o garagehyresintakter -446 206  -446 206 -446 206  -446 2086 -446 206 446 206 -446 206
AMORTERINGAR/UHAVSATTNINGAR 130 087 131 287 132 511 133759 135033 150 348 173 224
Amorteringar lan 70087 70 087 70 087 70087 70 087 84 104 100 084
Avsittningar underhall 60 000 61200 62 424 63672 64 846 66 245 73 140
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 858 471 872 268 886 368 898 779 912 505 940 571 1029948
Nettoutbetalningar 859 471 872 268 885 368 898 779 912 505 940 571 1029 948
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTERNA
Lépande penningvérde, totait 859 471 872 268 885 368 898 779 912 505 940 571 1029 948
L8pande penningvirde / kvm BR 602 611 620 629 639 659 721
Fast penningvérde, totalt 842618 838 397 834 302 830 333 826 484 835 200 828 349
Fast penningvérde/kvm 590 587 584 581 579 585 580
Fast nettokostnader 842 618 838 397 834 302 830333 826 484 835 200 828 349
Fast neltotbetalningar 842618 838397 834302 830333 826 484 835 200 828 349
H. Kéanslighetsanalys
Fast penningvirde Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Arg Ac 11
Antagen inflationsniva och
antagen rénteniva +1%
Nettokostnader 980 044 972 454 965 071 957 889 950 904 956 568 934 998
Nettoutbetalningar 980 044 972 454 965 071 957 889 950 904 956 558 934 998
Nettokostnader/kvm br o &r 686 681 676 671 666 670 655
Nattoutbetalningar/kvm br o &r 686 681 676 671 666 670 655
Andring av nédvindig niva pa arsavgift 16,31% 15,99% 15,67% 15,36% 15,05% 14,53% 12,87%
Antagen réinteniva och
antagen inflationsniva +1%
Nettokostnader 834 438 829 350 824 477 819 808 815 338 822797 812 553
Nettoutbetalningar 834 438 829 350 824 477 819 808 815 338 822787 812 553
Nettokostnader/kvm br o ar 584 581 577 574 571 576 569
Nettoutbetalningar/kvm br o &r 584 581 577 574 571 576 569
Andring av n8dvindig niva pa arsavgift 0 -1,04% “1,11% A17% -1,22% 1,32% -1,53%
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I. Underhallsbehov

En teknisk utredning av fastigheten har skett av Bjérn Gunnarsson CMB Projekt AB, med
huvudsakligt syfte att bedéma det underhallsbehov som &ligger foreningen att utfora och

bekosta,

Kostnaden for forestdende underhallsbehov inom de nirmaste tio aren, vilket framgér i bilagd
teknisk utredning, ticks in i det belopp som avsatts till reparationsfond inom den totala
anskaffningskostnaden samt genom avsittning till fond for yttre underhall. Initialt avsttts
2.800.000 kr och &rligen 60.000 kr.

Det bor for 6vrigt observeras att avvikelser i skick och standard i ligenheter kan férekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgéster eller av hyresvérden vidtagna foréndringar. De
som fOrvintas forviirva bostadsrétter i samband med f6reningens fastighetsforvérv har varit
hyresgéster i fastigheterna, varfér dessa far antas vil kénna till sina respektive ligenheters

skick.
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J. Sirskilda forhdllanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pé tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststélld drsavgift.
Arsavgiften for en ligenhet berdknas s att den, i forhéllande till bostadsréttens
andelstal kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och

avsdttning till fonder.

B  Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intékter m.m. hiinfor sig till vid tidpunkten for planens

upprattande kédnda forutséttningar.

C 1 6vrigt hiinvisas till féreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i dvrigt
géller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Malmé 2013-11-20

Bostadsrittsforeningen Ostra Kanal

.........................................

Maria Olofsson

.........................................

.............................................

Tarja Nikula
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Intyg ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for de indaméal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Ostra
Kanal med organisationsnummer 769613-3425, daterad 2013-11-20, far hirmed avge

foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre
ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. De faktiska uppgifter som ldmnats i
plan #r riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga handlingar och i Gvrigt med
forhéllanden som &r kéinda for oss. I planen gjorda berikningar dr vederhéftiga.

Planen uppfyller enligt var uppfattning fSrutséttningarna enligt bostadsrittslagen 1
kap 5 § for registrering och framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Tillgéngliga handlingar;

- Stadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsdata

- Protokoll statusbesiktning (CMB Projekt AB), 2013-10-16
- Aktietverlitelseavtal, utkast

- Léneoffert Nordea, 2013-11-18

Malmé den 2013-11-20
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Urban Bliicher
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Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angéende
ekonomiska planer som avses i ovanndmnda lagrum.




