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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ostervarn, 746000-1154, med séte | Malmé, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-06-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-09-25 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Ann Ekstrém Ordférande 2021
Mell Eriksson Ledamot 2021
Gea Nezami Ledamot 2022
Lucas Boyen Christensen Ledamot 2022
Jenny Adolfsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Pontus Norén Suppleant 2022
Ida Cronvall Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Martin Berg 2021
Victor Nilsson 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening. QO
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Odin 1 i Malmg kommun med dérpa uppford byggnad med 35 lagenheter.
Byggnaden ar uppférd 1937. Fastighetens adresser ar Ostervarnsgatan 16 A-C & Hostgatan 39.

Féreningen upplater 35 lagenheter med bostadsrtt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

4 st 23 st 8 st

Total tomtarea: 884 kvm
Total bostadsarea: 1832 kvm

Fastighetsinformation

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning & véasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Gunnar Karlsen Sverige AB Fastighetsforvaltning

Ownit Broadband AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r 22 964 kr och planerat underhall for
787 016 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2017-04-13 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 354 000 kr 2020 for
kommande ars underhéll, detta motsvarar 193 kr per kvm. @
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant % 3 s
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 28 juni 2020. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19 .
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en mlrlskat_:l efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt nagon vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 7 verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 46 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 47 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2017 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarsoéversikt

Resultat och stélining (tkr) DL . s 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 1431 1411 1388 1374
Resultat efter finansiella poster -521 101 64 -2 009
Férandring av underhallsfond -433 347 340 -197
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 91 -66 -96 -253
Soliditet % -73 -61 -64 -23
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 746 746 746 746
Driftskostnad, kr / kvm 369 364 408 399
Ranta, kr / kvm 46 48 50 49
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 193 189 186 176
Lan, kr / kvm 4144 4209 4219 4239
Snittranta (%) 1,12 1,13 1,19 1,15

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhalisfond | kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. (@
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Férandringar i eget kapital

= Bundet
Medlemsinsatser &
reservfond
Vid arets borjan 78 037
Disposition enligt foreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 78 037

Resultatdisposition

Bundet

Underhalls-
fond

687 000

354 000
-787 016

253 984

Till foreningsstammans fdrfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat = =
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-3 868 294
100 888
-354 000
787 016

4(14)

Fritt

Arets
resultat

100 888
-100 888

_.921423

-3334390

-521 423

-3767 406
-521 423
-354 000

787016

-3855 813

-3855 813

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

0]
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Resultatrakning EE BT v 31
Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01.
K O 2020-12-31  2019-12.31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror e 1366 296 1366 296
Ovriga rorelseintakter 3 __ 65196 44552
Summa rorelseintakter 1431 492 1m8
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader L -1486 835 -810 970
Ovriga externa kostnader 7 -100 649 -124 297
Personalkostnader . AL 8 -100 669 -107 763
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 179799 179 799
Summa rorelsekostnader -1867 952 -1222829
Rorelseresultat 436460 188019
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 168 89
Rantekostnader och liknande resultatposter -85 131 87920
Summa finansiella poster -84 963 87 131
Resultat efter finansiella poster - -521 423 100 888
521423 100 888

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningslillgéngar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6(14)
Not  2020-12-31 __ 2019-12-31
10 3844 738 4024 537
3844738 4024 537
2800 2800
2800 2 800
3847538 4027 337
6 370 -
3700 13675
11 70633 68398
80 703 82 073
12 889 676 795 526
970379 877 599
4817917 4904 936
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Balansrakning C Nt __ 2020-1231 g

Belopp i kr : 2019123

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser zg ??13 35 890

Reservfond 253 42 147

Underhallsfond S enunn - BE7.00)

Summa bundet eget kapital 332 021 765 037

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 334 390 -3868 2
95

Arets resultat : 521423 10088

Summa fritt eget kapital -3 855813 -3767 407

Summa eget kapital 3523792 300237

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 _ 7471625 3999000

Summa langfristiga skulder 7 471 625 3999 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder il kreditinstitut 13,14 120 000 3712625

Leverantorsskulder 576 537 21772

Skatteskulder 2836 199

Ovriga skulder 19 867 21 094

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 150 844 152 616

Summa kortfristiga skulder 870084 3908306

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4817917 4904936

%
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

8(14)

2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
-436 460 188 019
179799 179799
256 661 367 818
168 89

85131  -87220

© .341 624 280 687
1370 -23 679
554404 57987

214 150 199 021

; 7711625

~ -120000 7729 625
-120 000 18 000
94150 181021
795526 614505
889 676 795 526

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

g rinciper ) i~
AArIsI?;ggV?:n;Z:ﬁzl:rnlfsg;ﬁat i e’;nghet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:1q

Arsredovisning i mindre foretag (K2)-
Belopp i SEK om inget annat anges.

: hallsfond 2 .
ld:g:::;:lg:f%?te;nﬁél underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

- isnina fra ori 4 i derhallsfonden som en del av bundet
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas unc n T {eget
k:pli%;f l\\::sénr%ngar enligt plan och ianspraktagande for genomfprda étgqrder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m o .
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar i .
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas Bopls oo om RS
Materiella anlaggningstillgangar: P S
Byggnader

15-60 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01- 2019-01-01-

N . ) = _ 2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader N 1366296 1366296

Summa 1 366 296 1366 296
i A8 f

I
3y M/m%m
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Kommunikation B ———— . S 371 28 (

Overlatelseavgifter 3_7/ 822 22 gg?
Andrahandsuthyrningsavgifter 16 310 10 645
Ovriga intakter 4 448 3571
Summa 65 igs R '44.55>2

Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-
o e - e 2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen il 7 s
16 015 6398

Daorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer 5 2250

Varme, installationer 2 161 135 841

El, installationer 938 =

Skadedjur 994 -
22 964 144 489

Summa

Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31  2019-12-31

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen e 767 000 -
VA & sanitet, installationer 20016 as
787 016 -

Summa

Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskatt/-avgift 7 64 010 34200
Teknisk forvaltning 30 245 24 554
Serviceavtal 17 626 20 601
Forbrukningsmaterial 11 405 4688
Ovriga utgifter for kopta tjanster 2 949
El 42 081 52 566
Uppvarmning 246 806 257 649
Vatten och aviopp 84 035 75 649
Avfallshantering 38724 37 256
Farsakringar 46 850 51 351
Systematiskt brandskyddsarbete 11913 16 188
Kabel-TV 37 380 45 058
Bredband oo ABTR0 e G4BTI

Summa 676 855 666 481 e
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Not 7 Ovriga kostnader

Aviseringskostnad
Forvaltningskostnader
Revision

Bankkostnader
IT-tjanster

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden B
Loner till anstallda
Summa

Sociala avgifter

Summa

Medelantalet anstalida

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Summa

2020-01-01- 2019-01-01.
20201231 2019-12.31
) 1925 T 1905

78 195 96 810
17188 17 813
1023 5432
1619 1618
- 700
700 i
100 649 124 297
2020-01-01- 2019-01-01-
_ 2020-12:31  2019-12-31
5 31 001 32000
53 760 53760
84 761 85 760
15908 22003
100 669 107 763
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
' 1 G
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
_ 179799 _ 179799
179 799

11(14)

179 799
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar
-Byggnader

Utgadende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

12(14)
| 20201231 20191231
7603 357 7603 357
118 000 118,000
7721 357 7721 357
7721357 7721357
3696820  -3517021
-3696 820 3517 021
179799 179799
179 799 179799
3876619 -3 696 820
3844 738 4024537
3726 738 3906 537
118 000 118 000
_ 24800000 245800000
24 800 000 24 800 000
13 400 000 13 400 000
2020-12-31  2019-12-31
70633 68398
70 633 68 398
| 2020-12-31  2019-12-31
Ce89676 795526
889 676 795 526
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5 ighetslan
Not 13 Forfall fastig 2020-12-31 2019-12-31

Farfaller inom ett ar fran balansdagen 120 000 3712625
Forialler 2-5 ar fran balansdagen 7 471 625 3999 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen — R T

7 591 625 7711625

Summa

Not 14 Fastighetslan
o 2020-12:31 2019-12:31_

Fastighetslan 7591625 7711625
Summa 7 591 625 7711 625
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,20 % 2022-10-30 2 400 000 - 120 000 2280 000
Stadshypotek 1,35 % 2024-06-30 1719 000 - - 1719 000
Stadshypotek 0,99 % 2024-06-30 3592625 - .- _ 8592625
Summa 7 711 625 - 120 000 7 591 625

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
6rldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
~ 2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantckostnader 4560 5560
Forutbetalda intékter 82 087 72 926
Upplupna revisionsarvoden 17 500 17 500
Upplupna driftskostnader 46697 ~ 56630
Summa 150 844 152 616

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
féreningens resultat. o
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Not 17 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter

S g T s R R ek 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet f6r fa‘s‘ﬁg,;é,s*,g,;ﬁ N 1) P T

Fastighetsinteckningar 7 793 000 7 793 000
Summa stillda sékerheter 7—_7 ;19?655 ) _57795 060
Underskrifter

Malms 2021 - I~ /Y
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Ann Ekstrom Gea am
Styrelseordforande

e

. 1/\_/-——
Mell kriksson écas Boyen Christensen

J Adolfsson

VAr revisionsberéattelse har lamnats 2021 -0‘4—2}
Ernst & Yoyng AB

eter n
Auktoriserad revisor



