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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ostervarn, 746000-1154, med séte i Malmd, far harmed avge arsredovisning fér
2020.
Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-06-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-09-25 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.0.m. fGreningsstdmman
Ann Ekstrém Ordfdrande 2021
Mell Eriksson Ledamot 2021
Gea Nezami Ledamot 2022
Lucas Béyen Christensen Ledamot 2022
Jenny Adolfsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Pontus Norén Suppleant 2022
Ida Cronvall Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Martin Berg 2021
Victor Nilsson 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. QO
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Odin 1 i Malmd kommun med dérpa uppiérd byggnad med 35 lagenheter.
Byggnaden &r uppférd 1937. Fastighetens adresser ar Ostervarnsgatan 16 A-C & Hostgatan 39.

Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt.

Ligenhetsitrdelning

1 rok 2 rok 3 rok

4 st 23 st 8 st

Total tomtarea: 884 kvm
Total bostadsarea: 1832 kvm

Fastighetsinformation

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa.

| trsakringen ingar ansvarsfdrsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning & vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med fdreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Gunnar Karlsen Sverige AB Fastighetsfdrvaltning

Ownit Broadband AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fijarrvarme

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer {or 22 964 kr och planerat underhall fér
787 016 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhafisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017-04-13 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspariner). Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 354 000 kr 2020 f&r
kommande ars underhall, detta motsvarar 193 kr per kvm. @
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Vasentliga hindelser under rékenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 28 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga fdretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt nagon vésentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Mediemsinformation
Qvertatelser
Under 2020 har 7 dveriatelser av bostadsratter skett (fg 4r skedde 4 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.
¢ tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 47 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen foréandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2017 dd avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) - ) 2020 2 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1431 1 411 1388 1374
Resultat efter finansiella poster -521 101 64 -2 009
Farandring av underhallsfond -433 347 340 -197
Resultat efter fondiérandringar, exklusive avskrivningar 91 -66 -96 -253
Soliditet % -73 -61 -64 -23
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 746 746 746 746
Driflskostnad, kr / kvm 369 364 408 399
Rénta, kr / kvm 46 48 50 49
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 193 189 186 176
Lan, kr / kvm 4144 4 209 4219 4239
Snittrénta (%) 1,12 1,13 1,19 1,15

Arsavgifisniva for bostadsratter | kr/kvm, driftskostnad i ke/kvm, ranta i krfkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
krikvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. @
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Fordndringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhdllsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Medlemsinsatser &

‘Bundet

Underhalis-
fond

687 000

354 000
-787 016

253 984

Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning

Fritt

Balanserat
resuftat

-3 868 294
100 888
-354 000
787 016

-3 334 390

4(14)

Fritt

Arets
resuftat

100 888
-100 888

-521 423
<521 423

-3 767 406

-521 423
-354 000
787 016

-3 855 813

-3 855 813

Vad betraffar {dreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr ~ Not
Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rérelseintékter 3

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivringar av materiella anlaggningstillgangar 9
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och tiknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01-
2020-12-31

1366 296
65 196

1431 492

-1 486 835
-100 649
-100 669
-179 799

-1 867 952
-436 480

168
85 131

84963

-521 423

-521 423

5(14)

 2019-01-01-

2019-12-31

1366 296
44 552

1410 848

-810 970
-124 297
-107 763
-179 799

-1222 829
188 019

89
87220

-87 131
100 888

7__100 888
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Balansrakning
- 2020-12-31  2019-12-31

Belopp i kr - 7 - ~ Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materielia anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 3844 738 4 024 537
Inventarier, maskiner och installationer - - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3844 738 4 (024 537
Finansiella anldggningstiligangar

Fordringar hos intressefdretag 2800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anléaggningstillgangar 3847538 4027 337

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 370 -
Ovriga fordringar 3700 13 675
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 708633 68 398
Summa korffristiga fordringar 80 703 82073
Kassa och bank 12 883 676 795 526
Summa omsiétiningstillgangar 970 379 877 599
SUMMA TILLGANGAR 4817917 4904936
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Balansrakning
Belopp i kr.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reserviond
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@aianserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder tiil kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7(14)

Not  2020-12:31  2019-12-31
35 890 35 890

42 147 42 147

253984 _ 687000

332 021 765 037

-3334 390 -3 868 295

521423 100888

3855 813 3767 407

3523792  -3002370

13,14 | 7471625 3999 000
7 471 625 3999 000

13,14 120 000 3712625
576 537 21 772

2836 199

10 867 21 094

15 150844 152616
870 084 3908 306

4817917 4904936

N
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lépande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rirelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida mede! vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-
2020-12-31

-436 460
179799

-256 661

168
-85 131

341 624

1370
554 404

214 150

_ -120000

-120 000

94 150
795 526
889 676

(1) Féreningens rarelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

8(14)

2019-G1-01-

- 2019-12-31

188 019
179 799

367 818

89
-87 220

280 687

23679
-57 987
199 021

7711625
7729625

181 021
614 505

795 526



Brf Ostervarn 9(14)
746000-1154

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhailsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprincipermm
Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas - -

Materiella anlaggningstiligdngar:
Byggnader 15-60 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01- 2019-01-01-
_2020-12-31  2019-12-31
Arsavgifter bostader 1 366 296 1366 296
Summa 1 366 296 1366 296

t
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kommunikation
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

VA & sanitet, installationer
Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband

Summa

2020-01-01-

- 20207231
37 380

7058
16 310
4 448

65 196

2020-01-01-
2020-12-31
2 856

16 015

2 161
938
994

22 964

2020-01-01-
2020-12-31
767 000
20016

787 016

2020-01-01-
2020-12-31

64 010
30 245
17 626
11 405

42 081
246 806
84 035
38724
46 850
11913

37 380
45780
676 855

10(14)

2019-01-01-
2019-12-31

- 28035

2301
10 645
3571
44 552

2019-01-01-
2019-12-31

6398
2250
135 841

144 489

2019-01-01-
2019-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

34 200
24 554

20 601

4 688

249

52 566
257 649
75 649

37 256

51 351

16 188

45 058
45772
666 481
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Not 7 Ovriga kostnader

Aviseringskostnad
Forvaltningskostnader
Revision

Bankkostnader
IT-tjanster

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkosthader

Arvoden, ersadtiningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
L dner till anstalida

Summa
Sociala avgifter

Summa

Medelantalet anstillda

Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

Byggnader
Summa

2020-01-01-
2020-12-31
1925
78195

17 188
1023

1619

700
100 649

2020-01-01-
2020-12-31
31 001
53 760
84 761
15908

100 669

2020-01-01-
2020-12-31
1

2020-01-01-
2020-12-31

- 179799

179 799

11(14}

2019-01-01-
2019-12-31
1925

96 810

17 813
5432

1618

700

124 297

2019-01-01-

107 763

2019-01-01-
2019-12-31
1

2019-01-01-
2019-12-31

179799

179799

¢
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar
-Byggnader

Uigaende anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Vid arets borfjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Kassa och bank

2020-12-31

7 603 357
118 000

7721357

7721 357

3696 820
-3 696 820

-179 799
-179 799

3876 619

3844 738

3726738
118 000

24 800 000

24 800 000
13 400 000

2020-12-31

70633

70 633

 2020-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

889676
889 676

12(14)

2019-12-31

7 603 357
118000

7721357

7721357

-3 517 021
-3 517 021

-179 799
-179 799

-3 696 820
4024 537

3 906 537
118 000

24 800 000

24 800 000
13 400 000

 2019-12-31

68398
68 398

2019-12-31

795 526
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Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till

Stadshypotek 1,20 % 2022-10-30
Stadshypotek 1,35 % 2024-06-30
Stadshypotek 0,99 % 2024-06-30

Summa

Ing. skuld
2400 000
1719000

3592625

7711625

2020-12-31

120 000
7 471 625

7 591 625

2020-12-31

7 591 625

7 591 625

Nyalan Arets amort.

- 120 000

- 120 000

13(14)

2019-12-31
3712625
3 999 000

7711625

2019-12-31

77118625
7711625

Utg. skuid
2 280 000
1719000
3592625

7 591 625

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

f6rlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

2020-12-31  2019-12-31

4 560
82 087
17 500
46 697

150 844

5 560
72 926
17 500
56 630

152 616
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Not 17 Stéllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

B - S 2020-12-31  2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 7793000 7733000
Summa stéllda sékerheter 7 793 600 7 793 000

Underskrifter

Mamé 2021 - /7~ /Y
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Ann Ekstrém
Styrelsecrdfdrande
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|

Mell %riksson Iiucéﬂs“.BéyehhCﬂristensen

Var revisionsberéatielse har lamnats 2021 - (¥ edds
Ernst & Young AB

O

Peter n
Auktoriserad revisor
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Revisionsberédttelse
Till freningsstdmman i BRF (stervirn, 746000-1154

Rapport om arsredovisningen

Uttalandsan

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen far BRF Ostervirn
for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med 5rsredovisninqslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande hild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fér drel enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r firenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund fér vtiplanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationat Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. vart ansvar
erligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i forh3llande till fareningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styroisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar &ven far den interna kontrall
som den beddmer &r nddvandig fér att uppratta en drsredovis-
ning som irte innahiller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter elfer misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férh&llanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har n&got
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oeqgentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
féirvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvénda re fattar
med grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited

Som del av en revision enfigt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst&llning under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfsr gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga fér att utgéra en grund f6r v8ra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig fefaktighet till folid av
oegentligheter dr hisgre &n for en vasentfig felaktighet som
beror pd misstaq, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kentroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lsmpliga med h&nsyn
tiill omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styretsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en sfutsats, med grund i de inhadm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser elter f&r-
hallanden som kan leda &l betydande tvivel om fare-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sidana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser efler férhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdilet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om érsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kentrollen som vi identifierat, &O



EY

Building a better
working world

Rapport em andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfrt en
revisicn av styrelsens férvaltning av BRF Ostervarn #6r &r
2020 semt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller farlust.

Vi tilistyrker att fareningsstdmman behandlar farlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande til! féreningen entigt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckiiga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r firsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehay, likvi-
ditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska
situation ach att tillse att féreningens organisation 4r utformad
sa att bokfdringen, medelstdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd nagot annat s&tt handfat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst elfer f8riust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget dr férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfirs enfigt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcks atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forsiag till dispositioner av féreningens vinst elier farlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A rmember firm of Ernst & Young Globai Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvattningen och férslaget tifl dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkemmande gransknings3tgérder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana dtgarder, omriden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse fér fareningens situation. Vi Qar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller farlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna
bed§ma om férslaget &r farenligt med bostadsrdttslagen.

Malmd den 23 april 2021

Peter O5%0on
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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