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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Oresundsdammarna, 716407-4366, med sate i Malmo, far harmed avge

arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal
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Féreningens Andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-01-17 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed

en Akta bostadsrétistdrening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie ledaméter

Jan Swedborg Ordférande
Kristina Agren Ledamot
Birgitta Grafstrom Ledamot
Erik Persson Ledamot
Goran Rosberg Ledamot
Kjell-Ake Carlsson Ledamot

Ordinarie revisorer
Nanna Hallgren Lindgren Foéreningsvald revisor
Erik Mauritzson, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Jari Strém Revisorssuppleant
Valberedning
Bjorn Lagerback Sammankallande

Bjorn Rombach
Ann-Christin Jonsson

Firmateckning

Vald t.0.m. féreningsstdmman

2021
2021
2021
2022
2021
2021

2021
2021

2021

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Vittsjéborg 2 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med
105 |agenheter. Byggnaden &r uppford 1948. Fastighetens adresser ar Limhamnsvagen 12 A-C och
Ola Hanssonsgatan 11.

Foreningen upplater 98 lagenheter med bostadsratt och 7 lagenheter, 18 garageplatser, 2 MC-platser
samt 30 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
19 21 33 30 1 1
Total tomtarea: 4 576 kvm

Total bostadsarea: 8 101 kvm

- varav bostadsrattsarea: 7 534 kvm

- varav hyresrattsarea: 567 kvm

Total garagearea: 565 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-10-28.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsfoérsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Lars Hansson i Skane Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

Ownit Broadband Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Firesafe Protection i Sverige SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbek@dmpning
Orestads Industribevakning Bevakning

Skanska Hégtrycksspolarna Serviceavtal spolning
Gunnar Karlsen Sverige Serviceavtal ventilation
MSW Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 181 907 kr och planerat underhali fér
147 710 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhall under aret

Ny pump till vattnet i elementen

Nytt expansionskarl i varmecentralen.
Renovering av skador pa vissa balkonger
Toalett installerad péa vinden i A-trappan
Radonmétning

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2018-10-15 av HSB.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 944 240 kr 2020 fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 240 kr per kvm. 6 'S
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Tidigare utfért underhall Ar
Tak 2017
Hiss 2015-2017
Trapphusmalning 2014
Drénering 2013
Hela garden nyplanterad 2013
Byte av elstammar i hela fastigheten samt 2012
3 fas-el och jordfelsbrytare till IAgenheter

Genomgang av ventilation och varmecentral 2011
Balkong- och fasadrenovering 2011
Relining av avioppsstammar 2010
Byte av tappvattenstammar 2009
Porttelefoner 2008

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 25 juni 2020. Styrelsen har under aret
hallit 9 st protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsen ser fram emot att vi tillsammans skall kunna fortsatta att skapa s bra férutséttningar som
m0ijligt, for att vi skall kunna ha ett triveamt och trevligt boende hér pa Limhamnsvégen 12.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 13 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 dverlatelser).

Under 2020 har 0 upplatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 0 upplatelse)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 132 medlemmar.
16 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
18 avgaende medlemmar under rédkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 130 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

0

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2013 d& avgifterna sanktes med 2 %. Inga
avgiftsférandringar ar planerade fér 2021.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 6 236 6218 6 146 6 056
Resultat efter finansiella poster 1340 1281 1099 -715
Férandring av underhéllsfond 1797 1847 1861 -46
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 883 775 572 665
Soliditet % 74 74 73 70
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 672 672 672 672
Bostadshyra kr / kvm 1324 1310 1288 1231
Driftskostnad, kr / kvm 283 279 290 273
Ranta, kr / kvm 56 59 76 109
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 240 240 240 199
Lan, kr/ kvm 6 296 6 456 6 641 7 382
Snittrénta (%) 0,88 0,92 1,15 1,48

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning fill underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 149 016 184 6 357 815 -6 283 136 1281 436

Disposition enligt féreningsstémma 1281 436 -1 281 436
Avséttning till underhéllsfond 1944 240 -1 944 240
lanspréktagande av underhallsfond -147 710 147 710

Arets resultat 1 339 817

Vid arets slut 149 016 184 8 154 345 -6 798 230 1339817

Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -5 001 700
Arets resultat fére fondférandring 1339 817
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1 944 240
Arets ianspraktagande av underhallsfond 147 710
Summa éver/underskott -5 458 413

Styrelsen féreslar foljande disposition till {dreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -5 458 413

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 5 955 999 5952 309
Ovriga rorelseintékter 3 263 352 246 394
Summa rérelseintakter 6219 351 6 198 703
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2622 219 -2 595 983
Ovriga externa kostnader 7 -226 238 -246 234
Personalkostnader 8 -249 486 -264 668
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 9 -1 340 464 -1 340 464
Summa rérelsekostnader -4 438 407 -4 447 349
Roérelseresultat 1780944 1751 354
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 336 9499
Réantekostnader och liknande resultatposter -450 463 -479 417
Summa finansiella poster -441 127 -469 918
Resuitat efter finansiella poster 1339 817 1281436
Arets resultat | 1339 817 1281436
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 198 874 603 200 215 067
Summa materiella anlaggningstiligangar 198 874 603 200 215 067
Summa anldggningstillgangar 198 874 603 200 215 067
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 145 418 76 553
Ovriga fordringar 9219 1533
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 134 454 115 832
Summa kortfristiga fordringar 289 091 193 918
Kassa och bank 12 4 635 341 3331204
Summa omsattningstillgangar 4924 432 3525122
SUMMA TILLGANGAR 203 799 035 203 740 189
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 016 184 149 016 184
Underhallsfond 8 154 345 6 357 815
Summa bundet eget kapital 157 170 529 155 373 999
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 798 230 -6 283 136
Arets resultat 1339817 1281 436
Summa fritt eget kapital -5 458 413 -5 001 700
Summa eget kapital 151 712 116 150 372 299
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 22 800 000 32 000 000
Summa langfristiga skulder 22 800 000 32 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder ill kreditinstitut 13,14 28 200 000 20 300 000
Leverantorsskulder 249 339 207 399
Skatteskulder 8210 5427
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 829 370 855 064
Summa kortfristiga skulder 29 286 919 21 367 890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 799 035 203 740 189
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresuitat 1780 944 1751 354
Avskrivningar 1340 463 1 340 464

3121407 3091 818

Erhallen rénta 9 336 9499
Erlagd ranta -450 462 -479 417
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 680 281 2 621 900
fore foréndringar i rorelsekapital
Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -95 172 -70 602
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 19 029 129177
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2604 138 2 680 475
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 14 800 000
Amortering av laneskulder -16 100 000 -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 300 000 -1 500 000
Arets kassafidde 1304 138 1180 475
Likvida medel vid arets bérjan 3331203 2150 729
Likvida medel vid arets slut 4 635 341 3331 204

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat f6r likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
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/:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsn&mnden redovisas underhlisfonden som en del av bundet eget

kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande f6r genomfdrda atgérder sker genom &verféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 50-120 ar
Markaniaggningar 20-40 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 5060 472 5 060 609
Hyror bostader 719 949 730 084
Hyror p-platser/garage 175 578 161 616
Summa 5955 999 5 952 309
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 223 899 224 796
Overlatelseavgifter 10 567 6 953
Andrahandsuthyrningsavgifter 13 332 4223
Ovriga intékter 15 554 10 422
Summa 263 352 246 394
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 9518 5523
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 9619 14 030
Armaturer, gemensamma utrymmen 4136 5435
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 26 852 17 838
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 6 609
VA & sanitet, installationer 15119 3 741
Varme, installationer 80 768 3750
El, installationer - 30 804
Tele/TV/porttelefon, installationer 3375 2388
Hiss 10 226 20 733
Huskropp 14 957 66 959
Markytor 1100 12 470
P-platser/garage - 45 669
Vattenskador 6 238 613
Summa 181 907 236 560
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 72 845
Ovrigt, gemensamma utrymmen 147 710 24 750
Summa 147 710 97 595
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 154 785 149 325
Teknisk forvaltning 350 940 342 612
Sotning - 26 998
Besiktningskostnader 52 465 26 666
Bevakningskostnader 3 905 10 403
Sndrdjning - 5130
Serviceavtal 48 526 49 395
Férbrukningsmaterial 43 283 21485
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 22 495 5514
El 126 320 162 163
Uppvarmning 774 590 803 875
Vatten och avlopp 263 649 235 395
Avfallshantering 146 126 145192
Forsakringar 60 570 58 244
Systematiskt brandskyddsarbete 44 212 9136
Hyresséattningsavgift 908 908
Kabel-TV 54 929 64 489
Bredband 144 900 144 900
Summa 2292 602 2 261 828
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Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1728
Resekostnader - 238
Kontorsmateriel och trycksaker 94 287
Tele och post 5720 6 422
Forvaltningskostnader 164 977 169 654
Revision 17 750 17 200
Jurist- och advokatkostnader 13 164 23 890
Bankkostnader 7617 350
IT-tjanster 6 105 6 254
Ovriga externa tjanster -649 3999
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 660 7510
Ovriga externa kostnader 3 801 8 702
Summa 226 238 246 234

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft ngra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 205 148 193 200
Foéreningsvald revisor 3 000 3 000
Valberedning 6 681 6 440
Utbildning 10 121 -
Summa 224 950 202 640
Sociala avgifter 24 536 62 028
Summa 249 486 264 668
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1207 664 1 207 664
Markanlaggningar 132 800 132 800
Summa 1340 464 1 340 464
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Not 10 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 140 570 028 140 570 028
-Mark 67 813 345 67 813 345
-Markanlaggningar 3274 000 3274 000
Utgaende anskaffningsvarden 211 657 373 211 657 373
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -10 512 706 -9 305 042
-Markanlaggningar -929 600 -796 800
. -11 442 306 -10 101 842
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 207 664 -1 207 664
-Arets avskrivning pa markanlaggning -132 800 -132 800
-1 340 464 -1 340 464
Utgaende avskrivningar -12782770 -11 442 306
Redovisat véirde 198 874 603 200 215 067
Varav
Byggnader 128 849 658 130 057 322
Mark 67 813 345 67 813 345
Markanlaggningar 2211600 2 344 400
Taxeringsvéarden
Bostader 175 000 000
Lokaler 474 000
Totalt taxeringsvarde 175 474 000
Varav byggnader 94 474 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 134 454 115 832
Summa 134 454 115 832
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3 801 223 2499 580
Placeringskonto SBAB 834 119 831 624
Summa 4 635 341 3 331 204
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Not 13 Férfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Foérfaller inom ett ar fran balansdagen 28 200 000 20 300 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 22 800 000 32 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 51 000 000 52 300 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 51 000 000 52 300 000
Summa 51 000 000 52 300 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,85 % 2021-04-15 17 000 000 - - 17000 000
SEB 0.69 % 2022-01-28 - 14 800000 - 14800 000
Nordea 0,44 % 2021-01-04* 5500 000 - 1300000 4200000
Nordea 0,95 % 2021-11-17 7 000 000 - - 7 000 000
Stadshypotek Lost 14 800 000 - 14800000 -
Stadshypotek 1,36 % 2022-03-30 8 000 000 - - 8 000 000
Summa 52300000 14800000 16100000 51 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och {anen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

“Lanet amorterades med tva miljoner samt kapitalbands ett ar hos Nordea med en rénta p& signeringsdatum pa 0,46 %.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 246 319 259 124
Upplupna rantekostnader 55 266 82 380
Férutbetalda intakter 339 527 331 826
Upplupna revisionsarvoden 17 500 17 250
Upplupna driftskostnader 170 758 164 484
Summa 829 370 855 064

Not 16 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 17 Stéallda sakerheter

Stillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000
| eget forvar 15 000 000 15 000 000
Summa stéllda sékerheter 90 000 000 90 000 000
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Underskrifter

Malmé, 2021-§41- [
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Revisionsberittelse
-Till féreningsstimman i Brf Oresundsdammarna, org.nr 716407-4366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av
Oresundsdammarna, for ar 2020.

arsredovisningen fér  Brf

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststadller resultat-

rakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nadr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en
hoég grad av sdakerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pad upplysningarna i arsredovisningen om
den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett satt som ger en rdttvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lag om ekonomisk férening och diarmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet
om att drsredovisningen har upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning av Brf Oresundsdammarna, fér &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vvart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund f&r vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddéme och har en
professionellt  skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhdllanden som &r vidsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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