BOSTADSRATTSFORENINGEN

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN OREHUS 4

Antagna 2014-12-04

§1 Foéreningens namn
Féreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Orehus 4.

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomoiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem
som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§3 Foéreningens séte
Foreningens styrelse har sitt sate i Malmé kommun, Skane lan.

§4 Rédkenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstamma skall styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorn. Denna
bestar av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

§5 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla en uppgift
om de arenden som skall férekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast fyra veckor fére och
senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra féreningsstamma.

Kallelse utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.
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§6 Arenden pé ordinarie féreningsstimma
Pa en ordinarie féreningsstdmma skall féljande arenden behandlas:

1. Val av ordférande vid stamman och anmaéalan av stammoordforandens val av
protokollférare.

2. Godkannande av rdstlangden.

3. Val av justeringsman.

4. Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behdrig ordning.

5. Faststallande av dagordningen.

6. Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelse.

7. Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning samt om hur vinsten resp.
forlusten enligt den faststallda balansrakningen skall disponeras.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. Fragan om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorn.

10. Val av styrelseledamdter och styrelseuppleanter.

11. Val av revisorer och eventuella revisoruppleanter.

12. Val av valberedning.

13. Ovriga arenden som skall tas upp pé féreningsstamman.

§7 Medlems rést
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud
far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hdgst ett bitrade pa féreningsstdmman.
For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med lagst en och hogst fyra
styrelseuppleanter. Styrelseledaméter och styrelseuppleanter valjs arligen for tiden fram till
slutet av ndsta ordinarie foreningsstamma.

§9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssupppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstdmma.

Om revisorerna gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse skall styrelsen lamna
en skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.



§10 Insats och arsavgift
Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats skall &ndras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en lagenhet beréknas sa att den i férhallande till Iagenhetens insats kommer
att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avséattningar till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta.

§1 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgiften ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman férsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Fdreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§12 Underhall

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behdvliga medel foe att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§13 Fonder

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §12. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas i dispositionsfonden.



§14 Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre héalla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa
skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i
ovrigt for husets underhall.
Till det inre réknas:

- Rummens vaggar, golv och tak.

- Inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hor till lagenheten.

- Glas i fonster och dorrar.

- Lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte
heller fér annat underhall an malning av radiatorer samt av de anordningar for vatten, aviopp,
varme, elektricitet och ventilation som féreningen forsett lagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom gent vallande eller genom valdsldshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar &ven om
det forekommer ohyra i ldgenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgarder, som bostadsratts-
havaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa féreningsstamma och far endast avse
atgarder som utforts i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens
hus, som ber6r bostadsrattshavarens lagenhet.

§15 Férandring i ldagenhet

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan tillstdnd av
styrelsen. Styrelsen skall godkdnna en begdran om en andring om denna inte medfor skada
pa foreningens hus eller men for annan medlem.

§16 Uppldésning av féreningen
Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.



