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Styrelsen for Brf Orehus 4 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

BostadsréttsfSreningen Orehus 4 har till indamal att i bostadsriittsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen dr ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1 229).

Fastigheten &r geografiskt beldgen pa Ribersborg med hela Slottsstadens utbud av restauranger och
butiker utanfor husknuten, omedelbar nérhet till flera parker samt Ribersborgs kallbadhus bara ett
stenkast bort 6ver Limhamnsvégen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1956 p4 fastigheten Orehus 4 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Sergels vig 14 A och B i Malméd.
Bostadsrittsforeningens Orehus 4 bildades 2014-12-18.

Totala lagenhetsytan dr 7 967 m2 Ligenheternas medelyta ir 85,6 m>
Totala lokalytan dr 195 m2.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for féreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 6 258

2 34 1904
4 30 2745
5 18 2448
7 4 612
Totalt antal ldgenheter 92

Garageplatser 67
Parkeringsplatser 16

Verksamhetsaret omfattar tiden 2020-01-01 -- 2020-12-31

Riksdagen beslutade den 3 april 2020 om en ny tillfillig lag (2020:198) for att underlitta att halla
bolags- och fSreningsstdimmor i tider av hdg smittspridning av covid-19. Detta betyder att tva
ordinarie fSreningsstdimmor har genomforts, 2020-06-23 och 2020-08-20. Férsta foreningsstimma
var 2020-06-23 och dér godkéndes rostldngden till 29 fysiskt nirvarande medlemmar, 3 via fullmakt
och 10 via postrost, totalt 42 var rostberittigade. Andra foreningsstimman 2020-08-20 godkiindes
rostlingden till 23 fysiskt ndrvarande medlemmar, 4 st via fullmakt, totalt 27 var rostberittigade. &
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Under éret har 10 ldgenheter bytt dgare, 11 medlemmar har flyttat ut och 13 nya medlemmar har
tillkommit.

Foreningen har fornédrvarande 7 hyresgister

Styrelsens sammansittning sedan foreningsstimman har varit for 2020/2021:
Ordforande Alexander Rodriguez Eliasson
Vice ordférande Juha Ekholm

Sekreterare Maria Tyler

Ledamot Magnus Gustlin

Ledamot Monty Ashir

Ledamot Patrik Fahl t.o.m 2020-08-31
Ledamot Andreas Dahlqvist t.o.m 2020-10-06
Suppleant Ulrika Lavesson t.o.m 2020-12-01
Suppleant Klara Ripa

Suppleant Marie Mansson

Foreningens firmatecknare &r tvé styrelseledaméter i forening.
12 styrelseméten har genomforts och protokollférts under éret.
Revisor har varit Christoffer Hultén, BDO Malma.
Valberedning har varit Anna Hansson och Ingrid Falkman.
Visentliga héindelser under och efter rikenskapsaret

Ekonomi

Avgiften hojdes med 2 procent fran och med 2020-01-01.

Under 2020 s har vi séinkt réintan pa vart minsta lan fran 0.74% till 0,64%. Det stora lanet pa
60 miljoner omférhandlas under andra halvan av 2021.

Styrelsen har dven tagit beslut om att fora Sver kapital till HSB:s rintekonton fran Handelsbanken
dér de idag inte genererar ndgon rinta. Overforingen skall verkstillas i borjan av 2021.
Styrelsen har under 2020 amorterat 1 Mkr pa foreningens gemensamma lan.

Trivsel

Samlingslokal har under aret bade kunnat anvdndas som féreningsstammolokal och till tva
barnkalas. Det har dven kopts in ett pingisbord med tillhérande utrustning for medlemmarna. En
container bestalleds under november manad fér att medlemmar skulle fa mojlighet att pa ett
enkelt sdtt gora sig av med diverse bohag. Renoveringen av entrepartierna i bade A och B trappen
ar klara och slutbesiktningen ar genomférd med godkant resultat. Uppfraschning och
streckmalning pa trappsteg vid bagge entréer.

OVK besiktning genomférdes under aret och det finns vid arsskiftet tre lagenheter som inte ar
godkanda, dessa lagenheter har fatt atgardsplan och atgarderna ska vara klara 15 februari 2021.
Atgardsplanen har féljts och nu &r samtliga lagenheter godkanda. &
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Ett av de stora projekten som planeras pabérjas under andra halvan av 2021 &r en ny och mer
tillganglig innergard (som innefattar nya sociala ytor, storre parkeringsplats, uppdaterat miljéhus,
samt uppfraschning av fastighetens framsida och renovering av garaget). Grunden till denna
renovering ar en féljd av att det skall anldggas ett nytt bjalklag (tatskiktstak) pa nuvarande
parkeringsgarage. Under hdsten 2020 pabérjades ett samarbete med Mark och Miljé for att ta
fram en projektering over arbetet. Forsta delen av projekteringen stod klar i december manad. |
samband med projekteringen genomfordes en brandsakerhetsgenomgang. Bade vad giller
insidan och utsidan av fastigheten. Pa insidan kommer det kompletteras med brandvarnare vid
tvattstugorna och i féreningslokalen. Utomhus behéver man anlégga ett hardare underlag for
raddningstjanstens stegbil, samt falla ett trad vid A-trappen (detta ingar i gdrdsprojektet). Pa
vinden kommer det installeras en pulversléckare.

Kontroll av brandvarnare i respektive lagenhet genomférdes under 2020

Pa giang

- Indelning av gardsprojektet i tre ettapper med en beraknad start fér projektet andra halvan av
2021. Malet ar att hela projektet skall finansieras med egna medel.

- Byte till tagg-system fér fastigheten. Det &r ett led i att fa ett sdkrare boende, samt att enklare
kunna integrera systemet med tvattstugor och byggnationer utomhus.

- Kapital som idag ej generar ranta skall féras 6ver fran Handelsbanken till HSB rintekonton, vilket
kommer generera extra kapital till férningen.

- Omférhandling av rénta pa det stora lanet, som gar ut i december 2021, med en férhoppning om
att binda lanet till en bra niva, for en trygg ekonomisk utveckling.

- Ta fram underlag for varmeatervinning infér en kommande installation av virmepump. Ett led i
att pressa ner driftkostnaderna annu mer.

- Lansering av en ny hemsida, med en férhoppning om att medlemmar skall anvdnda hemsidan

mer.a
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift ke/kvm

Forindring av eget kapital (Tkr)
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 162 287

Avséttning ar 2020 yttre

fond

Ianspréktagande av yttre

fond

Disposition av féregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid irets utging 162 287

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets forlust

behandlas s4 att
i ny rikning 6verfores

2020 2019 2018 2017
6 797 6661 6314 6182
-6 705 -6 928 -8 455 -8 500
-1019 -1 049 -1 001 -951
-924 -1316 -3 142 -3269
9622 8160 7136 9 806
82974 83 976 84976 86 576
717 552 445 140
239242 241 059 243 279 246 489
159 217 159 217 143 424 143 424
65 64 65 64
131 133 127 123
10 415 10 540 10 666 10 867
665 652 639 633
Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
avgift underhall resultat
5167 340 -10 609
525 -525
-148 148
-1316
5167 717 -12 302
-12 300 823
-923 563
-13 224 386
-13 224 386
-13 224 386

4 (14)

2016
6197
-9476
-933

-4 212
8485
88 009
18

248 183
143 424
64

118

11 047
616

Arets

resultat

-1316

1316
-924
-924

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter. g

Totalt
155 870
0

0

0

-924
154 947
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Roérelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~ N

2020-01-01
-2020-12-31

6 342411
458 149
6 800 560

-380 156
-148 282
-148 854
-2223 264
-303 498
-196 542
-3304 182
-6 704 778

95782
28 139
-1 047 484
-1 019 345

-923 563

5(14)

2019-01-01

-2019-12-31

6211 557
449 367
6 660 924

-386 770
-582 736
-148 854
-2 126 839
-267 621
-135 635
-3279 117
-6 927 572

-266 648
14 408

-1 063 277
-1 048 869

-1315 516,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrdkningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2020-12-31

230 288 390
230 288 390

230 288 390

0

7484
3047728
68

169 764
3225044

3 000 000
3 000 000

2728275
8 953 319

239241 709

6 (14)

2019-12-31

232728 294
232 728 294

232 728 294

5559

6 746

2 585508
1433

156 817

2 756 063

2 000 000
2 000 000

3574328
8 330 391

241 058 685,
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall 13

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16
Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

162 286 637
5167344
716 955
168 170 936

-12 300 823
-923 563
-13 224 386

154 946 550

10 700 000
10 700 000

72 274 093
241 469
28432

23 881
1027 284
73 595159

239 241 709

7(14)

2019-12-31

162 286 637
5167 344
340 237
167 794 218

-10 608 589
-1315516
-11 924 105

155 870 113

83 975 669
83 975 669

0

225070
18 713
45102
924018
1212 903

241 058 685,,
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -923 563 -1315 516

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 3304 182 3279117

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2 380 619 1963 601

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 4 821 -885

Fordndring av kortfristiga fordringar -12947 -33 791

Foréndring av leverantorsskulder 16 399 30030

Forindring av kortfristiga skulder 72 367 222 65 186

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 74 756 114 2024141

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -864 278 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten -864 278 0

Finansieringsverksamheten

Fordndring av 1an -73 275 669 -1 000 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -73 275 669 -1 000 000

Arets kassaflode 616 167 1024 141

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan 8 159 836 7 135 695

Likvida medel vid drets slut 8776 003 8 159 8364
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jaimf{ért med féregdende ér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intidktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och intikterna
kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhdlisplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anlédggningstillgangar

Avskrivning sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt
till 2,00 % (1,99 %).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges. 4,
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erséttning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhéll

Ldpande underhéll av bostdder

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Ldpande underhall tvattutrustning
Lopande underhall av installationer
Ldpande underhall Va/sanitet

Lopande underhall varme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhill hissar

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Forsikringsskador

Lopande underhall tele/TV/passagesystem

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhéll el

Periodiskt underhdll installationer

Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhéll virme

Periodiskt underhdll huskropp utvéndigt

10

2020

5298 240
1044 171
6 342 411

2020

458 149
0
458 149

2020

27033
15 466
101 182
5702
25299
44 902
9264
59 639
10113
25297
0

23 007
27 064
6 188
380 156

62 856
47 344
148 282

10 (14)

2019

5195124
1016 433
6 211 557

2019

223227
226 140
449 367

2019

46 053
0

1352
32947
39518
74 863
109 524
13 895
12 417
12 963
4 500
38 738
0

0

386 770

2019

338 366
31017
84 938
59 522
16 250
52 643

0

582 736
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvérd
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiilllda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

11

2020

304 194
308 861
910 240
232 882
133 486
333 601
2223264

2020

113 991

37 500
152 007
303 498

2020

141 900
4730
146 630

49912
49 912

196 542

2020-12-31

164 511 293
864 278
165 375 571

-19 788 891
-3 304 182
-23 093 073

11 (14)

2019

330 647
217 241
949 162
208 296
125 097
296 396
2126 839

2019
108 309
30 106

129 206
267 621

2019

116 250
-8 960
107 290

28 345
28 345

135 635

2019-12-31
164 511 293
164 511 293
-16 509 774

3279 117
-19 788 891,
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Mark
Utgdende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Kortfristiga placeringar

Fast rénteplacerng i HSB Malmdo
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
Tanspraktagande

12

88 005 892
88 005 892

230 288 390
79 683 000

79 534 000
159 217 000

2020-12-31

68
68

2020-12-31
16 079

153 685
169 764

2020-12-31

3 000 000
3 000 000

3 000 000

2020-12-31

340 237
525000
-148 282
716 955

12 (14)

88 005 892
88 005 892

232 728 294
79 683 000

79 534 000
159 217 000

2019-12-31

1433
1433

2019-12-31
10 889

145 928
156 817

2019-12-31

2 000 000
2 000 000

2 000 000

2019-12-31

445 322
477 651
-582 736
340237 ¢
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Not 14 Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sdkerheter 103 664 500 103 664 500
103 664 500 103 664 500

Not 15 Skulder till kreditinstitut

10.700.000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av I&ngfristig karaktir och ldnen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 151.576 kr

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 &r. 72 274 093 6 157 569
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 10 700 000 77 818 100
82 974 093 83 975 669
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omsittning 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 0,64 2021-12-03 4255993 5157 569
Stadshypotek 1,44 2023-12-30 10 700 000 10 800 000
Stadshypotek 1,27 2021-12-01 68018 100 68 018 100
82 974 093 83 975 669
Not 17 Ovriga korftfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Moms 23 881 25200
Depositioner och forskott-kortfristiga 0 19 902
23 881 45102
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader-14n 2 542 5774
Forutbetalda hyror och avgifter 538 049 482 300
Ovriga upplupna kostnader 486 693 435 944
1027 284 924 0184

13
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Orehus 4

Org.nr. 769608-7092

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Orehus 4 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ]Jdmna en revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund fSr mina uttalanden. Risken
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for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. 4,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Orehus
4 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller fSrsummelser som kan
féranleda ersdtmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras p& min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och prdvar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra foérhdllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé gen ,2‘?/4/ .?20.2 /}
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Arsredovisningen ar framstalld av HSB Malmé i samarbete med bostadsréttsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsféreningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — aven andra an HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokféring,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek fér, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 010 - 442 30 00.
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