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Brf Orehus 2
Org.nr. 769609-2001

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten . - o
Brf Orehus 2 r en ekonomisk forening och beskattas som ett s.k. privatbostadsforetag (en “ikta” bostadsrétisforening).

Foreningen Ager fastigheten med adress Nicoloviusgatan 5 i Malmd och marken den &r uppford pé. Verksamhetens dndamal 4r
att uppléta ligenheter for permanent boende &t sina medlemmar. Syftet med freningen dr att genom samverkan §kapa ett
fordelaktigt boende idag och i framtiden bade ekonomiskt och praktiskt med hansyn till foreningens och de enskilda
medlemmarnas behov. Fastigheten byggdes 1959 och forvérvades av foreningen frdn Alecta 2008-06-19. Stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2009-11-04 och efter revidering 2018-08-29.

Fastigheten innehéller 108 ldgenheter varay 7 st 4r hyresrétter samt 2 lokaler. Den totala boytan &r 8 720 kv och lokalerna

uppgar till 100 kvm. Till foreningen hor 77 garageplatser samt 2 me-platser.
Fastigheten 4r forstkrad till fullvirde hos Linsforsiakringar.

Légenhetsfordelningen 8r:
2std 32 kvm

[0sta 45 kvm

10std 48 kvin

6std 59 kvm

8sta 62kvin

36sta 76 kv

14 std 98 kvim

18sta 112 kvim

4sta 188 kvm

Ekonomi
Brf Orehus 2 ekonomi 4r mycket god. Sedan foreningen bildades 2008 har den medvetet byggts upp och stirkts successivt.

Mottot &r att den ska vara fortsatt stark och l&ngsiktigt stabil. Vid &rsslutet 2020 fanns drygt 6 Mkr i likvida medel. Soliditeten
uppgick till 78 % vilket &r en 6kning med 7 % under fyra &r. Lanen amorterades med 2 Mkr under 2020. De uppgér idag till
45,2 Mkr vilket innebdr att de 4r 47,9 Mkr lédgre #n nér foreningen bilades. Under de senaste fyra dren har lanen per
kvadratmeter minskat firdn 6 793 kronor till 5 187 kronor. Snittréantan ligger pa 1,08 %. Inga nya lan har tagits upp. Alla
investeringar har finansierats kontant. Nagra avgiftshojningar planeras inte under de nérmaste aren,

Ett avgorande skl till att ekonomin har kunnat utvecklas positivt frén &r till &r 4r att det enbart var 65 ligenheter som upplits
med bostadsritt ndr foreningen bildades. Aterstdende 43 ldgenheter var hyresriitter varav 21 stod tomma dé de inte hade hyrts ut
av den tidigare fastighetstigaren infor forsdljningen. Efterhand som hyresrétter blivit lediga har de ombildats till bostadsritter
och foreningen har salt dem. Forsiljningarna har gett ca 63 Mkr i tillskott till féreningens kapital. Tillskottet redovisas inte i
resultatrdkningen utan har tillforts det bundna egna kapitalet dels genom medlemsinsatser, dels som upplételseavgifter (l4s
vidare under avsnittet "Bundet eget kapital” i balansridkningen, sid 8). De likvida medel som forsiljningarna inbringat har
anvints till amorteringar av ldnen och till de omfattande renoveringar som genomforts under dren. Vid arsskiftet 2020/2021
fanns 7 ligenheter kvar med hyresritt. Viirdet for dessa uppskattas till 25 Mkr.

Den goda ekonomin till trots har foreningen i &r ett negativt resultat 2020 pa 0,6 Mkr och ackumulerat ver ren till 7,1 Mkr.
Detta beror pa att i regelverket for drsredovisningen som strre bostadsréttsfreningar anvénder (K3), ska avskrivningar goras
for investeringar dven om de finansierats kontant. I bokforingen redovisas avskrivningar pa fastigheten som en kostnad.

Det positiva kassaflédet som redovisas i kassaflddesanalysen i kombination med virdet i de aterstdende hyresritterna innebir att
dven om det finns ett redovisningstekniskt underskott kvarstar slutsatsen att fsreningens ekonomi 4r mycket god.

Foreningen kommer &dven i fortsittningen att redovisa ett underskott i bokforingen. Samtidigt kvarstdr malet att s ldngt mojligt
fortstitta finansiera fastighetens underhall med kontanta medel. ‘

Foreningsstimma

O@lpane fél'@qing%téﬂmma holls 2020-06-04. P4 grund av corona-pandemin genomfdrdes stimman med postrostning och med

nfyloglln(gthet att ndrvara fysiskt. Totalt deltog 57 rstberéttigade medlemmar varav 47 via postrostning och 6 genom att nédrvara
siskt.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Karin Christensson

Vice ordftrande Leif Hansson

Kassor Bo Killander t.o.m. 2020-08-16
Sekreterare Inger Blomquist

Ledamot Jan Barchan

Ledamot Anders Brandt

Ledamot Daniel Olsson

Suppleant Macki Tatidis

Styrelsen har haft 12 sammantrdden under dret.
Valberedning

Heidi Hardenberger

Louise Boman

Revisorer
Revisor under &ret har varit Paul Hansson frén Deloitte AB samt internrevisor Karen Lewereniz.

Viktiga avtal for foreningen

. For fastighetsskotsel anlitas Lars Hansson i Skéne AB

’ For administrativ och ekonomisk forvaltning anlitas Orehus Fastighetsforvaltning AB

. El levereras av e.on Forsédljning AB

. Fjdrrviirme tillhandahdlls av e.on Forsédljning AB

o For vatten och avlopp finns avtal med Va Syd

. Renhéllning tillhandahélles av Ragn-Sells AB och Va Syd

. Service och underhall av hissar och garageportar tillhandahalls av Kone Hissar AB

. Ett flertal leverantdrer anlitas for vriga fastighetstjinster

Verksamhetsplan

Sedan 2019 arbetar styrelsen med en verksamhetsplan med foljande mal:

. Skapa en trygg och attraktiv boendemiljé som skapar mervirde.

. En stabil ekonomi med en budget i balans med utrymme for bade underhall och utveckling.

. Energin fran fjérrvirme och el for fastigheten ska minska fidn 100 till 60 kWh/kvim och ar vid en genomsnittlig
inomhustemperatur pd 21,7 °C.

. Fortsatt arbete med aktiva atgirder som leder till att fastigheten har en sé lg miljopéverkan som #r méjlig och &r
ekonomiskt forsvarbart.

. Fastigheten ska erbjuda moderna it-ldsningar.

. En forening med aktiva och engagerade medlemmar

° Styrelsen ska vara uppdaterad kring relevanta fragor som ror bostadsrittsféreningar.

Verksambhetsplanen tjdnar tillsammans med de lagar som bostadsréttsforeningar omfattas av samt stadgar, budget,
underhdllsplan, interna riktlinjer och ordningsregler som ett styrmedel for styrelsens arbete. Planen revideras rsvis efter behov.

Foreningens séite dr Malmao.
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Brf Orehus 2
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Flerarsjimforelse
Beloppen i Flerérsjimforelse visas i KSEK
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 6 538 6 527 6558 6610 6983
Res. efter finansiella poster -630 -408 155 205 616
Balansomslutning 212 164 211510 209 489 206 023 209 237
Soliditet (%) 78 77 77 76 71
Belaningsgrad ki/kvim 5187 5417 5417 5417 6793
Arsavgift/ hyror kr/kvim 630 638 638 680 701
174 419 174 419 142 000 142 000 142 000

Fastighetens taxeringsvirde

Definitioner av nyckeltal

For att bedéma en bostadsrittsforenings ekonomi kan man anvénda sig av s.k. nyckeltal.
Vanliga nyckeltal &r:

"Arsavgift/intikter i ki/kvim, se tabell ovan.

"Beldningsgrad i kr/kvm.
Nyckeltalet anger hur stora l&n foreningen har dividerat med den totala boarean i kvm. Ett bra vérde ligger under 5 000 kr/kvm

och ett daligt virde 4r hdgre 4n 10 000 kr/kvm. Foreningen har idag banklén p& 45 237 518 kr och boarean &r 8720 kvm. Detta
ger en belaningsgrad pa 5 187 kr/kvim.

"Skuldkvot.
Denna kvot erhilles om foreningens skulder jimfores med arets intikter. Den kvot som erhélles anger hur ménga ar som skulle

fordras for att betala foreningens lingfristiga skuld med érets intékt. Ett virde dver 15 #r mycket déligt. Ett bra vérde dr mindre
4n 5. Foreningens skuldkvot var 6,9 2020. Skuldkvoten har kontinuerligt minskat i takt med att bankldnen amorterats.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapséret 2020 har
. fornyat avtal om tv-abonnemang tecknats med Comhem. Hela tv-utbudet séinds digitalt sedan september 2020.

o plattorna pa norra sidans gdng mot Limhamnsvigen lagts om intill den stora I6nnen.

. efter foreldggande fran Raddningstjdnsten, brandvégarna pa husets bada langsidor breddats. I anslutning till

atgirderna har bérigheten pa garagens tak under brandvigarna kontrollerats och blivit godkand.

tva nya dorrar i kéllaren med automatisk dppning och stingning installerats. Ytterligare fyra befintliga dorrar till garage
respektive till kéllare har forsetts med ddrrautomatik.

. en forstudie av husets elanldggning presenterats for styrelsen av elkonsult Per Landgren. Den visar att for att mota
framtida krav pd okad flexibilitet, nya sitt att spara energi och kunna forse garagen med utrustning f6r laddning av elbilar
behover anldggningen delvis bytas ut. Det framgar ocksd av forslagen att vi till att bérja med bor ersitta nuvarande
servis- och férdelningscentral med en ny som 4r anpassad for dagens krav.

e underlaget f6r upphandling av mélning och viss upprustning av fréimst kéllargdngarna och tvittstugorna

kompletterats med mélning.

lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomforts. I tva ldgenheter konstaterades brister som &tgéirdats.

. en arbetsgrupp med representanter for styrelsen och de boende inventerat behovet av atgérder i utemiljon pé husets
véstra sida samt rabatten mot Nicoloviusgatan. Dérefter har ett forslag utarbetats av fortaget Mark & Miljo AB.

. ny kondenstork satts in i ett av torkrummen i A-killaren.

. styrelsen beslutat gora en férdjupad underhéllsplan som bygger pé ett helhetsgrepp om fastighetens behov. Konsult
Anders Granlund, Underhéllsplanering AB, fick uppdraget att utifrén besiktning av fastigheten utarbeta en plan for lopande och
planerat underhall pa kort och ldng sikt. Till f5ljd av detta har styrelsen beslutat senareltigga tidigare planerade dtggrder for att
kunna ta hénsyn till vad som kommer fram i underhallsplanen. Syftet 4r att prioritera atgérder som paverkar varandra i ritt
ordning och dven dstadkomma samordning av &tgérder pé ett ekonomiskt fordelaktigt sitt.

»

Medlemsinformation
Avgiftsnivan 4r 595kr/kvin for bostadsritterna vilket relative konsumentprisindex for bostadsrétter dr en minskning med 23%

sen 2008.
Under 2020 har Sverlatelse skett av 14 ldgenheter samt har 2 hyresldgenheter omvandlats till bostadsritter och salts. Vid
rékenskapsérets utgdng fanns 144 medlemmar. Nagon fordndring av arsavgifterna 4r fin. inte planerad.
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Brf Orehus 2
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Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingng

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspréaktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning '

Arets forlust

Belopp vid arets utgdng

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till féreningsstdmmans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till yttre fond avséttes
iansprékstagande av yttre fond
i ny rikning dverfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

146 365 838 21673 416 1911 000 -6 342 239 -408 071
1778 838 1317 162

525 000 -525 000

-182 857 182 857

=750 214 750214

) -630 075

148 144 676 22 990 578 2253 143 7092 453 -630 075

-7 092 453

. =630 075

-7722 528

525 000
-436 065

7811463

=7 722 528

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
2020-12-31

6537612

.. 24444

6562 056

-2 535227
-436 065
-234 509
-163 408

. =3280953

-6 650 162

-88 106

0

. -541969

( 4 I HIVSYO-HlgzfaHgto I

-541 969

-630 075

-630 075

2019-01-01
2019-12-31

6 526 744
S |
6 526 744

-2.562 641
-182 857
-334 236
-142 888

-3 141 428

-6 364 050

162 694

1

-570 766

=570 765

-408 071

-408 071



Brf Orehus 2
Org.nr. 769609-2001

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstiligingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstiligdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[ v } HIVIBYO-Higafagto }

2020-12-31

205 710 890
0

205 710 890

205 710 890

0
208

e L 28 FUA

176 512
..6276 685
6276 685
6453 197

212 164 087

2019-12-31

208 991 843
0

208991 843

208 991 843

22 898

306
64048
87252

2431367
2431367
2518619

211 510 462
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31
Not

148 144 676
22990 578
2253143
173 388 397

-7092 454
630075
-7722 529

165 665 868

(5]
]
)
~ i~
w
=

w
2
b
L3
W
oo

10 13 100 000
380 879

63 342

1

. 816479
14360 701

11

212 164 087

{fj’f I HIHVABYO-HigzfaMgto }

2019-12-31

146 365 838
21673416
1911000
169 950 254

-0 342 239

s 08 (1],

-6 750 310

163 199 944

32137518

15 100 000
278 362

38 596

34 448
721394
16 173 000

211 510 462
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 -88 106 162 694
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 3280953 3141428
Erhéllen ridnta m.m. 0 I
Erlagd rinta =541 969 =570 766
Kassaflode fran den I6pande verksamheten . I [
fore forindringar av rorelsekapital 2650 878 2733357
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar 22 898 -22 898
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -112 158 -41 065
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 102 517 -593 969
Minskning(-)/kning(+) av kortfristiga skulder 85183 44 427
Kassaflode frin den Ibpande verksamheten 2749318 2119 852
Investeringsverksamheten
Forsiljning av ligenheter 3096 000 2979 000
Forviry av byggnader och mark 7 0 -6 080 250
Kassaflode frén investeringsverksamheten 3096 000 -3 101250
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an -2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten . -2 000 000 0
Forindring av likvida medel 3845318 -981 398
Likvida medel vid érets bérjan 2431 367 3412765
6276685 2 431367

Likvida medel vid drets slut

{ﬁzf ’ HIRVESYO-Hlgzfatgeo I
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Principerna 4r ofordndrade jamfort med foregdende 4r.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
Ovriga tillgingar: avsdttningar och skulder

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgngarna skrivs av linjért Sver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag,

Da skillnaden i forbrukning av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara viisentlig, delas
tillgdngen upp pé dessa komponenter.
Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

att erhéllas. Foretaget redovisar dérfor

Byggnader

Inventarier, verktyg och maskiner

Inkomstskatt

Enbostadsréttsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4%

en del placeringar.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen (flerfamiljshus) beskattas
taxeringsvérdet for bostadsdel

Fond for yitre underhdll

Reservering for framtida underhall av forening

underhéllsplan.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Antal ar
15 till 100
5till 20

ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten t.ex. avkastning pa

genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av
en. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 429 kr per ldgenhet.

ens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens

Not2  Nettoomsiittning 2020 2019
Arsavgift bostider 4873 128 4815483
Hyror ldgenheter 621 060 717 504
Hyror lokaler 68 424 66 513
Hyror garage o mc platser 521659 501210
Arsavgift dvriga objekt 34 920 25 602
Kabel TV 91938 128 304
Sékerhetsddrrar inkl, rinta 74 382 103 594
Yatt;m ) 102 556 112 355
Ovriga intikter 46717 56 179
Internet anslutning 102 828 0

6537612 6526744

{Egl] HIHVrSYO HUgzfaMgto }
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NOTER

Not3  Drift- och fastighetskostnader

Materialinkop
Fastighetsskotsel, entreprenad
Snoréjning
Géngbanerenhéllning
Stédning, entreprenad
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Telefon port, hiss
Serviceavtal
Reparationer 18pande
El

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel TV
Internetanslutning
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Not4  Periodiskt underhall

Periodiskt underhall bostéder
Periodiskt underhall installat
Periodiskt underhall garage
Periodiskt underh&ll gem utr
Periodiskt underhll hus utv
Periodiskt underh&ll markytor

Not5  Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Konsultarvoden
Stéimmokostnad
Aktivitetskostnader
Ovriga externa kostnader
Hyresforlust

Not 6  Personal

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, erséttningar, sociala kostnader
enligt stimmobeslut:

Léner och ersittningar

Ovriga arvode

Sociala kostnader

Summa

Foreningen har ingen anstilld personal.

2020-12-31

26 812
163 500

0

6 500
61733
2583
5988

12 251
111128
286 469
157 347
751830
219 909
93 905
112 171
66518
102 982
175079

e 178 522
2 535227

2020

0

299 550

0

47 501

26 700
62314
436 065

2020

19750
138 743
2 300
600

69 121
3995
234 509

2020

118 250
10 000

(é’! ] HIFVrSYO-HUgzfatigo ]

2019-12-31

33287
148 500
4900
6500
81045
3683
5988
13275
93 500
371019
156 371
777972
216 827
91532
109318
91950
17712
166 356

172906

2562 641
2019

7792
14 642
160 423
0

0

0

182 857

2019

25 500
176 737
19320
2340
78 203
32136
334 236

2019

106 552
10 000
142 888
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat véirde byggnader
Redovisat virde mark

Anskaffning och omkliassificering 2019 avser utford releining.
Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Orehus 2 i Malmo.

Marken &r friképt,

Fastighetens virdedr 1959,

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffhingsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Kassa och bank

Konto handkassa

Konto SEB

Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer

Forfaller inom 1 4r

SE Banken 32365329
SE Banken 32372082
Forfaller inom 2-5 ar

SE Banken 31960959
SE Banken 31960827

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 &r berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgé till

Foreningens tva 1&n som har slutforfallodag under 2021 dessa | igger som rorlig

manad.

2020-12-31

233265975
0

_________________ 0

-24 274 132
23 280 953

_ -27555085

205 710 890

133 951 145

_ 71759745

205710 890

174 419 000
87419 000

2020-12-31

258549

258 549
-258 549
0

0
2020-12-31

2515

Rénta
0,50%
0,50%

0,81%
1,62%

6276 685

Justeras

2021-06-28

2021-06-28

2024-09-28

2022-09-28

2019-12-31

227 115975
6 080 250
69750

233265975

=21 155021

3191l
24274132

208 991 843

137232 098

71759745

208 991 843

174 419 000
87419 000

2019-12-31

258 549

2019-12-31

3128

.. 2428239

Kapitalskuld

6 000 000
7 100 000
12 137518

45237518

Finansieringen #r dock av langfristig karakt4r och ldnen kommer att omsdttas pé forfallodagen.
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20 000 000 _

2431367
Niista ars
amortering

6 000 000
7100 0600

0
0
13 100 000
32137518

32137518

a ldn med réntekonvertering var tredje
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NOTER
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen riinta

Forutbetalda avgifter och hyror
Revisionskostnad

Ovriga upplupna kostnader B

Ovriga noter
Not 12 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

2020-12-31

15574
534 051
20 000
246 854
816 479

2020-12-31

110 800 000

2019-12-31

16 140
538229
20 000
147 225

721 594

2019-12-31

110 800 000

Den fordjupade underhallsplanen har fardigstéllts under forsta kvartalet 202 1. Planen har utarbetats med expertstod. 1
utlatandet om fastigheten framhalls att det finns manga positiva virden att utgd ifrdn. Foreningen har bra ekonomi,
fastighetens lidge &r utmérkt, utemiljon dr generellt sett fin och vi har forhallandevis laga driftkostnader jamfort med
andra bostadsréttsforeningar, bade nya och gamla. Samtidigt framgar av planen bland annat att det finns ett relativt
stort behov av underhéllsatgérder i fasaderna och att fonstren utgdr en energibov och dessutom kan utgéra en
siikerhetsrisk. Storre yttre renoveringar innebér en stor kostnad for foreningen och kan kréiva uppsittning av
byggstéllningar. Dérfér bor den typen av underhall utforas i ett sammanhang.

Underhalisplanen 4r omfattande. Styrelsen arbetar vidare med att konkretisera i vilken ordning de olika behoven ska

atgiirdas och kommer efterhand att aterkomma med information.

Under februari 2021 besiktigades fasaderna med dronare. Resultatet visar pa ett tydligt sétt att det finns skador som

behover atgérdas och hor samman bade med sprickor i fogar, fukt och frost samt i tegelbalkar.

Kiillaren kommer att mélas under hosten 2021.
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Var revisionsberittelse har limnats den
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REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstiamman i Brf Orehus 2
organisationsnummer 769609-2001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av é’lrsredovisningen for Brf
Orehus 2 fér rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med §rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med 5rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att
&rsredovisningen upprdattas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéndig fér att upprétta en
arsredovisning som inte inneh8ller n3gra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av §rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s3 &r
tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka
fsrm8gan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har n8got realistiskt alternativ till att goéra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
o . . . . o
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppst8 pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund for vra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
Vvar revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i é’lrsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vra slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen 3terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p8 ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi m8ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven
utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Orehus 2 fér rdkenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon 8tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Brf Orehus 2
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o pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillédmpliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p8 s8dana 3tgarder, omréden och
férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gdr igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 25 maj 2021
Deloitte AB

Paul Hansson Karen Lewerentz

Auktoriserad revisor

organisationsnummer 769609-2001
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