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R Riksbyggen

T i R P L SR A L R
Styrelsen for RBF Odonvidet far

Forvaltningsberattelse oias."""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-02-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-11.
Foreningen har sitt séte i Malm6 kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras annars i rsredovisningen
som kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet har forandrats under dret frén 1 183% till 296%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 51 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -17 686 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Storhdg 1 i Malmd kommun. P4 fastigheterna finns 69 sméhus med 4 ROK. Byggnaderna
ar uppforda 1963. Fastigheternas adress 4r Odonvidegatan7A-20B i Malmg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

4 ro.k 69

Area:

Total tomtarea 38 425 m?
Bostider bostadsratt 6930 m?
Total bostadsarea 6930 m?
Taxeringsviirde:

Arets taxeringsvirde 51750 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 51750 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

J
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan fdreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 446 tkr och planerat underhall for 18 742 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 362 000tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 341 kr/m?.

For de nirmaste 30 dren uppgar underhéllskostnaden till en érlig genomsnittlig kostnad pa 2 187 tkr (315kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 362 tkr (341 kr/m?). Den arliga

reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensam fiber 418 750
Omliggning tak 16 681 124
Byte dagvattenbrunnar 1130114
Portservice garage 12 938
Forrad mellan garage 387500
Underhallsspolning avloppsnit 104 573
Haltagning i grund for galler 6 555

q.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Larsson Ordforande 2022
Philip Lee Sekreterare 2022
Glenn Ogren Vice ordférande 2021
Yvonne Svensson Ledamot 2022
Staffan Hagre Ledamot 2021
Anna Weisz Rinkeberg Ledamot 2021
Per Lundahl Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kina Bergdahl Suppleant 2022
Martina Krona Suppleant 2022
Thomas Larzon Suppleant 2022
Suppleant
Ulf Andersson Riksbyggen 2021
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Petra Strandberg revisor 2021

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Birgitta Lindberg

2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har takprojektet fortsatt och 16per pa enligt plan.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 108 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2020-01-01d4& den hojdes med 2,9 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %

frédn och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 569 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ér 10 st.)

¥
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3941 3832 3685 3540 3492
Resultat efter finansiella poster -17 725 -2 796 1135 -192 1018
Arets resultat -17725 -2 796 1135 -192 1018
Resultat exklusive avskrivningar -17 673 -2 488 1 443 118 1329
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -36 415 -4 185 142 -1 077 152
Avsittning till underhallsfond kr/m? 341 245 187 172 170
Balansomslutning 43 757 4171 7256 7749 8190
Kassaflode, indirekt metod 2003 6 043 -198 =211 1 005
Soliditet % 33 77 84 64 63
Likviditet % 296 1183 132 387 257
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 569 553 531 511 504
Driftkostnader, kr/m? 3008 845 260 426 246
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 304 256 236 208 218
Rénta, kr/m? 26 3 0 0 0
Underhallsfond, kr/m? 398 398 0 0 0
Lén, kr/m? 3 846 1295 98 337 372
Skuldkvot % 6,23 2,33 0,18 0,66 0,74
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Nettoomsittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp-vid arets biyjan 1379 790 28780000 2756628 1974717 -2795 890

Disposition enl. arsstimmobeslut 2795 890 2795 890

Reservering underhéllsfond 2362 000 2362 000

lanspraktagande av

underhallsfond -5118 628 5118628

Arets resultat -17737719

Vid arets slut 1379790 28 780 000 0 1935 456 -17 737 719

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -821 173

Arets resultat -17 737719

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 362 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 5118 628

Summa -15 802 263

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 15802 263

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

‘T
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3941352 3832308
Ovriga rérelseintikter Not 3 333272 16 607
Summa rorelseintikter 4274 624 3 848 915
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -20 848 677 -5 855561
Ovriga externa kostnader Not 5 -302 565 -214 073
Personalkostnader Not 6 -278 102 -182 106
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -51401 -308 404
Summa rorelsekostnader -21 480 745 -6 560 143
Rérelseresultat -17 206 121 -2 711228
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 8 697 9936
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 80 107
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -540 375 -94 705
Summa finansiella poster -531 598 -84 662
Resultat efter finansiella poster -17 737719 -2 795 890
Arets resultat -17 737719 -2 795 890

v
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 34 064 600 34 116 000
Summa materiella anliggningstillgangar 34 064 600 34 116 000
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 103 500 103 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 103 500 103 500
Summa anldggningstillgangar 34168 100 34219 500
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -54 0
Ovriga fordringar Not 14 88 568 106 328
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 199 835 66 826
Summa kortfristiga fordringar 288 349 173 154
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 9287027 7309916
Summa kassa och bank 9287 027 7309916
Summa omsittningstillgangar 9575376 7483 071
Summa tillgangar 43 743 476 41702 571
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1379 790 1379790
Uppskrivningsfond 28 780 000 28 780 000
Fond for yttre underhéll 0 2 756 628
Summa bundet eget kapital 30 159 790 32916 418
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 935456 1974717
Arets resultat -17 737719 -2 795 890
Summa fritt eget kapital -15 802 263 -821 172
Summa eget kapital 14 357 527 32 095 246
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 26 150 000 8 875000

Summa langfristiga skulder 26 150 000 8975 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 500 000 100 000
Leverantdrsskulder Not 18 2 252760 39696
Skatteskulder Not 19 0 61475
Ovriga skulder ~ Not20 4 842 1125
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 478 347 530 029
Summa kortfristiga skulder 3235949 632 325
Summa eget kapital och skulder 43 743 476 41 702 571
T
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster L7387 719 2795830
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 51401 308 404
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -17 686 318 -2 487 486
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -115 195 67 522
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2103 624 -512272
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -15 697 889 -2 932236
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 17 675 000 8975000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 17 675 000 8975 000
Arets kassaflode 1977 111 6 042 764
Likvidamedel vid arets borjan 7309917 1267152
Likvidamedel vid arets slut 9287027 7309917

Upplysning om betalda rintor
For erhdllen och betald rinta se notforteckning

“\
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intidkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 2041
Tak och entrédorrar Linjar 2032
Viérmevéxlare Linjér 2036
Kabel-tv/bredbandsinstallation Linjér 2025
Miljshus Linjér 2036
Omdragning el, enskilda hus Linjdr 2042
Omdragning el, resterande bestand Linjar 2044

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 3941 352 3832308
Summa nettoomsaéttning 3 941 352 3832308
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 18611 14 398
Fakturerade kostnader 540 900
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 -11
Ovriga rorelseintikter 6 620 1320
Forsdkringserséttningar 307 505 0
Summa ovriga rorelseintékter 333 272 16 607
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -18 741 555 -4 080 907
Reparationer -446 092 -224 326
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -495 231 -514 479
Forsékringspremier -61 034 -59 545
Kabel- och digital-TV -198 343 -129 393
Aterbiring frin Riksbyggen 0 3000
Serviceavtal -51 638 =77 877
Bevakningskostnader 0 -4 150
Snoé- och halkbekdmpning 0 -18913
Statuskontroll -13 344 -13719
Forbrukningsinventarier -47 792 -10 172
Vatten -248 721 -217 625
Fastighetsel -31913 -34 603
Sophantering och atervinning -144 309 -138 745
Forvaltningsarvode drift -368 706 -334 107
Summa driftskostnader -20 848 677 -5 855 561
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -205 625 -157 472
Lokalkostnader -6 050 -4 600
Resekostnader -70 -108
IT-kostnader -1 185 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 800 -10 375
Ovriga forvaltningskostnader -6 214 -2 654
Kreditupplysningar -675 -1 800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 434 -13 255
Kontorsmateriel 0 -2316
Medlems- och foreningsavgifter -2 898 -5 898
Konsultarvoden -13 067 0
Bankkostnader -1 865 -1595
Advokat och rittegangskostnader -27 682 -14 000
Summa Ovriga externa kostnader -302 565 -214 073
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -110 879 -26 732
Styrelsearvoden -91 203 -93 000
Ovriga ersittningar 0 -3 936
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 576 -14 238
Ovriga kostnadsersttningar -8 912 -337
Pensionskostnader -2 580 -243
Ovriga personalkostnader -1 000 -7 800
Sociala kostnader -46 953 -35 820
Summa personalkostnader -278 102 -182 106
Medelantalet anstillda har under dret varit 2 personer:
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -10 393 -62 355
Avskrivning Anslutningsavgifter -5639 -33 835
Avskrivningar tillkommande utgifter -35 369 -212 213
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -51 401 -308 404
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter SBAB 8 697 9936
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 8 697 9936
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 80 107
Summa 8vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 80 107
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -182 625 -23 509
Ovriga rintekostnader 0 -481
Ovriga finansiella kostnader -357 750 -70 715
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -540 375 -94 705
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2249975 2249975
Mark 200 000 200 000
Standardforbéttringar 6 893 362 6 893 362
Anslutningsavgifter 676 707 676 707
10 020 044 10 020 044
Ingaende/utgaende ackumulerad uppskrivning
Uppskrivning Mark 28 780 000 28 780 000
28 780 000 28 780 000
Avyttringar och utrangeringar
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 800 044 38 800 044
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -941 745 -879 390
Anslutningsavgifter -473 694 -439 859
Standardforbéttringar -3 268 604 -3 056 391
-4 684 043 -4 375 640
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -10 392 -62 355
Arets avskrivning anslutningsavgifter -5 639 -33 835
Arets avskrivning standardforbattringar -35 369 -212214
-51 400 -308 404
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 735 443 -4 684 044
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 064 600 34 116 000
Varav
Byggnader 1297 838 1308230
Mark 28 980 000 200 000
Anslutningsavgifter 197 373 203 012
Standardforbéttringar 3589 389 3624758
Uppskrivning mark 0 28 780 000
Taxeringsvarden
Smahus 51 750 000 66 240 000
Totalt taxeringsvérde 66 240 000 66 240 000
varav byggnader 37 260 000 37 260 000
varav mark 28 980 000 28 980 000

%

15 | ARSREDOVISNING RBF Odonvidet Org.nr: 746000-8274



6% Riksbyggen

Not 12 Andelar i intresseféretag

2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 207 st andelar a 500 kr per andel 103 500 103 500
Summa andelar i intresseféretag 103 500 103 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -1 163 0
Kundfordringar 1109 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -54 0
Not 14 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 4 140 0
Skattekonto 84 428 106 328
Summa ovriga fordringar 88 568 106 328
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 69 884 61034
Forutbetalt forvaltningsarvode 51406 0
Forutbetald elavgift 0 60
Forutbetald renhallning 2 546 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 54 846 5733
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21153 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 199 835 66 826
Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
SBAB 8697 0
Swedbank 9278330 7309916
Summa kassa och bank 9 287 027 7 309 916
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 26 650 000 8975000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 26 150 000 8 975 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 0,97% 2026-09-25 8975 000,00 0,00 100 000,00 8 875 000,00
SWEDBANK 1,06% 2029-12-20 0,00 9000 000,00 0,00 9000 000,00
SWEDBANK 1,32% 2030-03-25 0,00 9000 000,00 225 000,00 8775 000,00
Summa 8 975 000,00 18 000 000,00 325000,00 26 650 000,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen skall amortera 500 000 kr kommande ar och den delen &r dérfor bokfor som kort skuld. Amortering for ar

2-5 kommer att ske med 500 000 kr per ar. Skuld efter 5 ar kommer ddrmed att vara 24 150 000kr.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 2241337 39696
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 11423 0
Summa leverantdrsskulder 2252760 39 696
Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Debiterad preliminérskatt 0 61475
Summa skatteskulder 0 61 475
Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 4 842 1125
Summa 6vriga skulder 4842 1125
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 466 32143
Upplupna réntekostnader 5659 726
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 33 888
Upplupna elkostnader 3283 5549
Upplupna kostnader for renhallning 0 2 486
Upplupna revisionsarvoden 15730 15 650
Upplupna styrelsearvoden 96 965 97 650
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 41138
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 326 244 300 799
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 478 347 530 029
Not 22 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 17 975 000 9000 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

v
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Odonvidet org.nr 746000-8274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Odonvidet foér rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att drsredovis-
ningen som helhet inte innehailer nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &@r en
hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat
utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvédrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvadnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhdllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna p3 ett satt som ger en rattvisande
bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vvart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsar;
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foéreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgirder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Petra Strandberg
Fortroendevald revisor

Malmé den 7’/? 2021

Ernst & Young AB

Auktorjserad revisor
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Arsredovisningen dr upprdtiad av styrelsen for

R B F O d O n Vi d et RBF Odonvidet i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och képare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860

www.riksbyggen.se Rum fr helba Livek

r‘ Riksbyggen
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