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HSB Brf Odlaren i Malmo
Org.nr 746000-5882

Styrelsen for HSB Brf Odlaren i Malmo far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet
Foreningens verksamhet, med sidte i Malmo, omfattar forvaltningen av fastigheten Dadet 5 vilken
innehéller 128 lagenheter, 10 lokaler samt 64 garageplatser varav 6 mc-platser.

I fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 9 trapphus med adresserna Nobelvigen
103 A och B, Bodekullsgéngen, 19 A, B och C, Bodekullsgidngen 21 A och B samt Abbekasgatan 8 A
och B.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens 128 bostdder fordelar sig enligt foljande: 1 stycken lrok
87 stycken 2rok
34 stycken 3rok
6 stycken 4rok

Foreningens byggnader féardigstilldes ar 1954.

Total lagenhetsyta dr 7 867m2 och total lokalyta &r 702 m2.

Medelarean for lagenhetsyta dr 61 m2.

Foreningsstimma

Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september 31 augusti.
Ordinarie foreningsstimma holls den 25e februari 2020 klockan 18:30.
Naérvarande var 19 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsiret

Ordforande Mikael Kvarnstrom

Vice ordférande Daniel Karlsson
Sekreterare Sofia Valborg Nilsson
Ledamot Jesper Strid

Ledamot Johanna Otterhall
Suppleant Astrid Hemer Nordenhake
Suppleant Meit Héller

Utsedd av HSB Philip Svensson

Styrelsen har under ridkenskapséret héllit 11 protokollférda sammantridden.

Firmatecknare, tva i forening tillsammans
Mikael Kvarnstrém, Daniel Karlsson, Sofia Nilsson och Johanna Otterhall /(/
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Revisorer
Ann-Britt Lundgren och Tommy Anzelius samt revisor fran BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Klara Svensson och Maria Jansson

Representanter i HSB Malmé Fullmiktig
Mikael Kvarnstrom och Meit Héller har representerat foreningens styrelse i HSB fullmiktige.

Vicevird
Samitliga i styrelsen med undantag av Philip Svensson, HSB Malmg, delar pa ansvaret som vicevird
utifran ett Ipande schema om tva veckor var.

Medlemsantalet - ligenhetsoverlitelser

Foreningen hade 169 medlemmar den 2020-12-31.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer 4n en medlem
kan bo i samma lidgenhet. HISB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare.

Antalet lagenhetsoverlatelser har under perioden 190901 - 200831 varit 15 stycken.

Visentliga hiindelser under éret

Underhall
Pagdende hissrenovering med byten av samtliga 9 hisskorgar och styrsystem
Installation av tvé laddstolpar for clbilar i garaget

Ekonomi
2% hojning har genomforts for lagenheternas arsavgifter.

Styrelsen har som utgangpunkt valt att avgifierna bor hojas lite varje ar (1-3%) for att undvika stora
enskilda hojningar pa langre sikt. Denna strategi dr dven vad foreningens ckonom vid HSB foreslar.

Arets l6pande underhall

Installation av nya grindar med automatoppning pa Bodekullsgidngen och Abbekasgatan
Service och underhéll av delar av tak som var trasigt for att undvika ldckage och fuktskador
Nya vixter har planterats i tradgarden under var 2020

Kopt in ett nytt torkskdp (lagenergi och miljovanligt)

Viisentliga avtal
Det finns en tomtréttsavgidld med Malmo Stad som I6per ut 2027-12-31 /Z/
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Aktiviteter

Vér hemsida dr ett pagaende projekt, www.odlaren.com som ger ett komplement till ligenhetsparmen.
Aven fortsiittningsvis kommer portanslag samt Odlarnytt att utdelas.

Vid styrelsens 6ppna expedition ges medlemmar utan Internettillgdng mojlighet att ta del av hemsidan
eller fa utskrifter som ett komplement till annan information.

Féreningen har ett abonnemang for container med blandat grovavfall till forsta helgfria mandagen
varannan manad.

Styrelsen har avtal med Telenor for internetabonnemang och fast telefoni, sd att dessa ingar i rsavgiften
for samtliga lagenheter, styrelsen har dven avtalat om en kollektiv anslutning till bostadstillagg i
forsiakringen.

Avsigelser ligenheter
Ingen har under dret avsagt sig sin ldgenhet.

Arlig stadgeenlig besiktning
Stadgeenlig besiktning utfordes den 15 juni 2020 av Mikael Persson fran konsultfirman Sigma,
tillsammans med delar av styrelsen.

Forviintad framtida utveckling

Ombyggnad och underhéllsplan

Vara tak borjar bli i daligt skick och behdver renoveras i enlighet med underhéallsplanen. Det har
genomforts besiktning av fackman som konstaterat detta behov. Vid dessa arbeten kommer vi dven att
passa pa att renovera fasader och fonster eftersom dessa arbeten kan dela pa byggstillningar och vissa
andra etableringskostnader.

Aven byte av virmeledning 4r inlagd som kommande stérre arbete inom de nérmaste aren

Ventilation och elen i vissa av vara affarslokaler behover renoveras, detta raknas som en mindre kostnad

Ekonomi

Ekonomin for Brf odlaren ir stabil och god. Foreningen har anlitat HSB for ekonomisk forvaltning. Inga
nya lan har tagits under rikenskapsaret. Finansiering av 16pande underhall och renoveringsarbeten har
gjorts via foreningens kontanta tillgdngar.

Nya l4n planeras for att finansiera kommande planerad storre renovering med ombyggnad av tak, fasader,
fonster och varmeledning.

Arsavgifter
Planerad hojning av rsavgiften for 2021-2022 dr 2 % g
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsittning 7 488 7 323 7236
Rorelsens kostnader -6 794 -6 221 -6 471
Finansiella poster, netto -241 -241 -218
Arets resultat 454 861 547
Likvida medel & fin placeringar 4002 2183 2953
Skulder till kreditinstitut 24 020 24 341 24 640
Fond for yttre underhéll 8210 8431 8617
Balansomslutning 39 085 38916 38 187
Fastigheters taxeringsvirde 104 288 104 288 75731
Soliditet (%) 36 35 33
Rintekostnad kr/kvm 29 30 26
Léneskuld kr/kvm 2 803 2 841 2876
Avgift kr/kvm 776 768 761

Foriandring av eget kapital
Fond for

Medlems-  Upplitelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 325445 0 8452026 3854214
lanspraktagande 19/20 av yttre fond -275982 275982
Avsittning ar 19/20 yttre fond 34 000 -34 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 860 623
Arets resultat
Belopp vid drets utging 325445 0 8210044 4956819

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4956 819

arets vinst 453514
5410333

disponeras s att

i ny rékning 6verfores 5410333
5410333

2016/17
7153
-6 987
-336
-170

1 744
24 889
9 055
38 044
75731
32

43
3:163
754

Arets

resultat

860 623

-860 623
453 514
453 514

2015/16
7720
-5 344
-360
2016
1754
25 201
9 549
38 870
75 731
32

47
3204
749

Totalt

13 492 308
0
0

0
453 514
13 945 822

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. f/,
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intidkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Tomtrittsavgild

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

[ B Be)

2019-09-01
-2020-08-31

7 168 659
319438
7 488 097

-391 728
-275 982
-245 792
-3 586 336
-415 426
-112 995
-7 351

-1 379 256
-379 035
-6 793 901
694 196

7379
-248 060
-240 681

453 514

2018-09-01

-2019-08-31

7036 613
286 503
7323 116

-214 178
-445 608
-239 136
-3479 375
-430 334
-175 338
-14 705

-1 222670
0

-6 221 344
1101772

13 069
-254 219
-241 150

860 623 74
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Pagdende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

2020-08-31

34 859 830
0
34 859 830

500
500
34 860 330

16 005
3501 720
23 880
182 789
3724 394

500 000
500 000

4224 394

39 084 724

2019-08-31

34 269 349
2192779
36 462 128

500
500
36 462 628

43 620
1683318
28 291
198 466

1 953 695

500 000
500 000

2 453 695

38916323 4/
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 16

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18, 19
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17, 18, 19
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Fond for inre underhéll

Ovriga skulder 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

325 445
8210 044
8 535 489

4956 819

453514
5410 333
13 945 822

20523 785
20 523 785

3496 422
225219
43 440
6415

26 284
817 337
4615117

39 084 724

2019-08-31

325 445
8452 026
8777 471

3854214
860 623

4 714 837
13 492 308

6 463 250
6 463 250

17 877 750
139 292
29 289
6415

25 826
882 193
18 960 765

38916 323 4
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar [or poster som inte ingdr i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frian fordndring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i matericlla anlidggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not 2019-09-01
-2020-08-31

453514
1758 291
2211805

47703
35680
2295188

-155993
-155 993

-320 793
-320 793
1 818 402

2183318
4 001 720

2018-09-01
-2019-08-31

860 623
1222 670
2 083 293

-94 430
168 020
2 156 883

-2 627 166
-2 627 166

-299 000
-299 000
-769 283

2952 601
2183318y
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebdr att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 55 ar.
Avskrivningarna sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per é&r beraknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett dr fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 11 028 249 kr y
(fg ar 11 028 249 kr)
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ej moms
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

El intdkter
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material 1 l6pande underhall

Lopande underhall av bostider

Lopande underhall av lokaler

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhéll el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhéll av hissar

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhéll av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Skadegorelse

Forsakringsskador

10

2019-09-01
-2020-08-31

6 107 508
195 900
865 251

7 168 659

2019-09-01
-2020-08-31

213 696
105 742
319438

2019-09-01
-2020-08-31

15072
21486
0

0

0
38136
12 553
59 858
18 669
5132
76 729
6790
22 285
10 381
14 149
3 288
25.573
61627
391 728

2018-09-01
-2019-08-31

6 037 627
193 660
805 326

7036 613

2018-09-01
-2019-08-31

189 651
96 852
286 503

2018-09-01
-2019-08-31

37 851
16 929
4371
1 062
1927
5 649
12 519
31403
15216
21 288
18 152
0

19 480
9663
0

10 588
8 080
0

214 178/0



HSB Brf Odlaren i Malmo
Org.nr 746000-5882

Not 5 Planerat underhéll

Periodiskt underhall bostader

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall Va/Sanitet

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

11

2019-09-01
-2020-08-31

194 500
275 982

2019-09-01
-2020-08-31

1 069 380
603 119
992 738
327 895
188 838
404 366

3 586 336

2019-09-01
-2020-08-31

236 245

11 668
167 513
415 426

2018-09-01
-2019-08-31

21 000
36 060
97 551
0

0
35563
43 500
211928
445 608

2018-09-01
-2019-08-31

962 968
644 574
1 030 056
292 091
173753
375933
3479 375

2018-09-01
-2019-08-31

246 863

11 400
172 071
430 334 4
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersidttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga gemensamma kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Ovriga externa kostnader

Utragering gamla hissar

12

2019-09-01
-2020-08-31

70 950
9 000
6 000

85950

26 045
1 000
27 045

112 995

2019-09-01
-2020-08-31

379 035
379 035

2018-09-01
-2019-08-31

68 750
9000
56 100
133 850

41 488
0
41 488

175 338

2018-09-01
-2019-08-31

0

Oy
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Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

Overfort fran Pagiende

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Pigdende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning

Omkalssificeras till Byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

13

2020-08-31

67 045 149
-1 030 143

2348 772
68 363 778

-32 775 800
651 108

-1 379 256
-33 503 948
34 859 830
63 857 000

40 431 000
104 288 000

2020-08-31
2192779
155993

-2348 772
0

0

2020-08-31

500
500

500

2020-08-31

23 880
23 880

2019-08-31
66 522 586

522 563
67 045 149

-31 553 130

-1 222670
-32 775 800

34 269 349
63 857 000

40 431 000
104 288 000

2019-08-31
88176

2 627 166
-522 563
2192779

2192779

2019-08-31

500
500

500

2019-08-31

28291
28291
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intdkter IMD EI
Upplupna ranteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Not 16 Fond for yttre underhéll

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 17 Stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare
SEB

SEB

SEB

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

2020-08-31

85 751

4341

92 697

182 789

2020-08-31

500 000

500 000

2020-08-31

8 452 026

34000

-275 982

8210 044

2020-08-31

32201 500

32201 500
Rintesats Datum for Lanebelopp
% rianteindring 2020-08-31
1551 2023-07-28 3 020 000
0,95 2023-03-28 3426 750
0,82 2022-05-28 8 695 207
0,95 2025-06-28 3435000
1,28 2020-09-01 3443 250
0,552 2020-10-30 2 000 000
1,18 2020-03-30 0
0,52 2020-05-28 0
1,58 2020-06-01 0
24 020 207

14

2019-08-31
100 055
4481
93 930
198 466
2019-08-31
500 000
500 000
2019-08-31
8616 634
281 000
-445 608
8 452 026
2019-08-31
32 201 500
32201 500

Lénebelopp

2019-08-31

3220000

0

0

0

3476 250

2 000 000

3459 750

8 717 000

3 468 000

24 341 000 i
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Not 19 Skulder till kreditinstitut

3 496 422 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktéir och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden dr 320 793 kr

Beréknad skuld om 5 ar 22 089 347 kr.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 20 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Depositioner och forskott-kortfristiga

15

2020-08-31

3496 422
20523 785
24 020 207

2020-08-31

4 874
21410
26 284

2019-08-31

17 877 750
6463 250
24 341 000

2019-08-31

4416
21410
25 8264
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31

Upplupna rintekostnader-1an 42 594
Ovriga upplupna kostnader 202 855
Forutbetalda hyror och avgifter 571 888
817 337

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststallelse.

Malmé 9 - 02 - 202/

2019-08-31

30457
238 262
591 613
860 332
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB Brf Odlaren i Malmé, org.nr. 746000-5882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Odlaren i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Malm for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreni_ngens finansiella stallning per den 31 augusti Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas bedémningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedomer ar formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskera for vasentiiga felaktigheteri ~ ©  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ‘
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat .érsr»edovmmnglep‘ Jag d.r ar ocksd en sl_utsats. msd grynd lielg
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar InfamaEviskonabe s an, om It el Bils fgon

i e 5 A & o vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina forhallanden som kan leda til betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
ranskninasAtgarder som r lamoliaa med ha il kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening

granskningsalgarcersom af. ampiga medhansyn il = . inte langre kan fortsatta verksamheten.

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. ,t {
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Odlaren i Malmo fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget til oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i drigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar . - " .
] Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen,

forsvart!g med hgnsyn tl'" de kfav som fbreniqgeng verksamhetsa”g medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbeuvis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




