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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Odin

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2036.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-06-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-08-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Nina Helena Heinesson Ledamot
Anna Margareta Elisabeth Lindgvist ~ Ledamot
Gustav Hugo Martin Thorngvist Ledamot
Johan Ake Markus Alvarsson Suppleant
George Lars Gunnar Norberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Maria Lugn® Ordinarie Extern Ernst & Young AB
Johan Léwegren Ordinarie Intern

Stina Torén Suppleant Intern

Valberedning
Carina Sérensson
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-04-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Odin 6 1936 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Soderberg& Partners.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1937.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 168 m2, varav 1 168 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

K&ks- och avloppsstammarna 2019

relining

Malat staket 2018

Energideklaration 2017

Malat staketet 2017

Obligatorisk ventilationskontroll 2017

Fogarna byttes vid entrédérrarna 2017

Rensning och underhall av 2017

stupréren

Porten innergard 2016 Las pa porten. Finns hos styrelsen.

Innergard 2016 Ny plantering och uteplats samt
stensattning

Fastighetsskotsel byte 2016 Byte fran Servicom till Cymko

Fasad 2016 Klottersanering

Staket 2016 Byggt till staketet

Malat staket 2016 Malat staket

Filmning av stammarna 2015 Filmning gjordes av Spolarna

Ldgga om taknocken 2014 Taknocken var felmonterad och
behovdes laggas om

Malat staket 2012 Malat staket

Stensattning 2012 Stensattning vid gavel

Malat grunden 2012 Malat grunden

Fastighetsskotsel av Servicom AB 2011 -2012

Bredband (fiber) 2011 Installation av uttag & nat (Ownit)

Malning av ytterddrrar 2011 Skrapat bort lackfarg och malat
med olja

Byte av analog TV-leverantor fran 2011 -2014

ComHem till Canal Digital

Grindstolpar 2010

Torkskap 2010 Podab

Portkodsdosa 2010 2 st

Torktumlare 2010 En st Podab

Ny undercentral 2009 Styrsystem for fjarvarme

Termostatbyten 2009 Samtliga lagenheter + kontroll av
varmeelementen

Underhallsplan 2009 - 2018

Nytt tak 2009

Nya utemdbler 2008 - 2009

Ommalning av staket 2008 - 2010

Energideklaration 2008 - 2017

Ny sopkarlsplats pa garden 2006

Lagning av kdksstam i 12¢ 2006

Kallarrenovering 2005 Delar av kéllaren malas om och
kaklas om

Ny tvattmaskin 2005 - 2010 Tva st (Miele)

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonster, byte eller renovering 2020 Eller 2021
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Odin
746000-2533

Avtal Leverantér

Bredband 100/100 Mbit/s Ownit
Fastighetsskotsel SBC

TV-leverantor Canal Digital Kabel-TV

Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-12-10 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 625 884 1149 658
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 763 509 750 242
Finansiella intakter 14 37
Minskning kortfristiga fordringar 4 870 0
Okning av langfristiga skulder 0 1491 000
Okning av kortfristiga skulder 0 32 233
768 393 2273512
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 600 828 765 986
Finansiella kostnader 33112 31148
Okning av kortfristiga fordringar 0 152
Minskning av langfristiga skulder 19 140 0
Minskning av kortfristiga skulder 32 642 0
2 685 722 797 286
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 708 554 2 625 884
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1917 329 1476 226
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital-
Avskriv- kostnader
. 1%
Ovriga n|1n%ar ~
intakter o
5% Ovrig drift
2% .
ahets Per(;od;]s;’lt
Fastighets- nder|
avgift = ! 75%

Arsavgifter
95%

1%

Taxebundna
kostnader
10%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Storsta arbetet som gjordes var relining av koks- och avloppsstammarna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 28
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 28

Flerarsoversikt

Brf Odin

746000-2533

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 622 609 609 609
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2169 2185 908 939
Elkostnad/m? totalyta 26 22 21 18
Varmekostnad/m? totalyta 150 161 155 147
Vattenkostnad/m? totalyta 37 39 37 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 27 19 20
Soliditet (%) 0 13 29 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 900 -79 11 78
Nettoomsattning (tkr) 763 750 748 752
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 168 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 644 0 0 18 644
Fond for yttre underhall 1296 830 328 927 0 967 953
S:a bundet eget kapital 1315524 328 927 0 986 597
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -916 867 -328 927 -78 704 -509 235
Arets resultat -1 899 950 -1 899 950 78 704 -78 704
S:a ansamlad forlust -2 816 817 -2 228 877 0 -587 940
S:a eget kapital -1 501 293 -1 899 950 0 398 657
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-1 899 950
-587 939
-328 927

-2 816 816

1296 880
-1 519 936

Brf Odin
746000-2533

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

763 259
250
763 509

-2 451769
-125 722
-23338
-29533

-2 630 361
-1 866 852
14

-33112
-33 098
-1.899 950

-1 899 950

2018

750 181
61
750 242

-543 084
-199 247
-23 655
-31 849
-797 835
-47 593
37

-31 148
-31 11
-78 704

-78 704
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

421778
27 409
449 187

449 187

707 494
707 494

1061

1061

708 554

1157 742

2018-12-31

444 268
34 452
478 720

478 720

2 629 693
2629 693

1061

1061

2630754

3109474
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

18 644
1296 880
1315524

-916 867
-1 899 950
-2 816 817
-1 501 293
2 507 296
2 507 296

25520
38512
1397

0

86 310
151739

1157 742

2018-12-31

18 644
967 953
986 597

-509 235
-78 704
-587 940
398 657
2551956
2551956
0

85584
517

250

72 510
158 861

3109 474
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 66 ar 66 ar
Tak 30 ar 30 ar
Inventarier 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 726 070 711 828
Bredbandsintakter 35 640 35 640
Avgift andrahandsuthyrning 1549 2 654
Oresutjamning 0 58
763 259 750 181
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 250 61
250 61
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 089 35605
Fastighetsskotsel bestallning 5098 1828
Fastighetsskotsel gard bestallning 3981 3692
Snéréjning/sandning 6 820 14 069
Stadning entreprenad 25 424 25091
Sophantering 2 268 2 268
Gard 2 225 2 100
Serviceavtal 2 235 2235
Forbrukningsmateriel 155 6410
Stérningsjour och larm 0 1875
84 295 95 173
Reparationer
Tvattstuga 1033 4740
Las 0 3981
VVS 7 362 52 450
8 395 61171
Periodiskt underhall
WVS 1982 863 0
1982 863 0
Taxebundna kostnader
El 30521 25795
Véarme 174 794 188 247
Vatten 43 503 45 851
Sophdamtning/renhalining 16 241 16 343
Grovsopor 4 049 6 663
269 108 282 899
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 822 20 560
Kabel-TV 18 352 17 830
Bredband 35 640 36 037
76 814 74 427
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 294 29 414
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 451 769 543 084
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 269 238
Revisionsarvode extern revisor 11250 12 000
Foreningskostnader 406 1057
Fritids- och trivselkostnader 687 447
Forvaltningsarvode 54210 52 550
Administration 2914 28 525
Konsultarvode 51476 100 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 4510 4430
125 722 199 247
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 18 000 18 000
Sociala kostnader 5338 5655
23 338 23 655
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1134 3450
Forbattringar 21 356 21356
Inventarier 7 043 7 043
29 533 31849
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 155282 2 155282
Utgaende anskaffningsvarde 2 155 282 2 155 282
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1711014 -1 686 208
Arets avskrivningar enligt plan -22 490 -24 806
Utgaende avskrivning enligt plan -1733 504 -1711014
Planenligt restvarde vid arets slut 421 778 444 268
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 8 600 000 7 800 000
Taxeringsvarde mark 7 200 000 5800 000
15 800 000 13 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 15 800 000 13 600 000
15 800 000 13 600 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 106 256 106 256
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 106 256 106 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -71 804 -64 761
Arets avskrivningar enligt plan -7 043 -7 043
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -78 847 -71 804
Redovisat restvérde vid arets slut 27 409 34 452
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Klientmedel hos SBC 707 494 2 624 823
Fordringar 0 4870
707 494 2629 693
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 967 953 692 664
Reservering enligt stadgar 328 927 328 927
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -53 638
Vid arets slut 1296 880 967 953
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,300 % 2 532 816 2 551 956 2020-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 2532 816 2 551956
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 520 0
2 507 296 2 551 956

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 430 736 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 2 551956 2 551956
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 18 000 18 000
Sociala avgifter 5499 5656
Avgifter och hyror 62 811 48 854
86 310 72 510
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi ska se dver brandskyddet i huset. Vi kommer méjligtvis att renovera eller byta ut

fénsterna under 2020.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den J,U\ / 2- 2020

Nina Helena Heinesson
Ledamot

Gus

Gustav Hugo Martin Thérngvist
Ledamot :

Var revisionsberéttelse har lamnats den 7 / 5 2020

Do iry S
&é/Z‘%Lﬁé'/@/gé
Maria Lugno

Extern revisor
Ernst & Young AB

na Margar
Ledamot

tta Elisab:

e@ndqvist

Johan Léwegren

Intern revisor

Sida 15 av 15



Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Odin, org.nr 746000-2533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Odin fér ar 2019 (rdkenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31).

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfoéra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av s&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller 3sidosdttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som dar ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett stt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Odin for &r 2019 (rékenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31)
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst, eller férlust, och darmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6r-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 0Ovriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebadr att vi fokuserar granskningen pd sddana
dtgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 9 mars 2020
Ernst & Young AB

¥/ 4(0/. ) »4
WL
Maria Lugnd
Auktoriserad revisor

Johan Lovegren
Fortroendevald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 726 000 726 070 711 000
Bredbandsintakter 35000 35 640 35000
Avgift andrahandsuthyrning 0 1549 0
Oresutjamning 0 0 0
Ovriga intakter 0 250 0
761 000 763 509 746 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -38 000 -36 089 -39 000
Fastighetsskotsel bestallning -8 000 -5 098 -7 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -3000 -3 981 -2 000
Snérojning/sandning -15 000 -6 820 -15 000
Stadning entreprenad -27 000 -25424 -28 000
Stadning enligt bestallning -1 000 0 -1 000
Sophantering -2 000 -2 268 -2 000
Gard -3 000 -2 225 -3 000
Serviceavtal -3000 -2 235 -3000
Forbrukningsmateriel -10 000 -155 -9 000
Stérningsjour och larm -1 000 0 0
-111 000 -84 295 -109 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 0 -26 000
Tvattstuga 0 -1 033 0
VVS 0 -7 362 0
-30 000 -8 395 -26 000
Periodiskt underhall
Byggnad -2 000 000 0 0
WS 0 -1 982 863 0
Stambyte 0 0 -1 600 000
-2 000 000 -1 982 863 -1 600 000
Taxebundna kostnader
El -27 000 -30 521 -26 000
Varme -196 000 -174 794 -190 000
Vatten -46 000 -43 503 -43 000
Sophamtning/renhalining -18 000 -16 241 -19 000
Grovsopor -7 000 -4 049 -8 000
-294 000 -269 108 -286 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -22 000 -22 822 -20 000
Kabel-TV -19 000 -18 352 -19 000
Bredband -38 000 -35 640 -38 000
-79 000 -76 814 -77 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -30 314 -30 294 -30 000
-30 314 -30 294 -30 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Lanerantor

RESULTAT

Sida2av2

-1 000
-13 000
-2 000
-1 000
-56 000
-12 000

-5 000
-90 000

-21 000
-1 000
-7 000

-29 000

0

-22 000

-8 000

-30 000
-2693 314
-1932 314
0

-24 000
-24 000

-1956 314

-269

-11 250
-406
-687

-54 210
-2914
-51 476
-4 510
-125 722

-17 500
-500
-5338
-23 338

-1 134
-21 356

-7 043

-29 533

-2 630 361
-1 866 852
14

33112
-33 098

-1 899 950
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-1 000
0

-1 000
-1 000
-54 000
-3 000
0

-5 000
-65 000

-21 000
-1 000
-7 000

-29 000

-4 000

-22 000

-8 000

-34 000

-2 256 000
-1510 000
0

-23 000
-23 000

-1533 000



