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Styrelsen for BRF Odin 3 far hérmed

Forvaltningsberattelse oz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-05-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-09-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-08.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.
Arets resultat dr inte nimnvirt ligre jimfort med foregéende 4r.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregdende ar beroende pa dkade underhéllskostnader samt
kostnader for vatten.

Antagen budget f6r kommande verksambhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 178% till 243%.
Kommande verksamhetsar har foreningen 0 1dn som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

[ resultatet ingér avskrivningar med 361 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 798 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Odin 3 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 44 ligenheter samt

2 uthyrningslokaler. Byggnaden &r uppforda 1929. Fastighetens adress dr Hostgatan 35, Hostgatan 37 och Mellangatan
4 1 Malma.

Fastigheterna ér fullvdrdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 ROK 1
2 ROK 41
3 ROK 1
4 ROK 1
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Dessutom tillkommer

Anvandning Antal

Hyresritter 3

Lokaler 2

Total tomtarea 1575 m?
Total bostadsarea 2715 m?
Varav hyresrétter 139 m?
Total lokalarea 276 m?
Arets taxeringsvirde 36 860 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 36 860 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgor ca 6,57 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsfreningar i S6dra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 135 tkr och planerat underhéll for 53 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriiknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéliskostnad pd 925 tkr per dr, som motsvarar en
kostnad pa 309 kr/m?. ’

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhéliskostnaden totalt till 17 696 tkr. Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig
kostnad pa 1 769 tkr (591 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 925 tkr (309 kir/m?).

Den arliga reserveringen till underhdlisfonden bdr i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhillskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhatl.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Virmecentral 2013
Relining, (tappvatten och avlopp) 2016-2017
Fonsterbyte/renovering 2019-2021
Taggar och lassystem 2017

Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 36 964
Installationer 15743
Huskropp utvindigt 100

Fonsterrenoveringen som paborjades 2019 fortlpte genom hela 2020. I renoveringen restaureras alla féreningens

fonster till bittre skick, men det tidsenliga utseendet behalls.

Planerat underhall Ar
Fasadrenovering 2022
Elsstammar 2021
Drénering och dagvattenledningar 2022-2023
Gérd 2022-2023

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Tobias Svensson Ledamot 2021
Johanna Guth Ledamot 2022
Mark Atkins Ledamot 2021
Joel Callegari Ledamot 2022
Jonatan Séderbéck Ledamot 2022
Elinor Lof-Wihlborg Ledamot 2022
Louise Nilsson Riksbyggen Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christian Tomming Suppleant 2021
Isabel Eklund Suppleant 2021
Riksbyggen
Anneli Linfeldt Suppleant
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021

Fbreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer

sig frin den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 54 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2020-01-01 d& den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad rsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlatelser av bostadsratter skett (féregéende ar 15 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2676 2592 2 557 2524 2471
Resultat efter finansiella poster 437 496 137 -649 -221
Resultat exklusive avskrivningar 798 857 584 -202 174
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -127 -18 -281 -961 -605
Balansomslutning 52 738 48 438 47576 46 181 46 482
Soliditet % 66 79 71 70 71

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets bSrjan 33443667 1486647 0 3403434 4535769 433 340

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstdmmobeslut 433 340 433 340

Reservering underhéllsfond 925 000 925 000

Tanspriktagande av

underhalisfond -52 807 52 807

Nya insatser och

upplitelseavgitter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 437 067

Vid arets slut 33 443 667 1 486 647 0 4275 627 -4 974 622 437 067

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 102 430
Arets resultat 437 067
Arets fondavsittning enligt stadgarna -925 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 52 807
Summa -4 537 555

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4 537555

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 676 468 2 592 109
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 736 48 784
Summa rorelseintikter ' 2700204 2 640 893
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 120 656 -980319
Ovriga externa kostnader Not 5 -446 329 -504 575
Personalkostnader Not 6 -92 209 -60 848
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -360 982 -360 982
Summa rorelsekostnader -2 020 176 -1 906 724
Rérelseresultat 680 028 734 169
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 2112
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 73 2 664
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -243 033 -305 606
Summa finansiella poster -242 960 -300 830
Resultat efter finansiella poster 437 067 433 340
Arets resultat 437 067 433 340
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 44 446 584 44 807 566
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 6125191 1 881 924
Summa materiella anldggningstillgdngar 50 571 775 46 689 490
Finansiella anlédggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 22 500 22 500
Summa finansiella anlidggningstillgingar 22 500 22 500
Summa anlidggningstillgdngar 50 594 275 46 711 990
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -8 673 -159
Ovriga fordringar Not 15 13 365 13 365
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 88 548 122 773
Summa kortfristiga fordringar 93 240 135979
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 050 656 1 590 389
Summa kassa och bank 2 050 656 1590 389
Summa omsittningstillgdngar 2 143 896 1726 368
Summa tillgangar 52738 171 48 438 358
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34930314 34930314

Fond for yttre underhall 4275627 3403434

Summa bundet eget kapital 39 205 941 38 333 748

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 974 623 -4 535769

Arets resultat 437 067 433 340

Summa fritt eget kapital -4 537 555 -4 102 430

Summa eget kapital 34 668 386 34231319
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 187 326 13 237 326

Summa lingfristiga skulder 17 187 326 13 237 326

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 50 000 50 000

Leverantorsskulder Not 19 424 922 534 659

Skatteskulder Not 20 12 354 8 449

Ovriga skulder Not 21 0 403

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 395183 376 202

Summa kortfristiga skulder 882 459 969 713

Summa eget kapital och skulder 52738171 48 438 358
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Stambyte tappvattenledningar Linjér 40
Relining av avloppsledningar Linjér 40
Ovriga standardforbéttringar ' Linjir 40

Mark ér inte foremél for avskrivningar.

10 | ARSREDOVISNING BRF Odin 3 Org.nr: 769614-356:

3564 723\
Transaktion 09222115557446355813 i:ﬂgﬁi“ Signerat JC, JS, PC, MA, TS, LN, EL, JG



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2377 680 2285 859
Hyror, bostider 159 552 159 552
Hyror, lokaler 175974 172 978
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -29 094 -15298
Rabatter -13872 -17 340
~Debiterad fastighetsskatt- 6228 6358
Summa nettoomséttning 2 676 468 2592109
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 10 770 11 366
Ovriga avgifter 0 300
Ovriga ersittningar 11259 24 147
Fakturerade kostnader 540 5820
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 3 -9
Ovriga rorelseintékter 1164 7160
Summa dvriga rorelseintakter 23736 48 784
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -52 807 -37 719
Reparationer -134 870 -60 583
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -79 476 =77 188
Forsdkringspremier -33 276 -32472
Kabel- och digital-TV -92 140 -91 629
Aterbiring fran Riksbyggen 0 3900
Systematiskt brandskyddsarbete -4 062 -3 988
Serviceavtal -12 450 0
Sné- och halkbekdmpning -32 813 -6 250
Forbrukningsinventarier -9 242 -10 447
Vatten -118 166 -97 756
Fastighetsel -38 236 -42 154
Uppvirmning -428 426 -434 325
Sophantering och dtervinning -65 533 -61 812
Forvaltningsarvode drift -19 160 -27 896
Summa driftskostnader -1 120 656 -980 319
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -375 660 -394 974
IT-kostnader -4 603 -5 748
Arvode, yrkesrevisorer -15 750 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -17 844 -4 603
Kreditupplysningar -1 125 -3 450
Pantférskrivnings- och overlételseavgifter -6 363 -29 016
Kontorsmateriel 0 -1 347
Telefon och porto -2 343 -2215
Konstaterade forluster hyror/avgifter -8 454 0
Medlems- och féreningsavgifter -1 848 -1 848
Konsultarvoden -764 -4 264
Bankkostnader -2 850 -2 485
Advokat och rittegangskostnader 0 -39 000
Ovriga externa kostnader -8 725 0
Summa ovriga externa kostnader -446 329 -504 575
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -70 400 -46 300
Sociala kostnader -21 809 -14 548
Summa personalkostnader -92 209 -60 848
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -276 266 -276 266
Avskrivningar tillkommande utgifter -84 716 -84 716
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -360 982 -360 982
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintakter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2112
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2112
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 73 2664
Summa 8vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 73 2 664




Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -239 359 -305 606
Ovriga rintekostnader -54 0
Ovriga finansiella kostnader -3 620 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -243 033 -305 606
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 626 625 27 626 625
Mark 13 461 700 13 461 700
Tillkommande utgifter 6 856 002 6 856 002
47 944 327 47 944 327
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 944 327 47 944 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 624 527 -2 348 261
Tillkommande utgifter -512 234 -427 518
-3 136 761 2775779
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -276 266 -276 266
Arets avskrivning tillkommande utgifter -84 716 -84 716
-360 982 -360 982
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 497 743 -3 136 761
Restvirde enligt plan vid arets slut 44 446 583 44 807 565
Varav
Byggnader 24 725 831 25 002 097
Mark 13 461 700 13 461 700
Tillkommande utgifter 6 259 052 6 343 768
Taxeringsvédrden
Bostider 35200000 35200 000
Lokaler 1 660 000 1 660 000
Totalt taxeringsvéarde 36 860 000 36 860 000
varav byggnader 19 611 000 19 611 000
varav mark 17 249 000 17 249 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets slut 6125191 1881924
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 22 500 22 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 22 500 22 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -59 8455
Osékra hyres- och kundfordringar -8 614 -8 614
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -8 673 -159
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 13 365 13 365
Summa ovriga fordringar 13 365 13 365
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 38 060 33276
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 66 462
Forutbetald kabel-tv-avgift 23035 23035
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 453 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 88 548 122 773
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 2 050 656 1590 389
Summa kassa och bank 2 050 656 1590 389
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 17237 326 13 287 326
Nista Ars amortering pd l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -50 000 -50 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 187 326 13 237 326

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2020-06-15 5 000 000,00 -5 000 000,00 " 0,00 0,00
SWEDBANK 1,73% 2020-06-28 400 000,00 -400 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,73% 2022-09-23 4 000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
SWEDBANK 0,78% 2023-05-25 0,00 4 400 000,00 0,00 4 400 000,00
SWEDBANK 0,80% 2023-06-21 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2026-01-30 3887326,00 0,00 50 000,00 3 837 326,00
Summa 13 287 326,00 4 000 000,00 50 000,00 17 237 326,00

*Senast kinda rintesatser

Under nasta rikenskapsar forfaller 0 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden férfaller 13 350 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Foreningen har en

16pande amortering om 16 987 326 ki/ar varav hela beloppet avser et 14n som omsiitts 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 424 922 534 659
Summa leverantérsskulder 424 922 534 659
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 12 354 8 449
Summa skatteskulder 12 354 8 449
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 l
Clearing 0 198
Summa 6vriga skulder 0 199
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 22292 14 862
Upplupna rintekostnader 18 627 31364
Upplupna elkostnader 3399 3753
Upplupna virmekostnader 71730 72 090
Upplupna styrelsearvoden 70 950 47 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 204
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4569 0
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 203 616 206 833
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 395 183 376 406
Not Stailda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 26 999 998 26 999 998
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Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Tobias Svensson Johanna Guth
Elinor L6f-Wihlborg Mark Atkins
Joel Callegari Jonatan Soderbick
Louise Nilsson

Vér revisionsberittelse har lamnats 2021-

Petér Cederblad
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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REVISIONSDEratielse

Till freningsstdmman i BRF Odin 3, org. nr 769614-3564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Odin 3 fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
jon som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens fdrméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Odin 3 for ar 2020 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pé var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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. Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F O d I n 3 for BRF Odin 3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runn fir heba Livel

BRF Odin 3 Org.nr: 769614-3564



