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HSB Brf Notarien i Malmo

VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening kan dga alla fastigheter och marken de stér p4, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. HSB Brf Notarien i Malmé innehar marken med
tomtrétt.

Som bostadsrattsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsratten. Det
innebér att du har ritt att bo 1 ldgenheten, pé obegrénsad tid, om du foljer foreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsrattsinnehavare har du ett sarskilt ansvar for
ligenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten 4r att man gemensamt dger, bestdmmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Darfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — béde ute och inne —
som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att hélla
nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Notarien har valt att ge utokad information om foreningens ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under varen 2020 har olika alternativ simulerats i en
feméarskalkyl.

I tabell pé néstfoljande sida redogors for de storre underhéllsatgirder och investeringar som
finns inplanerat enligt féreningens underhéllsplan for de kommande 10 &ren. Underhéllsplanen
revideras arligen och nuvarande underhéllsplan ar uppréattad av Robert Andersson, HSB Malmé
2020-03-31.
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HSB Brf Notarien i Malmo

Planerat underhall och investeringar enligt underhallsplan

Atgird

Planerat
2020/21

Planerat
2021/22

Planerat
2022/23

Planerat
2023/24

Planerat
2024/25

2025-
2031

Mark

Terrasser

Oversyn av balkonger
Fonster/Doérrar

Tak

Invandigt

VVS och Varme

El

Styr- och évervakning
Hissar

Tvatt- och kdksutrustning

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna behdver fordndras (se nésta sida) for att hantera kommande
underhallsitgdrder/investeringar bland annat pa grund av 6kade avskrivningskostnader for
foreningen. Nuvarande driftskostnader &r uppraknade med 2-3% érligen.

Planerade avgiftsfordndringar under de kommande fem aren
Dessa avgiftsforandringar ska ses som riktmérke med de i dag kénda faktorerna for foreningens

ekonomi.
2020/2021|2021/2022 | 2022/2023 | 2023/2024 | 2024/2025
Avgiftsforandring 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Genomsnittlig avgift kr per m2 826 843 859 877 894
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Nyckeltal for foreningen

Nyckeltal 2019/20 | 2018/19 | 2017/18 | 2016/17 | 2015/16
Genomsnittlig
arsavgift/kvm 810 790 790 790 790
Lan kr/kvin 4513 4579 4730 7491 7742
Réntekostnad kr/kvm 46 43 46 76 172
Kassalikviditet exklusive
lan som forfaller till
betalning inom ett ar* 180% 199% 168% 267% 250%
Soliditet 44% 43% 42% 38% 35%
Réntekanslighet** 4.6 47 5,0 5,8 6,3

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsforméga pa kort sikt.

Om kassalikviditeten dr 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas omedelbart.
I de kortfristiga skulderna ingér nésta ars amortering. Under 2018 har &ndring skett avseende
redovisningssitt av 18n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen.

Dessa redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

[ detta nyckeltal dr dessa poster eliminerade.

** Detta nyckeltal ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen é&r, dvs foreningens mojlighet

att hantera sina skulder.
Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, dver 10 = inte bra, 6ver 20 = mycket illa!
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Arsredovisning

HSB Brf Notarien i Malmo
Org Nr 716439-5126

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2019-05-01 - 2020-04-30

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter 4t medlemmar till nyttjande utan tidsgrédns och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1994 pa fastigheten Borgméstaregérden 3 som
foreningen innehar med tomtrétt. Féreningen har sitt sdte i Malmo.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1966:1229).

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrattstilldgg for foreningens ldgenheter.

Fastigheterna innehéller 57 lagenheter, 8 lokaler samt 69 parkeringsplatser.
Garagesamfilligheten har vi gemensamt med Domaren vars andel &r 89 % och Notariens 11 %.
Totalt antal garageplatser 242 st.

I fastigheterna finns 2 bostadshus med adress Albinsrogatan 1 C och Annebergsgatan 25.
De 8 lokalerna med adresserna Albinsrogatan 1 A-B, D,E, F, Annebergsgatan 23 A-C och
Annebergsgatan 25.

Foreningens 57 bostader fordelar sig enligt f6ljande:

2rok 69,5kvm 26 st
2rok 72,0kvm 14 st
3rok 83,0kvm 13 st
3rok 86,0kvm  4st

Total ldgenhetsyta 4 238 kvm
Total lokalyta 1 673 kvm.
Lagenheternas medelyta &r 73 kvm.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 24 oktober 2019 pa Traffpunkten, Albinsrogatan 3 K.
Antal stimmodeltagare var 27 personer varav 22 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Mandatperiod
Ordf6rande Gunilla Strom 2020
Sekreterare Christina Lothgren 2021
Ledamot Markus Kristiansson 2021
Studieorganisator Annika Nilsson 2020

Ledamot utsedd av HSB Lena Bengtsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Gunilla Strdm och Annika
Nilsson

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollforda sammantrdden.

Firmatecknare
Gunilla Strém, Christina Lothgren, Markus Kristiansson och Annika Nilsson tva i forening.

Revisorer
Ingrid Bjorkman och Sara Persson (t o m 200131) som ordinarie samt revisor frén BoRevision AB
vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Sonja Nilsson och Margareta Persson.

Representanter i HSB Malmo Fullmaktig

Gunilla Strém som ordinarie och Christina Lothgren som erséttare.

Forvaltare
Fredrik Limas.

Medlemsantalet - ldgenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 84 st (fg &r 79 st).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmg innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet protokollforda ligenhetsoverlatelser har under verksamhetséret varit 10 st. =
e»
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HSB Borgmaéstaregarden i Malmoé Ekonomisk Férening (EF)
Bostadsrittsforeningarna Lagmannen, Domaren och Notarien bildade tillsammans med HSB
Borgmastaregirden i Malmo ekonomisk forening (EF) med start den 1 januari 2008.
Notariens andel i féreningen uppgér till 7,7% Lagmannens 51% och Domarens 41,3%.

Tvé ledaméter fran varje forening ingér i styrelsen for EF och var forening representeras av
Gunilla Strém och Christina Léthgren.

Samordningen innebédr en besparing pa flera plan for den enskilda foreningen.

For medlemmarna innebér det bra tillgédnglighet, hog serviceniva och ett brett serviceutbud.
Fastighetsforvaltare i den ekonomiska foreningen ar Fredrik Limas som ocksa har det vergripande
ansvaret for drift och underhall.

Under éret har Brf Anneberg anlitat EF:s personal for fastighetsforvaltning.

Samtliga foreningar har gemensam stddentreprendr och all fritidsverksamhet
samordnas av EF.

Vi tackar personalen i EF for den utmérkta servicen och for det arbete de utfor i véra fastigheter och
i vara tridgérdar. Vi vill ocksa ndmna hur virdefullt det &r for foreningen att ha Fastighetskontoret i
huset. Manga génger 4r det de som finns tillhands direkt nér frdgor och annat uppstér under
projektens gang.

Hyresavtal
Alla 4tta lokaler for niringsidkare i foreningen &r uthyrda till marknadsmaéssiga hyror.

Ombyggnad och underhallsplan
En uppdaterad underhallsplan &r utford 200218 av Fredrik Limas, Gunilla Strom och Annika
Nilsson, underhallsplanen stricker sig tio &r framét i tiden.

Arets I6pande underhall och investeringar i fastigheterna
e Under &ret har foreningen genomfort ett stort arbete med infodring av bottenavlopp och
dérefter spolning av alla ror i fastigheterna. Vi har nu lagt in spolning av ror i
underhéllsplanen d& de behdver spolas kontinuerligt.

e Malning ar utford i Vardcentralens lokaler.

e En smirre lokalanpassning med byte av innerdorrar samt malning av lokal &r gjord hos
massoren.

e Arbetet med den gemensamma elen drog ut pa tiden bl a for att E.ON har léng
handldggningstid. Det kostade mer @n vad vi budgeterat med och en anledning &r att vi inte
valde den billigaste leverantdren och en annan &r hogre projektledningskostnader. Alla
elmitare dr utbytta, elcentralen dr ombyggd for att klara solceller i framtiden och ny ledning
till utebelysning &r framdragen. Detta blev klart och igéngsatt i slutet av mars.

e Vikontaktade Anticimex angdende hjalp med problemen vi har med fiskméasar. De foreslog
att montera figelstoppare (mésskrdmmare) pa flera stéllen vilka visat sig ha god effekt.

e En forfrigan gick ut om det fanns intresse for odlingskragar, tre medlemmar &terkom och
ville girna ha detta. Dessa koptes in, stilldes ut och forbereddes med jord innan pask. Nu
vixer det och prunkar i 14dorna och ménga i omradet stannar till och tycker att detta &r
jatteroligt. Vill du ocksa odla i en 1dda? Hor av dig sé ordnar vi fler. _

>

: L o



HSB BRF NOTARIEN i MALMO
716439-5126

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotseln ingér i den Ekonomiska Foreningen och utfors av anstélld personal.
Dygnet Runt utfor stddningen for alla tre foreningarna.

Miljo

Vér bostadsrittsforening &r, som tidigare meddelats, ansluten till HSBs Klimatavtal,

som syftar till att minska koldioxidbelastningen. Energibesiktning ar utford i fastigheterna under
tidiga varen 2018. Forslag pa atgarder dr redovisade i besiktningsrapporten och behandlas i
underhéllsplanen.

Aktiviteter — Fritidsverksamhet

Fritidskommittén &r en organiserad samverkan inom EF vilken har mdjliggjort ett strre
aktivitetsutbud. Varje forening har en ansvarig studieorganisator. Infor varje host- och vartermin
anslés ett schema pa véra anslagstavlor dar information kring aktiviteter, cirklar och kursledare
lamnas. I bokcaféet kan man byta, lana och/eller behalla bocker, samt umgas dver en enkel fika.
”Gymmet” i kéllarlokal Annebergsgatan 2 har fraschats upp under &ret, drskort kostar 450 kronor,
mer information kan du fa pa Fastighetskontoret. Under véaren har man dven haft utegympa under
ledning av trénare.

Borgmaéstaregardens forsta gemensamma loppis anordnades i september ,18 personer tog tillféllet i
akt att sdlja. Det var ett trevligt och vélbesokt arrangemang som kommer att terkomma nér vi dr
tillbaka i “normala tider”. Dessvirre satte Corona stopp for en del inplanerade utstéllningar och
forelésare under varen.

Tankar och idéer pé hur fritidsaktiviteterna kan utvecklas tas tacksamt emot av Annika som &r var
studieorganisator.

2019 hade foreningen 25 ars jubileum och det firade vi med en gemensam sommarfest sondagen
den 16 juni. Efter ett ihdrdigt regnande och blésande sa sken solen upp och vi kunde grilla och &ta
gott. Det blev kaffe med jubileumstarta och vi spelade boule och hade trevligt tillsammans.

Vi var drygt 40 medlemmar, méanga uttryckte héir 6nskemal om fler gemensamma aktiviteter.
Styrelsen anordnar en fest arligen s vi hade hoppats pa att flera medlemmar ville engagera sig i en
liten festkommitté, men..... ingen har hort av sig till Annika!

Arsavgifter

Prognosen som aviserats tidigare dr hojning med 2 % per &r de kommande fyra aren. Prognosen ses
over arligen och korrigeras vid behov. Styrelsen anser att avgifterna i normalfall ska hojas lite varje
ar for att undvika stora hojningar enskilda &r.

Kvadratmeterpriset dr 810 kronor fr o m kvartal 3 2019.

Vi ség over och sa upp alla parkeringsavtal fr o m 200701, dérefter kostar en bilplats f6r medlem
200 kr/mén och for icke medlem 360 kr/mén exkl. moms. Avgiften hdjs med 3% arligen. e

S

—

12 é 0 %Vf



HSB BRF NOTARIEN i MALMO
716439-5126

Arlig stadgeenlig besiktning

Utfordes 200406 av Gunilla Strom, Lena Bengtsson och Fredrik Limas.

Med héansyn tagen till de omfattande projekt vi har avverkat (relining av bottenavlopp) och
fasadrenovering som pagér gick vi en enkel besiktningsrunda. Det framkom att fonsterbleck i
lokalerna 4r i behov av mélning nu. Vi pratade ocksa om att det &r mérkligt att mélning av socklar
kring husen ligger for utférande 2023/2024 och lagning av desamma 2026/2027, detta ska
sammanforas.

Stenséttningen pa parkeringsytorna ligger véldigt illa och utgor en snubbelrisk, vi ska titta vidare pa
det nér stéllningar med tillhérande transporter &r férdiga pa omradet.

I 6vrigt framkom det att fastigheterna ar i gott skick.

Garagesamfallighet
Garagesamfilligheten har vi gemensamt med Brf Domaren och Notariens andel &r 11 %.

Utbildning

Styrelseledamoter har under aret deltagit i nedanstédende utbildningar eller konferenser anordnade
av HSB Malmo:

Ekonomi for icke ekonomer
Valberedning
Bredbandsinformation, Bolina 3.0
Natverkstriffar for ordforande

Forvantad framtida utveckling?

Ekonomi

e Tomtréttsavgilden for fastigheterna Borgmastargérden 3 kvarstar ofordndrad t o m 20241231.
Det dr naturligtvis oroande for ekonomin framéver dé vi inte har en aning om hur mycket eller om
den hojs fran 20250101.

e Foreningens banklén uppgar till 26 679 000 kr. Under é&ret har 390 000 kr amorterats.

Vi har valt att dra ner pa amorteringstakten dé vi haft och har stora projekt pé géng.

Styrelsens slutord

Under aret som gick blev det flera stora projekt att hantera for oss.

Det blev en lang process och manga moten med konsulten om fasader och terrasser vilka visat sig
vara felkonstruerade redan nér husen byggdes. Konstruktions- och arkitektritningarna fick revideras
och goras om och slutligen fick vi dé ritningar och forfragningsunderlag klart sent under hdsten.
Upphandlingen gjordes strax efter arsskiftet och stéllningsbygget sattes igang i borjan av april,
arbetet pagar i skrivande stund.

Vi har fortfarande tomtrittsavgélden som oroar. Vi fick besked av Malmé Stad i oktober 2019 att
man inte dr beredda att sélja Borgmaistaregarden 3 eftersom man vid det tillféllet inte visste hur
planerna kring Stadion kommer att utformas. Vi kommer att kontakta Malmé Stad igen for att stélla
samma fraga, om och om igen. Vi vill ha en prislapp for att se vad vi har att forhalla oss till om vi
ev skulle frikdpa tomten som idag kostar oss 500 tkr/ar. Den absolut storsta utgiften foreningen har,
varje ar. Marken &r den faktor som gar upp hela tiden nir man gor fastighetstaxeringen vilket
innebér att avgélden okar hela tiden. Med andra ord har man ingen mdjlighet att minska sin
tomtrattsskuld som man gor ndr man amorterar bort sina 1an. N
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Vi hade aviserat datum i april for extrastimma angéende gemensamt bredband. Detta datum fick
flyttas fram till juni med anledning av den stora kris (Corona) som vi och resten av vérlden
hamnade i. Detta har vi ocksé fatt hantera pé andra plan i och med att vi hyr ut lokaler.

Vi dr alla Gverens och pa det klara med att vi som ledamoter i styrelsen har ett stort ansvar och att vi
har skyldighet att blicka framét. Vi ska fortsétta med ett ldngsiktigt ténk, alltid med ekonomin i
centrum. Vi maste se till att underhalla vara fastigheter och se till sa att de &r i bésta skick.
Samtidigt sé vill vi alla ha sa laga avgifter som mdjligt. Tyvérr s& gar det inte alltid hand i hand med
det underhéll och de investeringar som behdver goras.

Vi gér kontinuerligt ut med information men kénner du att du saknar nagot sa hoppas vi att du hér
av dig till styrelsen. Vi vill passa pa att tala om att vi uppskattar att du som medlem foljer de
ordningsregler vi har och att vi ar respektfulla mot varandra, det gor det s mycket trevligare for oss
alla.

Vi vill tacka dig for att du visar oss fortroende och later oss hantera alla viktiga fragor i foreningen.
Vi dr nojda med arets arbete och hoppas att du ocksa &r det, om inte....... hor av dig till oss.

Det &r vi alla tillsammans som gor Notarien till ett gott stélle att bo pa.

Styrelsens slutord

Styrelsen vill tacka for det gingna verksamhetsdret och det fortroende som visats oss.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Riéntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 5559 465
Avsittning till
underhallsfond
Ianspréktagande av
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 5559 465

Forslag till vinstdisposition

2019/20
5859
4 644
244
972
3617
26 674
6 994
51619
71383
44

46
4513
810

Upplatelse-
avgift
973 540

973 540

2018/19
5786
-4 801
-238
747
4256
27 069
6 968
50 255
71383
43

43
4579
790

Fond for yttre
underhall
6 968 135

333 000

-307 131

6994 004

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rikning dverfores

2017/18
5555
-4 197
-260
1098
3283
27 959
7 069
50276
62 742
42

46
4730
790

Balanserat
resultat

7 624 740

-333 000

307 131

747 063

8345934

8345934
972 030
9317 964

9317 964
9 317 964

2016/17
5431
-4 100
-305
1026
4959
31749
6931
52 946
62 742
38

76
7491
790

Arets

resultat
747 063

-747 063
972 030
972 030

2015/16
5238
-5393
-709
-864

4 408
32812
6902
53 456
62 742
35

172
7742
790

Totalt

21 872 943
0

0

0

972 030
22 844 973

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Opvriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fréin finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

N N

2019-05-01 2018-05-01

-2020-04-30

5567251
292 092
5859 343

-347 412
-307 130
-125 283
-2 252 056
-293 705
-195 802
-1 122 240
-4 643 628
1215715

27 086
-270 771
-243 685

972 030

-2019-04-30

5463 672
322524
5786 196

-626 638
-368 611
-111 309
-2 244 482
-255 296
-204 213
-990 288
-4 800 837
985 359

18 663
-256 960
-238 297

747 063

e
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 9

Pagédende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar 10

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 11
Andra langfristiga fordringar 12
Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrékningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

18

2020-04-30

46 932 271
852 651
47 784 922
23 600
43120

66 720

47 851 642

1283
1066 816
4 836

144 718
1217 653
2550000
2 550 000
3767 653

51 619 295

2019-04-30

45 755 247
34 576
45789 823
23 600
48 510
72110

45 861 933

0
2455575
2753

133 367

2591 695
1 800 000
1 800 000
4 391 695

50 253 628
L7
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17,18, 19

17,18, 19

20
21

2020-04-30

5559 465
973 540

6 994 004
13 527 009

8345934
972 030
9317 964

22 844 973

16 265 000
16 265 000

10 414 000
1098 130
23971

84 429
888 792
12 509 322

51 619 295

2019-04-30

5559 465
973 540

6 968 135
13 501 140

7 624 740
747 063
8371803

21 872 943

21 554 000
21554 000

5515000
192 044
7382
101 191
1011068
6 826 685

50 253 628
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HSB Brf Notarien i Malmo
Org.nr 716439-5126

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
(avskrivningar)

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frén forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-05-01
-2020-04-30

972 030

1122 240
2094270

-14 717
783 637
2 863 190

-3 117 339
5390
-3 111 949

-390 000
-390 000

-638 759

4255575
3616 816

2018-05-01
-2019-04-30

747 063

990 288
1737351

88481
120 077
1945909

-34 576
-48 510
-83 086

-890 000
-890 000

972 823

3282753
4255576

fe®)



HSB Brf Notarien i Malmé
Org.nr 716439-5126

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregéende ér.

Intiiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 94 ér.
Avskrivningarna sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,76 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 10 146 156 kr (fg &r 10

146 156 kr)
o=
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HSB Brf Notarien i Malmo
Org.nr 716439-5126

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Erséttning forsékringsskador
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Tillagg for lokalanpassningar Region Skane
Fran garagesamfilligheten avs 4 ar

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material l6pande underhall

Lopande underhall

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av VA/sanitet
Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhéll el

Lopande underhall tele/porttelefon
Lopande underhall hissar

Lopande underhall markytor

Lopande underhall av lokaler

Lépande underhall av huskropp utvéndigt
Skadegorelse

Forsakringsskador

2019-05-01
-2020-04-30

3431974
2135277
5567 251

2019-05-01
-2020-04-30

0

15671
204 218
50 161
22 041
292 091

2019-05-01
-2020-04-30

21245
13 168
19 388
19 940
108 552
0

141 469
859

0

7076
3670

0

2 164
8431
1450
347 412

22

2018-05-01
-2019-04-30

3348324
2115348
5463 672

2018-05-01
-2019-04-30

103 339
8278
87 553
89 058
34296
322 524

2018-05-01
-2019-04-30

64 683
71 844
5968
21796
103 896
1710
147 619
21418
1691
1531
119 567
59 810
0

964
4141
626 638

&S
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HSB Brf Notarien i Malmo
Org.nr 716439-5126

Not 5 Planerat underhall

Material for planerat underhéll
Planerat underhéll lokaler
Planerat underhall ventilation

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Tomtrittsavgild

Forsakring

Ovrig drift

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Arvode och andra ersittningar

2019-05-01
-2020-04-30

0
307 130
0
307130

2019-05-01
-2020-04-30

604 116
180 507
670 812
191 629
41 589
480110
62 350
20943
2252 056

2019-05-01
-2020-04-30

124 000

9400
160 305
293 705

Bostadsréttsforeningen har inte haft négra anstédllda under verksamhetséret.

Loner och andra erséittningar

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersédttningar och sociala kostnader

23

140 650
10 000
10 000

160 650

35152
35152

195 802

2018-05-01
-2019-04-30

56 493
212 100
100 018
368 611

2018-05-01
-2019-04-30

543 340
164 670
722 804
169 354
55 147
480 110
86 834
22223
2244 482

2018-05-01
-2019-04-30

120 435

9138
125 723
255296

140 650
10 000
6 000
156 650

47 563
47 563

204 213



HSB Brf Notarien i Malmo
Org.nr 716439-5126

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnader
Omklassificeringar avser IMD
Omklassificeringar avser rorinfodringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 10 Pigdende byggnation

Ingéende anskaffningsvirden

arets investeringar

Omklassificering IMD

Omklassificering rorinfodring

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga andelar

Andel HSB Malmo

Andel Borgmastaregardens Ekonomiska Forening

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

24

2020-04-30

61469 731
339770
1959 494
63 768 995

-15714 484
-1122 240
-16 836 724

46 932 271
44 451 000

26 932 000
71 383 000

2020-04-30

34 576
3117339
-339 770
-1 959 494
852 651

852 651

2020-04-30
500

23100

23 600

23 600

2019-04-30

61 469 731
0

61 469 731
-14 724 196
-990 288
-15714 484
45755 247
44 451 000

26 932 000
71 383 000

2019-04-30
0

34 576

34 576

34576

2019-04-30

500
23100
23 600

23 600
&
/



HSB Brf Notarien i Malmo
Org.nr 716439-5126

Not 12 Andra langfristiga fordringar

avser reverslan Borgmaistaregérdens Ek For

Ingéende anskaffningsvéirden

Avgéende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetald forsékring
Forutbetald tomtréttsavgald
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 15 Kortfristiga placeringar
Avser fastrinteplacering 1 HSB ek for.

Bunden inlaning HSB Malméo

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond
Ianspraktagande av fond

25

2020-04-30
48 510
-5390
43 120
43120

2020-04-30

4 836
4 836

2020-04-30

13 650
43 728
83368
3971
144 717

2020-04-30

2 550 000
2550 000

2020-04-30

6968 135
333 000
-307 131
6 994 004

2019-04-30
53900
-5390
48 510
48 510

2019-04-30

2753
2753

2019-04-30

9509
40 489
83 368

0
133 366

2019-04-30

1 800 000
1 800 000

2019-04-30

7 068 746
268 000
-368 611
6 968 135

&



HSB Brf Notarien i Malmo
Org.or 716439-5126

Not 17 Stillda sdkerheter

2020-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 53 633 000
53 633 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 14n.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-04-30
Danske Bank 1,30 2022-09-30 4 680 000
SEB 0,82 2020-08-28 4 890 000
Stadshypotek 1,00 2023-06-01 5125000
Nordea 0,85 2020-06-17 5284 000
Danske Bank 1,08 2021-09-30 6 700 000
26 679 000

Not 19 Léngfristiga skulder

2019-04-30

53 633 000
53 633 000

Lénebelopp
2019-04-30
4 800 000
5040 000
5125000
5284 000

6 820 000
27 069 000

10 414 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r 390 000 kr.
Berdknad skuld om 5 &r 24 729 000 kr.

2020-04-30
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 &r 10414 000
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 16 265 000
26679 000
Not 20 Ovriga skulder
2020-04-30
Mervirdesskatt 83 629
Depositioner 800
84 429

26

2019-04-30

5515000
21 554 000
27 069 000

2019-04-30

100 391
800
101 191

5
/



HSB Brf Notarien i Malmo
Org.nr 716439-5126

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader, el och virme
Ovriga upplupna kostnader

Malmé den: l? % ZOZO
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Notarien i Malmo, org.nr. 716439-5126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Notarien i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Malmd for rakenskapsaret 20190501-20200430. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksfrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 april Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentiiga felaktigheteri ~ ©  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat grs[edovisningep. Jag d.rar ke e sI_utsats, e gr_und {ds
el ; i S 2 2 5 inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r

i oz i " ai ow co 5 - vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tilrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

S s e : kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till

. I - o i . inte langre kan fortsatta verksamheten.
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i ) )
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Notarien | Malm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 20190501-20200430 samt av forslaget fill oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.,
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:alsens AT L o Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
reningen, eller arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 93 T ~2020
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CamilaBakkund Ingrid Bjérkman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Borgmistaregarden, Malmé 200616

Motion

Till Notariens styrelse infor arsstimman 22 oktober 2020

Vi limnar forslag att vara entréer, Annebergsgatan 25 och
Albinsrogatan 1c, ska kompletteras med tak och vindskydd.

Vinligen

Jan Svensson
Magnus Liliebladh
Lght 23
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Svar till motion avseende entréer

Styrelsen har tagit del avinkommen motion och avser att arbeta vidare med fragan.

Darmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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