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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Notarien kallas hdrmed till
ordinarie foreningsstimma torsdag den 24 oktober 2019 k1.18.00
Registrering for rostning stings nér stamman borjar.

Lokal: Triaffpunkten, Albinsrogatan 3 K
Léattare fortdring serveras efter stimman.
Vilkommen hélsar Styrelsen

Dagordning

. Foreningsstdmmans 6ppnande.

. Val av stimmoordftrande.

. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

. Godkénnande av rdstlangd.

. Frdga om nérvaroritt for utomstiende

. Godkédnnande av dagordning.

. Val av tvad personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet.
. Val av minst tva rostriknare.

. Frdga om kallelse skett i beh6rig ordning.

. Genomgéng av styrelsens arsredovisning.

. Genomgang av revisorernas berittelse.

. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning,

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrdkningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter.
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman.
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter.

Presentation av HSB-ledamot.

Beslut om antal revisorer och suppleant.

Val av revisor/er och suppleant.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande.

Val av fullméktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB.

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen.

Foreningsstimmans avslutande

Anmilan till Brf. Notariens foreningsstimma torsdag den 24 oktober.

Undertecknad deltar i stimman

Antal personer: ................
Deltagaranmiilan inlimnas i Fastighetskontorets brevinkast senast 15 oktober.
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsférening kan dga alla fastigheter och marken de stér p4, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. HSB Brf Notarien i Malmé innehar marken med
tomtrétt.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte lagenheten du bor i — du har besittningsrétten. Det
innebir att du har rétt att bo i lagenheten, pa obegrinsad tid, om du f6ljer féreningens
ordningsféreskrifter och stadgar. Som bostadsréttsinnehavare har du ett sirskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, “sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten &r att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljén. Darf6r har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne —
som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att hélla
nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Notarien har valt att ge utokad information om f6reningens ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under varen 2019 har olika alternativ simulerats i en
femérskalkyl.

I tabell pé néstfljande sida redogdrs for de storre underhéllsatgirder och investeringar som
finns inplanerat enligt foreningens underhéllsplan fér de kommande 10 &ren. Underhallsplanen
revideras arligen och nuvarande underhallsplan &r upprittad av Robert Andersson, HSB Malmé
2019-01-10.

Tabellen som f6ljer ddrefter visar hur de olika atgérderna kommer att finansieras. Genom att
féreningen tar upp nya lan alternativt med egna medel.
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HSB - dir méjligheterna bar HSB Brf Notarien i Malmé
Planerat underhall enligt underhallsplan
Atgird Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | 2025-
2019/20 | 2020/21 | 2021/22 | 2022/23 | 2023/24 2030

Mark X
Terrasser X

Fasader och Balkonger X

Fonster/Doérrar X

Tak X
Invandigt

VVS och Varme X

El

Styr- och dvervakning

Hissar

Tvétt- och kdksutrustning
Finansiering

Berdknad | Finansieras | Finansieras
Storre underhall och nyinvesteringar kostnadi | medegna | med nya
Ar under de ndrmsta fem aren tkr medelitkr | 13ni tkr

2019/2020 |VVS samt terrasser 3535 3535

2020/2021 | Inget st6rre underhall planerat

2021/2022 | Inget storre underhdll planerat

2022/2023 | Inget st6érre underhdll planerat

Balkonger, skarmtak, vissa
2023/2024 | fasadkompletteringar 4933 933 4000

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femérskalkylen visar att avgifterna behéver foréndras (se nésta sida) for att hantera kommande
underhéllsatgarder/investeringar bland annat pa grund av 6kade avskrivningskostnader for
foreningen. Nuvarande driftskostnader &r uppriknade med 2-3% é&rligen.
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HSB Brf Notarien i Malmé

Planerade avgiftsférdandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforandringar ska ses som riktmérke med de i dag kiinda faktorerna for foreningens

Org Nr 716439-5126

ekonomi.
2019/2020 | 2020/2021 | 2021/2022 | 2022/2023 | 2023/2024
Avgiftsforandring 3,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Genomsnittlig avgift kr per m2 810 826 843 860 877
Nyckeltal for foreningen
Nyckeltal 2018/19 | 2017/16 | 2016/15 | 2015/14 | 2014/13
Genomsnittlig
arsavgift/kvm 790 790 790 790 790
Lan kr/kvm 4 579 4730 7491 7742 8012
Réntekostnad kr/kvm 43 46 76 173 251
Kassalikviditet* 199% 168% 267% 250% 380%
Soliditet 43% 42% 38% 35% 35%
Réntekénslighet** 4,7 5,0 5,8 6,3 6,3

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsforméga pa kort sikt
Om kassalikviditeten ar 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas omedelbart.
I de kortfristiga skulderna ingér nésta &rs amortering.

** Detta nyckeltal ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ar, dvs féreningens mojlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, over 20 = mycket illa!
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Arsredovisning

HSB Brf Notarien i Malmo
Org Nr 716439-5126

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-05-01 - 2019-04-30

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsrittsligenheter 4t medlemmar till nyttjande utan tidsgréns och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1994 pa fastigheten Borgmastaregérden 3 som
foreningen innehar med tomtritt.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1966:1229) och har
sitt site i Malmo.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingir
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Fastigheterna innehaller 57 lagenheter och 8 lokaler samt garage i
samfélligheten Notarien/Domaren.

I fastigheterna finns 2 bostadshus med adress Albinsrogatan 1 C och Annebergsgatan 25.

De 8 lokalerna med adress Albinsrogatan 1 A-B, D,E, F, Annebergsgatan 23 A-C och
Annebergsgatan 25.

69 st. parkeringsplatser.

Garagesamfilligheten har vi gemensamt med Domaren vars andel 4r 89 % och Notariens 11 %.
Totalt antal garageplatser 242 st.

Foreningens 57 bostédder fordelar sig enligt f6ljande:
2rok 69,5kvm 26 st.
2rok 72,0kvm 14 st.
3rok 83,0kvm 13 st.
3rok 86,0 kvm 4 st.

Total ldgenhetsyta 4 238 kvm
Total lokalyta 1 673 kvm.

Lagenheternas medelyta dr 73 kvm. 2
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 oktober 2018 pd Annebergsgéirden, Annebergsgatan 15.
Anta] stimmodeltagare var 39 personer varav 29 rostberéttigade medlemmar.

Extra foreningsstimma holls den 4 april 2019 for att fatta beslut om gemensamt nitabonnemang.

Antal stimmodeltagare var 33 personer varav 28 rostberdttigade samt ytterligare 3 som rdstade via
fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Mandatperiod

Ordforande Gunilla Strém 2019
Ledamot Gunilla Strém 2020
Sekreterare Christina Lothgren 2019
Ledamot Ingemar Nybin 2019
Ledamot och studieorganisatér ~ Annika Nilsson 2020
Ledamot utsedd av HSB Lena Bengtsson

Suppleant Markus Kristiansson 2019

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméoterna Christina Lothgren,
Ingemar Nybin och suppleanten Markus Kristiansson.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 14 protokollférda sammantriden.
Firmatecknare

Styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer

Ingrid Bjérkman och Ulla Berg som ordinarie
samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Sonja Nilsson och Margareta Persson.

Representanter i HSB Malmo Fullmaktig
Gunilla Strém som ordinarie och Christina Lothgren som erséttare.

Forvaltare

Fredrik Limés?
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Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsérets slut var antalet medlemmar 79 st (fg ar 79 st).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet protokollforda ldgenhetsoverlatelser har under verksamhetséret varit 5 st.

HSB Borgmastaregarden i Malmoé Ekonomisk Forening (EF)
Bostadsréttsforeningarna Lagmannen, Domaren och Notarien bildade tillsammans med HSB
Borgmastaregarden i Malmo ekonomisk forening (EF) med start den 1 januari 2008.
Notariens andel i foreningen uppgér till 7,7%, Lagmannens 51%. Och Domarens 41,3%.
Tva ledaméter frén varje forening ingér i styrelsen for EF, var forening representeras av
Gunilla Strém och Christina Lothgren.

Samordningen har inneburit en besparing pa flera plan for den enskilda foreningen.

For medlemmarna innebér det mycket bra tillgdnglighet, hog serviceniva och ett brett serviceutbud.
Fastighetsforvaltare i den ekonomiska foreningen ar Fredrik Limas som ocksa har det 6vergripande
ansvaret for personal, drift och underhéll.

Under aret har Brf Anneberg anlitat EF for fastighetsforvaltning.

Samtliga foreningar har gemensam stddentreprenor och all fritidsverksamhet

samordnas av EF.

Inom foreningarna finns det tre 6vernattningslagenheter och ett gym, dessa administreras av
Fastighetskontoret (FK) vilket dven garage- och parkeringsplatser gor.

Ordinarie féreningsstimma i den ekonomiska foreningen hélls den 16 april 2019.

Vi tackar personalen i EF for den utmarkta servicen och for det goda arbete de utfor i véra
fastigheter och 1 véra tradgardar.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln ingédr i den Ekonomiska Foreningen och utfors av anstélld personal.
Mollers Stéd utforde stddningen for alla tre foreningarna fram till 181231.

Fr o m 190101 har vi ett nytt stddavtal med Dygnet Runt Stéd.

Hyresavtal
Alla atta lokaler for ndringsidkare i foreningen &dr uthyrda.

Ombyggnad och underhalisplan
En uppdaterad underhéllsplan ar utférd 190110 av HSBs underhallssamordnare Robert Andersson i
samrdd med Fredrik Limas och Gunilla Strém. Underhallsplanen stricker sig tio &r framat i tiden.

Miljo
Var bostadsrittsforening dr ansluten till HSBs Klimatavtal som syftar till att minska (

koldioxidbelastningen.
3
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Aktiviteter - Fritidsverksamhet

Fritidskommittén &r en organiserad samverkan inom EF vilket har méjliggjort ett brett
aktivitetsutbud. Infor varje host- och vartermin anslas ett schema pa véra anslagstavlor dér
information kring aktiviteter och kursledare ldmnas. Cirklar och aktiviteter som anordnats 4r bl a
bordtennis, boule, bridge, canasta, dart, 1ds- och malarcirkel, stavgang, vivning och shoppingresor.
I bokcaféet kan man byta, 1ana och/eller behélla bocker, samt umgas Gver en enkel fika.

Tankar och idéer pa hur véra fritidsaktiviteter kan utvecklas tas tacksamt emot av

vér studieorganisator.

Arsavgifter
Inga hdjningar har skett under perioden. Kvadratmeterpriset dr 790 kronor.

Det kommande verksamhetsaret hdjs arsavgiften med 3% i juli och déarefter 4r de planerade
héjningarna 2% i juli 2020 och 2021. Detta for att ha utrymme for planerade underhéllsatgarder
2019/2020 samt 2023/2024. Prognosen ska ses dver drligen och korrigeras vid behov.

Fr o m kvartal 3 2019 &r kvadratmeterpriset 810 kronor.

Vi berdknar idag att vi maste ta ett nytt 1an pa 4.0 mkr 2023/2024 f6r de underhallsatgirder som &r
planerade de ndrmaste aren.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfall ska hojas lite varje ar for att undvika stora hGjningar
enskilda ar.

Arlig stadgeenlig besiktning

Arlig stadgeenlig besiktning genomfordes den 24 april 2019 av ordforande och forvaltare.
Fastigheterna har i stort sett befunnits vara i gott skick och de atgdrder som behover utforas f6ljer
underhallsplanen.

Garagesamfillighet

Garagesamfalligheten har vi gemensamt med Brf Domaren och Notariens andel ar 11 %.
Under &ret har portar och ytterdorrar bytts ut och en ny, av Milj6forvaltningen godkéand,
oljeavskiljare har installerats.

Utbildning
Ett par styrelseledaméter har under aret deltagit i nedanstadende utbildningar anordnade av
HSB Malmo:
e Ny styrelsen
Aktivt styrelsearbete
Ekonomi for icke ekonomer
Foreningsstdmma

Ordforande g
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Ekonomi
e Alla atta lokaler i foreningen &r uthyrda till marknadsmaissiga hyror.
e Foreningens banklan uppgar till 27 069 000 kr. Under 4ret har 890 tkr amorterats.

Vasentliga hdndelser under aret

V1 har anlitat en konstruktor for att fa ett utlatande och forslag pa atgird om fasader och terrasser da
det visat sig vara problem av olika slag. Vi fick besked p4 att det formodligen #r ett konstruktionsfel
som bl a visar sig genom att avrinning fran terrasserna inte sker som det ska med tegelstenar som
lossnar, pavixt av mossa mm. Konstruktoren har fordjupat sig i konstruktions- och arkitektritningar.
I skrivande stund héller man p4 att revidera ritningarna for att fa fram ett forfrigningsunderlag att
skicka ut for anbudsinfordran och atgird.

Bottenavloppen som &r ingjutna i garagets betonggolv ar betydligt dldre 4n stamledningarna som gér
upp i husen. Vi har 1atit filma avloppen och resultatet visade att spillvattenledningarna dr upprostade
och behdver étgérdas. Vi har tagit in anbud och bestimt oss for att anlita ISAB som kommer att
rensa roren och infodra dem med strumpa. Denna &tgird utfors under hdsten 2019.

Vi riknar med att kunna finansiera detta med egna medel.

Aven roren for dagvatten har filmats och d4 de dr i béttre skick ricker det i nulédget att
underhéllsspola dessa vilket sker i samband med infodringen av spillvattenledningarna.
Vi har fatt forslag pa &tgirdsplan.

Ventilationsaggregatet har inte fungerat tillfredsstidllande i REHAB:s lokal, det har varit antingen
for varmt, for kallt eller ingen luft alls i lokalerna. Vi fick vi utrett detta tillsammans med
tillverkaren av aggregatet Nilan och Climat 80 som vi har driftsavtal med. Dérefter fick vi ett
forslag pd 4tgird samt en offert som vi beslutade att anta. Reparationen #r gjord och vi har garanti
pé detta i 2 &r och vér forhoppning dr att det héller i minst tio ar till.

Region Skine behdvde att hjélp med att f& pentryt ombyggt, 5 nya handfat inkopplade, installation
av AC samt ljudabsorbenter uppsatta i Rehab lokal. Allt mot ett hyrestilligg t o m 210131.
Vi tog ett beslut att bistd med detta mot hyrestilligg.

V1 har hatt diskussioner om gemensamt ndtabonnemang med individuell métning och debitering av
el. Kontakt togs med HSB som senare deltog pa ett styrelseméte for att informera om vad det
innebir for foreningen och den enskilde medlemmen. Vi beslutade oss for att g& vidare och att
foreningen ska sta for investeringskostnaderna. Kallelse till extrastimma for ett gemensamt beslut
gick ut och pa stéimman togs ett enhilligt beslut om att sétta igdng processen.

36 lyktstolpar finns det pé var tomt och alla dessa har, vart efter glddlamporna gétt sénder, fatt nya
och ofta lampor med olika sken. Med anledning av att ett flertal nu var sénder tog vi ett beslut pa att
byta ut alla lampor samtidigt och till LED belysning. Vi har nu fitt samma ljussken i alla armaturer
och inte minst en besparing av driftskostnaden.

Trédrotter hade borjat vixa upp mellan plattorna pé gangarna vid tridgdrden vilket fick till f51jd att
plattorna 14g snett och det méste atgérdas. Detta gjordes under véren och samtidigt med detta sa
beslutade vi att iordningstélla boulebanan som med &ren vixt igen och tappat bade sin glans och
funktion.

Slutligen s har det planterats manga nya véxter i vira rabatter, bdde p4 torget och ute vid
gistparkeringarna. Det behdvde atgirdas eftersom mycket vissnat och dott.

5 e Al
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Forvantad framtida utveckling

Viéra fastigheter 4r nu 25 &r och med aren hdnder det mycket. Vi har tidigare nimnt fasader och
avlopp vilket kommer att kosta mycket att dtgirda. Vi har ocksd tomtritten som oroar. Vi har
diskuterat denna och bett Malmé Stads Fastighets- och Gatukontor om en prislapp for att se vad vi
har att forhélla oss till om vi skulle frikGpa tomten vilken idag kostar oss 500 110 kr/4r.
Omforhandling sker 2024 och i vérsta fall hojer man denna radikalt.

Vi stillde frigan i november 2018 och har sedan dess véntat pd besked. Anledning till det r att
tekniska ndimnden i Malmé haller pd med en utredning om hur avgélds- och frikopspris ska
berdknas, denna ska vara klar i maj 2019.

Styrelsens slutord

Eftersom vi var ndgra nya ledaméter i styrelsen sd inledde vi verksamhetséret med att ”lira kiinna
varandra” och delge varandra véra tankar om styrelsearbete och hur vi gemensamt ska hantera det
fortroendeuppdrag vi fatt. Vi ér alla Gverens om att vi har ett ansvar och att vi har skyldighet att
blicka framét, ha ett 1dngsiktigt tink, alltid med ekonomin och medlemmarna i centrum.

Vi har for avsikt att underhélla véra fastigheter och se till s& att de &r i bista skick.

Vi ska naturligtvis se till sé att vi har sé 1ga avgifter som mojligt vilket inte visat sig helt 14tt med
de utgifter vi har framéver.

Vi vill ha transparens i foreningens arbete, som medlem ska man ha insyn och vi pratar om hur vi
ska uppnd det. Har du tankar och idéer kring detta sa tveka inte att prata med oss eller ldgg en lapp i
brevinkastet pd Fastighetskontoret. Likasé om du har funderingar eller forslag som du tror gagnar
vér forening eller oss i vért styrelsearbete. Vi &r ocksé nyfikna p& vad som skulle behdvas for att just
du skulle engagera dig i foreningen? Alla idéer 4r vilkomna.

Vi vill tacka for det gangna verksamhetsaret och samtidigt vill vi tacka dig medlem for att du visar
oss fortroende att hantera alla dessa viktiga fragor. &
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Femarigt Sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor 2018/19
Nettoomséattning 5786
Rorelsens kostnader -4 801
Finansiella poster, netto -238
Arets resultat 747
Likvida medel & fin. placeringar 4 256
Skulder till kreditinstitut 27 069
Fond for yttre underhall 6 968
Balansomslutning 50 225
Fastighetens taxeringsvarde 62742
Soliditet % 43%
Alla belopp i kronor

Rantekostnad kr/kvm 43
Laneskuld kr/kvm 4579
Avgift kr/kvm 790
Forandring eget kapital

Insatser

Belopp vid arets ingang 5 559 465
Resultatdisp. under aret

lanspraktagan. 2017/18 av yttre fond
Avsattning ar 2017/18 yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets slut 5 559 465

Forslag till resultatdisposition

201718
5 5655
-4 197

-260
10098

3283
27 959
7 069
50 276
62 742
42%

46
4730
790

Uppl.
avgift.
973 540

973 540

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stammans férfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning

2016/17 2015/16
5431 5238
-4 100 -5 393
-305 -709
1026 -864
4 959 4 408
31 749 32 812
6 931 6 902
52 946 53 456
62 742 62 742
38% 35%
76 172
7491 7742
790 790
Underhalls Balanserat
fond resultat
7 068 746 6 425 872
1098 257
-368 611 368 611
268 000 -268 000
6968 135 7624 740
7 624 740
747 063
8 371 803
8 371 803 }

2014115
5397
-3 970
-1011

416

5046
34 000
8 029
55 040
49 784
35%

251
8012
790

Arets
resultat
1098 257
-1 098 257

747 063
747 063
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2018-05-01 2017-05-01
Resultatrikning 2019-04-30 2018-04-30
Nettoomsiattning
é\rsavgifter och hyresintékter Not 1 5463 672 5419 461
Ovriga intakter Not 2 322 524 135978
Summa Nettoomséttning 5786 196 5 555 439
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 764 372 -1 784 279
Personalkostnader och arvoden Not 4 -204 213 -194 641
Lépande underhall Not 5 -626 638 -294 877
Periodiskt underhall Not 6 -368 611 -88 335
Ovriga externa kostnader Not 7 -255 296 -230 986
Fastighetsskatt/avgift -111 309 -100 929
Tomtréattsavgald Not 8 -480 110 -396 742
Avskrivningar Not 9 -990 288 -1 106 416
Summa fastighetskostnader -4 800 837 -4 197 205
Rorelseresultat 985 360 1 358 235
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 18 663 13 245
Réntekostnader och liknande resultatposter -256 960 -273 223
Summa finansiella poster -238 297 -259 978
Arets resultat 747 063 1 098 257
Tillaggsupplysning
Arets resultat 747 063 1098 257
Avsattning underhalisfond -268 000 -226 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 368 611 88 335
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 100 611 -137 665
Overskott 847 674 960 592
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HSB Brf Notarien i Malmé

Org Nr: 716439-5126

Balansrékning 2019-04-30 2018-04-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 45 755 247 46 745 535
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 11 34 576 0
45 789 823 46 745 535
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 12 23 600 23 600
Andra langfristiga fordringar Not 13 48 510 0
72110 23 600
Summa anléaggningstiligangar 45 861 933 46 769 135
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 5414
Avrakningskonto HSB Malmé 2 455 575 1482 753
Ovriga fordringar Not 14 2753 62 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 133 367 157 039
2 591 694 1707 353
Kortfristiga placeringar Not 16 1 800 000 1 800 000
Summa omséttningstillgangar 4 391 694 3 507 353
Summa tillgangar 50 253 627

50 276 488
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HSB Brf Notarien i Malmo

Org Nr: 716439-5126

Balansrakning 2019-04-30 2018-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 5 559 465 5 559 465

Upplatelseavgifter 973 540 973 540

Fond for yttre underhall 6 968 135 7 068 746
13 501 140 13 601 751

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 624 740 6 425 872

Arets resultat 747 063 1098 257

8 371 803 7524 129

Summa eget kapital 21872943 21125879

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 21 554 000 27 069 000
21 554 000 27 069 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 5515000 890 000

Leverantérsskulder 192 044 170 209

Aktuell skatteskuld 7 382 2276

Ovriga skulder Not 20 101 191 138 047

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1011 068 881 076

6 826 685 2 081 608
Summa skulder 28 380 685 29 150 608
Summa eget kapital och skulder 50 253 627
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@ Org Nr: 716439-5126

HSB Brf Notarien i Malmo

2018-05-01 2017-05-01
Kassaflodesanalys 2019-04-30 2018-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 747 063 1 098 257
Avskrivningar 990 288 1106 416
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1737 351 2204 673
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 88 481 -113 068
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 120 077 22 068
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1945 908 2113673
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -34 576 0
Investeringar av finansiella anlaggningstillgangar -48 510 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -83 086 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -890 000 -3 790 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -890 000 -3 790 000
Arets kassaflode 972 822 -1 676 326
Likvida medel vid arets bérjan 3282753 4 959 079
Likvida medel vid arets slut 4 255 575 3282753

11
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@ Org Nr: 716439-5126

HSB Brf Notarien i Malmo
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 95 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomshnittligt till 1,61 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréattats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring melian fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 10 146 156 kr (féregdende ar 10 146 156 kr).

Fastighetsskatt

Som underlag for fastighetsavgift (i forekommande fall) och fastighetsskatt har taxerigsvardena
fran 2016 anvants da de nya fran 2019 inte erhallits énnu.&

12
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HSB Brf Notarien i Malmé

Org Nr: 716439-5126

2018-05-01 2017-05-01
Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 3348 324 3348 324
Hyresintékter 2115348 2071137
Bruttoomsiittning 5463 672 5419 461
Not 2 Ovriga intikter
Erséttning forsakringsskador 103 339 0
Ovriga intskter * 219185 135978
Summa 322 524 135 978
* 89 058 kr avser utdelning fran garagesamfilligeheten fran tidigare ar, 2015 och 2016,
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 141 060 231 895
El 164 670 155 444
Uppvarmning 722 804 798 900
Vatten 169 354 131 389
Sophdmtning 55 147 49 804
Ovriga avgifter 109 058 56 550
Gemensamma kostnader 402 280 360 298
Summa 1764 372 1784 279
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 140 650 133 875
Revisorsarvode 10 000 10 000
Léner och andra erséttningar 6 000 15 000
Summa 156 650 158 875
Ovriga kostnader anstillda 0 419
Summa 0 419
Sociala kostnader 47 563 35 347
Summa 47 563 35 347
Totait 204 213 194 641

Notarien har inga anstallda.

13
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Org Nr: 716439-5126

HSB Brf Notarien i Malmo

2018-05-01 2017-05-01
Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 5 Lopande underhall
Lépande underhall 71844 12 500
Material i I6pande underhall 64 683 34 836
Lépande underhall av lokaler 59 810 24 915
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 5968 0
Lépande underhall tvattutrustning 1308 0
Lépande underhall av installationer 20 488 2981
Ldépande underhall Va/sanitet 103 896 13 008
Lépande underhall virme 1710 1 800
Lopande underhall ventilation 147 619 153 288
Lépande underhail el 21418 6 245
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 1691 11 507
Lépande underhall hissar 1531 11 362
Lépande underhall markytor 119 567 12 627
Skadegorelse 964 1440
Férsdkringsskador 4141 8 369
Summa 626 638 294 877
Not 6 Periodiskt underhall
Material i periodiskt underhall 56 493 0
Periodiskt underhall lokaler 212100 0
Periodiskt underhall ventilation 100 018 88 335
Summa 368 611 88 335
Not 7 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden 131 309 107 005
Revisionsarvoden 9138 8 602
Ovriga externa kostnader 114 849 115 379
Summa 255 296 230 986
Not 8 Tomtrattsavgald
Tomtrattsavgald 480 110 396 742
* Den légre tomtrétten 2017 beror pa korrigering av en tidigare periodisering.
Tomtrattsavgélden kommer att omférhandlas december 2024.
Not 9 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 990 288 1106 416
Summa 990 288

14
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@ Org Nr: 716439-5126

HSB Brf Notarien i Maimé

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 10 Byggnader och Mark
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 61 469 731 61 469 731
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 61 469 731 61 469 731
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -14 724 196 -13617 780
Arets avskrivningar -990 288 -1106 416
Utgaende avskrivningar -15714 484 -14 724 196
Bokfért virde Byggnader 45 755 247 46 745 535
Taxeringsvarde fér:
Byggnad - bostéder 39 000 000 39 000 000
Byggnad - lokaler 2121 000 2121 000
41121000 41121 000
Mark - bostader 21 000 000 21 000 000
Mark - lokaler 621 000 621 000
21621000 21 621 000
Taxeringsvarde totait 62 742 000 62 742 000
Not 11 Pagaende byggnation
Arets investeringar * 34576 0
Pagaende nyanldggningar 34 576 0
* Pagaende byggnation avser fasadarbeten pa de éversta vaningama.
Not12 Andelar
Andel HSB Maimé 500 500
Ovriga langfristiga vardepapperinnehav m.m. 23 100 23 100
23 600 23 600
Not 13 Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Reverslan till Ek For 48 510 0
48 510 0
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2753 1906
Ovriga fordringar 0 60 241
2753
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HSB Brf Notarien i Malmé

Org Nr: 716439-5126

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 0 39 308
Upplupna rénteintékter 9 509 3769
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 858 113 962
133 367 157 039
Not 16 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmg ek. for. 1 800 000 1800 000

Not 17 Forindring av eget kapital
Uppl. Underhdlls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 5 559 465 973 540 7 068 746 6 425 872 1098 257
Resultatdisponering under aret 1098 257 -1 098 257
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -368 611 368 611
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 268 000 -268 000
Arets resultat 747 063
Belopp vid arets slut 5 559 465 973 540 6 968 135 7 624 740 747 063
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Varav Kortfristiga Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta  Slutdatum Total skuld skulder amortering
Danske Bank 13710182468 1,30%  2022-09-30 4 800 000 120 000 120 000
Danske Bank 13710182476 1,08%  2021-09-30 6 820 000 120 000 120 000
Nordea Hypotek 39788451276 0,60%  2019-05-22 5125 000 5125 000 500 000
Nordea Hypotek 39788777260 0,85%  2020-06-17 5284 000 0
SEB Bolan 33887574 0.82%  2020-08-28 5040 000 150 000 150 000
27 069 000 5515 000 890 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 0,92%
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stéllda sdkerheter
2019-04-30 2018-04-30
Stéllda sdkerheter 53 633 000 53 633 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 5 515 000 890 000
5515 000

890 0009
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@ Org Nr: 716439-5126

HSB Brf Notarien i Malmo

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 100 391 137 247
Depositioner 800 800
101 191 138 047

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Upplupna rantekostnader 24 764 24 743
Ovriga upplupna kostnader 366 935 293 866
Férutbetalda hyror och avgifter 619 369 562 467

1011068 881 076
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Notarien i Malmé, org.nr. 716439-
5126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Notarien i
Malmd for rakenskapsaret 20180501-20190430.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 april
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhatlande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga ach
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &rtillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen ach darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Notarien i Malmé for
rékenskapsaret 20180501-20190430 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo den / Cf- 2019

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ingrid zkman

Av foreningen vald revisor

Ulla Berg
Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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