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HSB Brf Norsen i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Norsen 1 Malmé kallas hiarmed till ordinarie
foreningsstdmma tisdagen den 2020-12-01 kl. 18:00 — Kom i tid!

Lokal: Ungdomens hus, festsalen, Norra Skolgatan 10B, Malmo
OBS! Insldapp 17:30 — 17:55

DAGORDNING
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foreningsstdimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd

frdga om ndrvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rdstraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas beréttelse

. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrdkningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar {for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra foértroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamdéter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullmiktige och ersittare samt ovriga representanter 1 HSB

av styrelsen till foreningsstdimman hanskjutna frdgor och av medlemmar anmalda
drenden som angivits 1 kallelsen

foreningsstdimmans avslutande

Ovriga fragor tas efter stimmans slut.
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Styrelsen for HSB Brf Norsen i Malmé féar hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen, med sédte i Malmo, har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus
upplata bostads-lagenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrédnsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1989 pa fastigheten Norsen 15 som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser 4r Bolagsgatan 2 och 4, Lugnagatan 12 och 14 samt
Brogatan 6 och 8.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Léansforsakringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 15
3 24
4 36
5 2

Total lagenhetsyta 6553 kvm
Lagenheternas medelyta 85 kvm.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 november 2019, nérvarande var 31 medlemmar, varav 1
genom fullmakt, totalt 27 rostberittigande medlemmar enligt upprittad rostlingd. Ovriga
nirvarande var Bjorn Klefbohm, Lars Svensson ekonom HSB, Christian Gréintz Sydsverige
Entreprenad och Magnus Planell, HSB-ledamot.
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Styrelsen under verksamhetsiret

Ordforande Patrik Stenlund
Ledamot och Vice ordférande™ Lars Johnsson
Ledamot och Sekreterare Liv Fabricius
Ledamot och Studieorganisator Kerstin Higg
Ledamot Nouara Ajredinovski
Utsedd av HSB Magnus Planell
Suppleant Per Jerling
Suppleant Hans Norberg

*) Mot slutet av verksamhetsdret avsade sig Lars Johnsson rollen som vice ordférande. D4 det
inte finns ndgot krav pi att det ska finnas en vice ordforande valde styrelsen att fortsétta utan.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Patrik Stenlund, Kerstin
Higg samt Nouara Ajredinovski, samt suppleanterna Per Jerling och Hans Norberg. Styrelsen har
under 4ret hallit 11 styrelsesammantriden samt ett flertal arbetsmoten av olika slag.

Firmatecknare tva i forening
Ledaméter Nouara Ajredinovski, Kerstin Hagg, Lars Johnsson, Patrik Stenlund.

Revisorer
Fértroendevalda Bodil Andersson och Bodil Persson samt extern revisor frdin BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Eva Jansson Jahja (sammankallande), Margareta Lincoln.

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Ordforande. Vid behov har styrelsen utsett ersittare.

Viceviird
Vicevirdskapet uppbirs av samtliga i styrelsen.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Foreningens gemensamma aktiviteter

Féreningens 30-&rsfirande skedde 18rdag 2019-09-07 inleddes med brunch pa nérliggande Scandic hotell.
75 vuxna och barn deltog p& Scandic och firandet fortsatte sedan pd eftermiddagen i Norsens tradgérd
med kaffe och tarta samt hoppborg och popcorn till barnen. Samtidigt kunde man i ett par trapphus se en
utstillning om Brf Norsen och omradets historia och delta i en tipspromenad. Extra roligt var att
fastighetens arkitekt, Kurt Hultin, 94 ar, kunde delta som hedersgést dagen till &ra. Dagens avslutades
sedan med grillning pa gérden.

Vid hostens tridgdrdsdag 2019 deltog nérmare 20 personer. Vi anlade en ny rabatt med blommor och
buskar, ddr det tidigare funnits buxbom. Hostvéxter planterades i krukor och tridgdrdsmoblerna togs
omhand infor vintern. Det bjods pé pizza.

Forsta advent anordnades den traditionella julgranstindningen med glogg och tilltugg. Ordféranden
informerade om aktuella héndelser och planer for foreningen.

Virens tridgirdsdag 2020 innehdll inte ndgra gemensamma aktiviteter pd grund av Covid-19 pandemin.
Tridgardsgruppen planterade varblommor i foreningens krukor.

Inga dvriga foreningsaktiviteter planerades pa grund av Covid-19 pandemin och de restriktioner samt
rekommendationer som utférdats av folkhdlsomyndigheten.

Underhall
Under 4ret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder och investeringar i fastigheten:

- Var foreningslokal totalrenoverades med utokning av pentrydelen till ett fullt utrustat kok, nya
praktiska mobler samt lattstadade golv/ytor.

- Uppgradering och programmering av styrsystem for virme och ventilation.

- Radonmitning genomford i 30 lagenheter och andra utrymmen. Resultatet blev att inga véirden
dver gillande gransvirde kunde konstateras. Anledningen till métningen var att Malma stad gick
ut med krav att detta var obligatoriskt frdn 2020, ett krav som senare drogs tillbaka och dar
Malmé stad nu gor ett stegvis inforande istéllet. Nu har ni en métning som géller i 10 ar.

- Byte av virmepump for dtervinning av verskottsvirme fran ventilationsluften.

I samband med virmepumpsbytet byttes dven kylmedia ut och energimitare installerades sé att vi

kan se hur mycket energi vi dtervinner

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den
2019-04-20. Foljande atgirder stir pé att-gora-listan kommande ar:

- Oversyn/optimering av virme- och ventilationssystem, byte av flikt pd Bolagsgatan.

- Atgirder pa ett fital balkonger (sprickbildning i nigra pelare, ndgra golvplattor pa forsta
véningen behdver renoveras 1 framkant)

- Byte passagesystem och dversyn lds-/nyckelhantering, eventuellt komplettering med digitala
informationstavlor och bokningssystem for tvittstugor som komplement till nuvarande

bokningstavlor med lascylindrar. d} 4_/ gv
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- Framtagande av forfrigningsunderlag avseende Takrenovering takplat, taksékerhet, takfotter
mm.

- Framtagande av forfrigningsunderlag avseende solceller med tillhdrande utrustning.

For att hilla kostnaderna nere #r det viktigt att synkronisera dtgédrder, exempelvis stéllningar for
takmélning kan anvéndas for sivil att montera solceller som for fasad-, fonster- och balkongarbeten. Det
har medfort att underhéllsatgérder har justerats tidsmassigt.

Ekonomi
Foreningen har differentierade andelar.

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 866 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

I och med ny budget for 2020/2021 korrigerades avgiftskalkylen nigot nedét vilken borjade gilla pa avier
frin den 1/10 2020. Nytt genomsnittligt kvadratmeterpris per ldgenhetsyta édr 852 kr.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar enskilda
&r, men nir styrelsen sett dver underhdllsplaneringen och ekonomin for ett antal ar framdt sa besldts att
justera avgiftskalkylen nedat genom att den nya prognosen for kapitalkostnad for det kommande éret
lades in (minskade nigot fran foregiende 4r) samtidigt som driftskostnaderna bibehélls pa samma niva
som foregdende ar. Se avgiftskalkyl for 2020/2021.

Foreningen har en skuldsittningsgrad pa ca 30% och amorterar for nérvarande ca 1,8% av skuldbeloppet
varje ar.

Styrelsens malséttning har under en ldngre tid varit att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme
att finansiera framtida underhéllsbehov med nya l&n. Vi ér nu i ett lige dér vi har en ganska lag
skuldsittningsgrad vilket innebér att vi kommer att amortera i en nigot lugnare takt framéver.

Foreningen har haft en del kostnader i samband med att medlemmar har pibdrjat renovering av
ligenheter utan att vidtala styrelse/forening och dérmed inte fatt veta vad som &r viktigt att tdnka pd och
ta hinsyn till vid arbetet. Styrelsen passar hdr pa att paminna om att alltid stimma av med styrelsen
innan nagot arbete planeras, om ni vill gora fordndringar i era ldgenheter samt att alltid ansdka om
tillstdnd for andrahandsuthyrning innan denna paborjas.

Kommentarer till Arets resultat

Norsens ekonomi #r fortsatt balanserad och god. Samtliga véra lan dr placerade till en bra rénta,
genomsnittsriantan ar 1,23%.

Visentliga fordindringar i styrelsens sammansiittning

Under éret har inga forandringar i styrelsen skett. Denna styrelse tilltridde i samband med ordinarie
foreningsstimma 2019-11-26, vilket innebar att tre manader av verksamhetsaret passerats.
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Visentliga avtal
Under éret har styrelsen

Sagt upp avtalet med Com Hem avseende gruppanslutning TV och bredband till 2020-12-31.

1

Forlangt det uppsagda avtalet med Com Hem avseende gruppanslutning TV och bredband frén
2020-12-31 till 2022-01-31 pé grund av Covid-19.

- Paborjat arbetet med att utreda vad foreningen ska ha for anslutning avseende TV och bredband i
framtiden, tyvérr sé har arbetet fitt pausas pa grund av Covid-19 men vi kommer att hantera det
faktum att Bolina 2.0 slutar att fungera 2020-12-31 och att vi vill att det ska finnas ett alternativ
till Com Hem for bredband dven innan vi finner en framtida ldngsiktig 16sning for TV och
bredband fran 2022-02-01.

- Tecknat serviceavtal med Gunnar Karlsen AB avseende service och support pa virme och
ventilation.

- Anlitat Rérmontdren Syd som VVS-firma for foreningen. Dom har ocksé speciella
medlemspriser om medlemmar vill anlita dom, se dokumentportalen inloggad pd HSB:s hemsida,
eller kontakta forvaltare eller styrelse.

- Anlitat Skénsk Elservice som elfirma for foreningen.

Medlemsinformation
Under éret har 6 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 114 medlemmar
(114 foregaende é&r).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsen har under dret delat ut sju informationsblad. I samband med bytet av passagesystem sa
kommer mdjligheterna till digitala informationstavlor i vdra entréer att undersdkas nérmare vilket
kan gora det enklare att na ut snabbt med information.



HSB Brf Norsen 1 Malmo
Org.nr 716407-4291

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvirde
Soliditet (%)

Réantekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvim

Debiterad el kr/kvm

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 5399979
Ianspraktagande 2019/20
av yttre fond
Avsittning &r 2019/20
yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 5399979

Forslag till vinstdisposition

2019/20

5877

-5 004

-545
329
4 861

40 075

1947

58 201
133 000

30

87
6116
866
25

Kapital-
tillskott

5944 197

5944 197

2018/19
6033
-5 142
-603
288
4720
40 797
2229
58 693
133 000
29

97

6 226
890

25

Fond for yttre
underhall
2 229 357

-603 609

321 000

1946 748

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rdkning Overfores

2017/18
6037
-4 620
-795
622

6 670
43 577
2 454
61 685
98 208
27

126

6 650
891
28

Balanserat

resultat

3023 604
603 609
-321 000
288 117

3594 330

3594331
328 775
3923 106

3923 106
3923106

2016/17
6 090
-4 556
-1012
522
7667
46 093
2622
62 970
98 208
25

159
7034
890

36

Arets

resultat

288 117

-288 117
328 775
328 775

2015/16
6 059
-4 107
-1247
705
6283
46 499
2 846
62 781
98 208
24

193

7 095
892

28

Totalt

16 885 254
0

0

0

328775
17 214 029

Féreningens resultat och stillning i ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

wn

O -1

2019-09-01
-2020-08-31

5674 561
202 780
5 877 341

-407 757
-603 609
-110 033
-2 142 003
-327 736
-200 975
-1 211 489
-5 003 602
873 739

24 854
-569 817
-544 963

328 775

2018-09-01
-2019-08-31

5834 456
198 308
6 032 764

-521 594
-469 802
-106 028
-2239618
-325 642
-214 332
-1264613
-5 141 629
891 135

34 388
-637 405
-603 017

288 117
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstilledngar

Byggnader
Pagdende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar
Egna BR, langvarigt bruk

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

13
14

15

2020-08-31

52 645 934
591 980
53237914

500

4 801
5301

53 243 215

848

1 088 443
15 044

&1 350

1 185 685

3750 000

3750 000

22 123
4 957 808

58 201 023

2019-08-31

53857423
0
53 857 423

500

4 801
5301

53 862 724

0

956 185
11220
99 171
1066 576

3750 000

3 750 000

14 001
4 830 577

58 693 301
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Balansrikning Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5399 979 5399979
Kapitaltillskott 5944 197 5944 197
Fond for yttre underhéll 16 1 946 748 2229 357
13 290 924 13 573 533
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3594 331 3023 605
Arets resultat 328 775 288 117
3923 106 3311722
Summa eget kapital 17 214 030 16 885 255
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17, 18,19 31016 169 30 290 402
Summa lingfristiga skulder 31016 169 30 290 402
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17, 18,19 9 040 469 10 506 236
LeverantOrsskulder 181 959 154 485
Aktuella skatteskulder 8118 5335
Fond for inre underhall 3927 3927
Ovriga skulder 20 45197 2 656
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 691 154 845 006
Summa Kkortfristiga skulder 9970 824 11 517 645
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 201 023 58 693 302
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning (+)/minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Erhéllna aktiedgartillskott
Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

10

Not

2019-09-01
-2020-08-31

328775
1211 489
1 540 264

13 149
-99 054
1 454 359

-591 980
-591 980

=722 000
0

-722 000
140 379

4720 187
4 860 566

2018-09-01
-2019-08-31

288 117
1264 613
1552 730

-16 939
37 559
1573 350

-206 440
-206 440

-3 430 800

113 804
-3 316 996
-1 950 086

6 670 273
4720 187
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 91
ar.Avskrivningar sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgar
genomsnittligt till 2,11 %.

Markanliggningar
Arets avskrivning pd markanldggningar uppgér till 10,00%.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foreningens likvida medel under rikenskapsaret.
(Denna har upprittats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspriakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gillande 2019-2020.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 45 080 779 kr (féregédende
ar 45 080 779 kr).
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intiikter

El, momsreg
Diverse avdrag vid avisering

Not 4 Reparationer

Material i [6pande underhall

Lopande underhéll av bostéder

Lopande underhdll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhdll av installationer
Lépande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhéll av hissar

Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av markytor
Skederorel se

2019-09-01
-2020-08-31

5674 561
5674 561

2019-09-01
-2020-08-31

161 079
41 701
202 780

2019-09-01
-2020-08-31

62 456
18 125
52 736
35143
5942
31787
12 594
45 125
44 747
10014
58 151
24 004
1142
5 191
407 757

12

2018-09-01
-2019-08-31

5 834 456
5 834 456

2018-09-01
-2019-08-31

164 899
33 409
198 308

2018-09-01
-2019-08-31

97 850
2281
19 229
22 888
7563
32170
76 268
148 177
56 312
8 185
8070
21677
7 904
13 020
521594
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Not 5 Planerat underhall

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen 518 734 58399
Periodiskt underhall tvittutrustning 0 78 113
Periodiskt underhéll Va/Sanitet 0 116 875
Periodiskt underhill virme 0 79 348
Periodiskt underhall el 0 113 942
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 22 009 23125
Periodiskt underhéll markytor 62 866 0
603 609 469 802
Not 6 Driftskostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 696 870 636 780
El 519 430 517 850
Uppvéarmning 270 062 417018
Vatten 222 459 205 944
Sophédmtning 215011 245 042
Ovriga avgifter 218 172 216 984
2 142 004 2239618
Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Forvaltningsarvoden 110 191 113 869
Revisionsarvoden 9 300 8913
Ovriga externa kostnader 208 245 202 861
327 736 325 643
Not 8 Medelantalet anstillda
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Medelantalet anstdllda 1 1
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HSB Brf Norsen i Malmé
Org.nr 716407-4291

Not 9 Anstillda och personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 69 747 69 750
Revisionsarvode 4 650 4 650
Léner och andra ersittningar 4 650 4 650
Loner anstillda 96 376 97 297
175 423 176 347
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 25 552 37 985
25 552 37 985
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 200 975 214 332
Not 10 Byggnader
2020-08-31 2019-08-31
Ingéende anskaffningsvirden 59 567 662 58 454 347
Investering, stam- och radiatorventiler 981 250
Investering, lekplats 132 065
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 59 567 662 59 567 662
Ingéende avskrivningar -10 442 629 -9 178 016
Arets avskrivningar -1211 489 -1264 613
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 654 118 -10 442 629
Ingdende anskaffningsvidrde mark 4732 390 4732 390
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde mark 4732 390 4732 390
Utgaende redovisat virde 52 645 934 53 857 423
Taxeringsvirden byggnader 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvirden mark 58 000 000 58 000 000
133 000 000 133 000 000

~
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HSB Brf Norsen i Malmo
Org.nr 716407-4291

Not 11 Pagiende nyanliggningar
2019-08-31: stam- och radiatorer

2020-08-31: byte av virmepump, uppskattad till 660 tkr.

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Overfort till Byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde
Not 12 Andelar

Andelar i HSB Malmo

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgédende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintdkter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar HSB Malmo ek.for,

15

2020-08-31
0

591 980

0

591 980

591 980

2020-08-31

500
500

500

2020-08-31

15 044
15 044

2020-08-31
3217

76 133
81 350

2020-08-31

3750 000
3750 000

2019-08-31
906 875

74 375

-981 250

0

0

2019-08-31

500
500

500

2019-08-31

11220
11 220

2019-08-31
7478

91 693
99 171

2019-08-31

3750 000
3750 000



HSB Brf Norsen 1 Malmo
Org.nr 716407-4291

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lansprikstagande

Not 17 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdar fordelning av 1én.

Not 19 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31

2 229 257

321 000
-603 609
1 946 648

2020-08-31

58 800 000
58 800 000

2019-08-31

2454 159
245 000
-469 802
2229 357

2019-08-31

58 800 000
58 800 000

9 040 469 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 manader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av ldngfristig karaktir och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden dr 722 000 kr
Berdknad skuld om 5 ar 36 446 638 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 20 Ovriga skulder

Killskatt
Arbetsgivareavgifter

16

2020-08-31

9040 469
31016 169
40 056 638

2020-08-31

23 713
21 484
45 197

2019-08-31

10 506 236
30290 402
40 796 638

2019-08-31
1181

1475
2 656

L
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HSB Brf Norsen 1 Malmé
Org.nr 716407-4291

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31

Upplupna rintekostnader-lan 42 286
Ovriga upplupna kostnader 185 728
Forutbetalda hyror och avgifter 463 140
691 154

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Malmé 14 [11 = 2 6.0

% W Wl M@@

Patrik Stenlund Nouara Ajredinovski
Ordférande
Liv Fabricius Kerstin Higg ’)
. /
i /H ; r.}.-"' I_..-'
Lars Johnsson Magn s filﬁnell
{".

/

Var revisionsberéttelse har limnats /4
7 - 2020

2019-08-31

54 965
309 346
480 695
845 006

e Bodil thclesso o

Emil Persson
BoRevision AB Bodil Andersson

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

Bodil Persson
Av foreningen dtsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Norsen i Malma, org.nr. 716407-4291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norsen i
Malmd for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi fillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga ach
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser attlikvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att up pna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter ar hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsals om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dack
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underl iggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisn ingen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige_ Vart ansvar
av siyrelsens forvaltning for HSB Brf Norsen | Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi 4r
rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksftrbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ’ .
Y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r attinhédmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om firslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmg den (q 11 202

LB Bodid Uy dorsco, (7t

Emil Persson Bodil Andersson Bodil Persson
BoRevision i Sverige AB Ay féreningen vald revisor Aw féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB Brf Norsen i Malméd ~ Avgiftskalkyl fran 2020-10-01 tillsvidare Orgnr 716407-4291

Lan
:::u Yta Ursi ::;:sghg Ext::ti::ats Lan Andelstal Lan Andelstal Lan Andelstal Lan Andelstal
-d
A A B B [ C D D

1 94,5 78086 - 106 115 1,7508084% 112 973 1,6546227% 145 738 1,5973178% 148 552 1,5173706%

2 62,5 52616 - 71503 1,1797317% 76124 1,1149199% 98 201 1,0763066% 100 098 1,0224364%

3 94,5 78 086 - 106 115 1,7508084% 112973 1,6546227% 145 738 1,5973178% 148 552 1,5173706%

4 96,5 79550 - 108 105 1,7836335% 115082 1,6856445% 148 470 1,6272652% 151 337 1,5458191%

5 62,5 52616 - 71503 1,1797317% 76 124 1,1149199% 98 201 1,0763066% 100 098 1,0224364%

6 96,5 79550 - 108 105 1,7836335% 115092 1,6856445% 148 470 1,6272652% 151 337 1,5458191%

7 96,5 79550 - 108 105 1,7836335% 115092 1,6856445% 148 470 1,6272652% 151 337 1,5458191%

8 62,5 52616 - 71503 1,1797317% 76 124 1,1149199% 98 201 1,0763066% 100 098 1,0224364%

9 96,5 79550 478175 - - - - - - 151 337 1,5458191%
10 96,5 79550 - 108 105 1,7836335% 115092 1,6856445% 148 470 1,6272652% 151 337 1,5458191%
11 1255 99933 198 833 135 804 2,2406517% 144 581 2,1175552% - - 190 114 1,9419025%
12 96,5 79550 - 108 105 1,7836335% 115092 1,6856445% 148 470 1,6272652% 151 337 1,5458191%
13 96,5 79550 - 108 105 1,7836335% 115092 1,6856445% 148 470 1,6272652% 151 337 1,5458191%
14 96,5 79550 - 108 105 1,7836335% 115092 1,6856445% 148 470 1,6272652% 151 337 1,5458191%
15 94,5 78086 155 365 106 115 1,7508084% 112 973 1,6546227% - - 148 552 1,5173706%
16 62,5 52616 309 180 - - - - 98 201 1,0763066% 100 098 1,0224364%
17 945 78086 = 106 115 1,7508084% 112973 1,6546227% 145 738 1,5973178% 148 552 1,5173706%
18 96,5 79 550 - 108 105 1,7836335% 115092 1,6856445% 148 470 1,6272652% 151 337 1,5458191%
19 62,5 52616 - 71503 1,1797317% 76124 1,1149199% 98 201 1,0763066% 100 098 1,0224364%
20 96,5 79 550 - 108 105 1,7836335% 115 092 1,6856445% 148 470 1,6272652% 151 337 1,5458191%
21 96,5 79 550 - 108 105 1,7836335% 115 092 1,6856445% 148 470 1,6272652% 151 337 1,5458191%

22 62,5 52616 - 71503 | 1,1797317% 76124 | 1,1149199% 98 201 | 1,0763066% 100 098 | 1,0224364%
a3 96,5 79550 319 897 - - - - 148 470 | 1,6272652% 151337 | 1,5458191%
24 96,5 79 550 160 589 - - 115092 | 1,6856445% 148 470 | 1,6272652% 151337 | 1.5458191%
25 125,55 99933 135804 | 2,2408517% 144 581 | 2,1175552% 186 612 | 2,0442174% 190 114 | 1,9419025%

26 96,5 79 550 308 141 - - 115092 | 1,6856445% 148 470 | 1,6272652% 151337 | 1,5458191%
27 96,5 79 550 160 589 - - 115092 | 1,6856445% 148 470 | 1,6272652% 151337 | 1,5458191%
28 96,5 79 550 160 589 - - 116092 | 1,6856445% 148 470 | 1,6272652% 151337 | 1,5458191%
29 99,5 81478 - 110725 | 1,8268622% 117 881 | 1,7264984% 152 068 | 1,6667042% 155005 | 1,5832841%
30 1100 90 402 - 122 8562 | 2,0269520% 130792 | 1,9155957% 168 724 | 1,8492524% 171982 | 1,7566957%
H 99,5 81478 - 110725 | 1,8268622% 117 881 | 1,7264984% 152 068 | 1,6667042% 155005 | 1,5832841%
32 1120 90 884 - 123 507 | 2,0377592% 131489 | 1,9258092% 169 624 | 1,8591122% 172899 | 1,7660619%

33 99,5 81478 - 110725 | 1,8268622% 117 881 | 1,7264984% 152 068 | 1,6667042% 155005 | 1,5832841%
34 1120 90 884 347 722 123 507 | 2,0377592% 131489 | 1,9258092% 169 624 | 1,8591122% -

35 99,5 81478 - 110725 | 1,8268622% 117 881 | 1,7264984% 152 068 | 1,6667042% 155005 | 1,5832841%
3% 1120 90 884 - 123 507 | 2,0377592% 131 489 | 1,9258092% 169 624 | 1,8591122% 172899 | 1,7660619%
37 99,5 81478 801 499 - - - - - . - -
B 1120 90 884 714 878 - - - - - - 172899 | 1,7660619%
39 73,0 61273 . 83 267 | 1,3738350% 88 649 | 1,2983595% 114 358 | 1,2533931% 116 567 | 1,1906596%

40 60,0 50779 - 69008 | 1,1385434% 73466 | 1,0759942% 94 773 | 1,0387291% 96 603 | 0,9867398%
4 73,0 61273 - 83 267 | 1,3738350% 88649 | 1,2983595% 114 358 | 1,2533931% 116 567 | 1,1906596%
42 74,5 61398 - 83437 | 1,3766377% 88 830 | 1,3010083% 114 502 | 1,2559501% 116 805 | 1,1930886%
43 60,0 50779 - 69008 | 1,1385434% 73466 | 1,0759942% 94 773 | 1,0387291% 96 603 | 0,9867398%
44 74,5 61398 - 83 437 | 1,3786377% 88830 | 1,3010083% 114 592 | 1,2559501% 116 805 | 1,1930886%
45 74,5 61398 . 83 437 | 1,3766377% 88830 | 1,3010083% 114 592 | 1,2559501% 116 805 | 1,1930886%
46 60,0 50779 . 69006 | 1,1385434% 73466 | 1,0759942% 94 773 | 1,0387291% 96603 | 0,9867398%
47 74,5 61398 - 83 437 | 1,3766377% 88 830 | 1,3010083% 114 592 | 1,2559501% 116 805 | 1,1930886%

48 74,5 61398 - 83 437 | 1,3766377% 88830 | 1,3010083% 114 592 | 1,2559501% 116 805 | 1,1930886%
49 1195 94 828 557 225 - - - - 176 985 | 1,9397902% 180402 | 1,8427019%
50 74,5 61398 - 83437 | 1,3766377% 88830 | 1,3010083% 114 592 | 1,2559501% 116 805 | 1,1930886%
51 74,5 61398 - 83437 | 1,3766377% 88830 | 1,3010083% 114 592 | 1,2559501% 116 805 | 1,1930886%
52 74,5 61398 246 902 = G 4 = 114 592 | 1,2559501% 116 805 | 1,1930886%
53 99,5 81478 - 110725 | 1,8268622% 117 881 | 1,7264984% 152 068 | 1,6667042% 155005 | 1,5832841%
54 71,6 58 934 109 313 80089 | 1,3213910% 85265 | 1,2487967% 109993 | 1,2055468% 112117 | 1,1452081%

55 99,5 81478 - 110725 | 1,8268622% 117 881 | 1,7264984% 152 068 | 1,6667042% 155005 | 1,5832841%
56 715 58 934 - 80089 | 1,3213910% 85265 | 1,2487967% 109 993 | 1,2055468% 112117 | 1,1452081%
57 99,5 81478 » 110725 | 1,8268622% 117 881 | 1,7264984% 152 068 | 1,6667042% 155005 | 1,5832841%
58 71,5 58 934 - 80089 | 1,3213910% 85265 | 1,2487967% 108983 | 1,2055468% 112117 | 1,1452081%
59 99,5 81478 - 110725 | 1,8268622% 117 881 | 1,7264984% 152 068 | 1,6667042% 156005 | 1,5832841%

60 71,5 58 934 80089 | 1,3213910% 85265 | 1,2487967% 109 993 | 1,2055468% 112117 | 1,1452081%

61 99,5 81478 801499 = =
62 71,5 58 934 86 499 80089 | 1,3213910%

109993 | 1,2055468% 112117 | 1,1452081%

63 68,0 56 455 - 76720 | 1,2658080% 81678 | 1,1962673% 105 366 | 1,1548367% 107 401 | 1,0970360%
64 62,5 52 259 - 71018 | 1,1717272% 75607 | 1,1073552% 97 535 | 1,0690038% 99418 | 1,0154992%
65 76,5 62 683 - 85183 | 1,4054484% 90688 | 1,3282371% 116 990 | 1,2822359% 119249 | 1,2180588%
66 72,5 59 756 - 81206 | 1,3398215% 86 454 | 1,2662146% 111 527 | 1,2223615% 113681 | 1,1611812%
67 62,5 52259 - 71018 | 1,1717272% 75607 | 1,1073552% 97 6535 | 1,0690038% 99418 | 1,0154992%
68 76,5 62 683 - 85183 | 1,4054494% 90 689 | 1,3282371% 116 990 | 1,2822359% 119249 | 1,2180588%
69 725 59756 - 81206 | 1,3398215% 86 454 | 1,2662146% 111 627 | 1,2223615% 113681 | 1,1611812%
70 62,5 52259 - 71018 | 1,1717272% 75607 | 1,1073552% 97 535 | 1,0690038% 99418 | 1,0154992%
7 76,5 62683 - 85183 | 1,4054494% 90689 | 1,3282371% 116 990 | 1,2822359% 119249 | 1,2180588%
72 725 59 756 - 81206 | 1,3398215% 86454 | 1,2662146% 111 827 | 1,2223615% 113681 | 1,1611812%
73 62,5 52 259 - 71018 | 1,1717272% 75607 | 1,1073552% 97 535 | 1,0690038% 99418 | 1,0154992%
74 76,5 62 683 - 85183 | 1,4054494% 90689 | 1,3282371% 116 990 | 1,2822359% 119249 | 1,2180588%
75 725 59756 - 81206 | 1,3398215% 86 454 | 1,2662146% 111 527 | 1,2223615% 113681 | 1,1611812%
76 62,5 52259 - 71018 | 1,1717272% 75607 | 1,1073552% 97 535 | 1,0690038% 99418 | 1,0154992%
77 76,5 62 683 - 85183 | 1,4054494% 90 689 | 1,3282371% 116 990 | 1,2822359% 119249 | 1,2180588%
78 32,0 4 801 6524 | 0,1076458% 6946 | 0,1017320% 8 960 | 0,0882088% 9134 | 0,0932933%

65850 5399979 5916895 | 6060936 | 100,000000%| 6827 749 | 100,000000%| 9 123 901 | 100,000000%| 9790106 | 100,000000%




HSB Brf Norsen i Malmd Avgiftskalkyl fran 2020-10-01 tillsvidare Orgnr 716407-4291

Arlig driftskostnad
E Arlig kapitalkostnad
> Lan Andelstal Totalt lan Andelstal Kostnad
o
)
E E A+B+C+D+E A B c D E A+B+C+D+E=| Driftskostnad G
F

1 137 271 1,6372541% 650 650 5284 5015 4 043 2400 3265 20007 | 1,4460427% 63 266

2 92496 | 1,1032164% 438 422 3 561 3379 2724 1617 2200 13481 | 0,9743742% 42 630

3 137 271 1,6372541% 650 650 5284 5015 4043 2400 3265 20007 | 1,4460427% 63 266

4 139 845 | 1,6679502% 662 849 5383 5109 4119 2445 3326 20382 | 1,4731539% 64 452

5 92 496 | 1,1032164% 438 422 3561 3379 2724 1617 2200 13481 | 0,9743742% 42 830

6 139845 | 1,6679502% 662 849 5383 5109 4119 2445 3326 20382 | 1,4731539% 64 452

T 139 845 | 1,6679502% 662 849 5383 5109 4119 2445 3326 20382 | 1,4731539% 64 452

8 92496 | 1,1032164% 438 422 3 561 3379 2724 1617 2200 13481 | 0,9743742% 42 830

9 139 845 | 1,6679502% 201 182 - - - 2 445 3326 5771 | 1,4731539% 64 452
10 139845 | 1,6679502% 662 849 5383 5109 4119 2 445 3326 20382 | 1,4731539% 64 452
i 175677 | 2,0953271% 646 177 6763 6418 - 3071 4178 20430 | 1,8506183% 80 966
12 139845 | 1,6679502% 662 849 5383 5109 4119 2445 3326 20382 | 1,4731539% 64 452
13 139 845 1,6679502% 662 849 5383 5109 4119 2445 3326 20382 | 14731539% 64 452
14 139 845 | 1,6679502% 662 849 5383 5109 4119 2445 3326 20382 | 1,4731539% 64 452
15 137 271 1,6372541% 504 912 5284 5015 - 2400 3265 15964 | 1,4460427% 63 266
16 - - 198 299 - - 2724 1617 - 4341 | 0,9743742% 42 630
17 137 271 1,6372541% 650 650 5284 5015 4043 2400 3265 20007 | 1,4460427% 63 266
18| 139845 | 1,6679502% 662 849 5383 5109 4119 2445 3326 20382 | 1,4731539% 64 452
19 92496 | 1,1032164% 438 422 3561 3379 2724 1617 2200 13481 | 0,9743742% 42 630
20 139845 | 1,6679502% 662 849 5383 5109 4119 2445 3326 20382 | 1,4731539% 64 452
21| 139845 | 1,6679502% 662 849 5383 5109 4119 2445 3326 20382 | 1,4731539% 64 452
2 92496 | 1,1032164% 438 422 3561 3379 2724 1617 2200 13481 | 0,9743742% 42 630
23| 139845 | 1,6679502% 439 652 - = 4119 2445 3326 9889 | 1,4731539% 64 452
24| 139845 | 1,6679502% 554 744 - 5109 4119 2445 3326 14999 | 1,4731539% 64 452
25 175 677 | 2,0953271% 832 690 6763 6418 5174 3071 4178 25604 | 1,8506183% 80 966
26 - - 414 899 - 5109 4119 2445 - 11673 | 1,4731539% 64 452
ar 139 845 | 1,6679502% 554 744 - 5109 4119 2445 3326 14999 | 1,4731539% 64 452
28 139 845 | 1,6679502% 554 744 - 5109 4119 2445 3326 14999 | 1,4731539% 64 452
29 143 234 | 1,7083752% 678 914 5514 5233 4218 2 504 3407 20 876 | 1,5088577% 66 014
30 158 922 | 1,8954876% 753 273 6118 5806 4680 2778 3780 23162 | 1,6741176% 73 244
Bl 143 234 | 1,7083752% 678 914 5514 5233 4218 2 504 3407 20876 | 1,5088577% 66 014
32 159 769 | 1,9055938% 757 289 6150 5837 4705 2793 3800 23286 | 1,6830436% 73635
33 143 234 | 1,7083752% 678 914 5514 5233 4218 2 504 3407 20876 | 1,5088577% 66 014
4 - - 424 620 6150 5837 4705 - - 16693 | 1,6830436% 73635
35 143 234 | 1,7083752% 678 914 5514 5233 4218 2 504 3407 20876 | 1,5088577% 66 014
16 159 769 | 1,9055938% 757 289 6150 5837 4705 2793 3800 23286 | 1,6830436% 73635
i - - - - - - - - - | 1,5088577% 66 014
18 - - 172 899 - - - 2793 - 2793 | 1,6830436% 73635
39 107 715 | 1,2847305% 510 556 4 147 3935 3172 1883 2562 15689 | 1,1346896% 48 644
40 89 267 | 1,0646995% 423 115 3436 3 261 2629 1561 2123 13010 | 0,9403555% 41 141
41 107 715 | 1,2847305% 510 556 4147 3 935 3172 1883 2562 15689 | 1,1346896% 48 644
42 107 935 | 1,2873514% 511 597 4155 3043 3179 1887 2567 15731 1,1370044% 48 745
43 89 267 | 1,0646995% 423 115 3436 3 261 2629 1561 2123 13010 | 0,9403555% 41 141
44 107 935 | 1,2873514% 511 597 4155 3043 3179 1887 2 567 15731 1,1370044% 48 745
45 107 935 | 1,2873514% 511 597 4155 3943 3179 1887 2 567 15731 1,1370044% 48 745
46 89 267 | 1,0646995% 423 115 3436 3 261 2629 1561 2123 13010 | 0,9403555% 41 141
47 107 935 | 1,2873514% 511 597 4155 3943 3179 1887 2567 15731 1,1370044% 48 745
48 107 935 | 1,2873514% 511 587 4155 3043 3179 1887 2567 15731 1,1370044% 48 745
49 - - 357 387 - - 4910 2914 - 7824 | 1,7560809% 76 830
50 107 935 | 1,2873514% 511 597 4155 3 943 3179 1887 2 567 15731 1,1370044% 48 745
51 107 935 | 1,2873514% 511 597 4155 3943 3178 1887 2 567 15731 1,1370044% 48 745
52 107 935 | 1,2873514% 339 331 = - 3178 1887 2 567 7633 | 1,1370044% 48 745
53 143 234 | 1,7083752% 678 914 5514 5233 4218 2504 3407 20876 | 1,5088577% 66 014
54 - - 387 463 3988 3785 3051 1811 - 12636 | 1,0913746% 47 749
55 143 234 | 1,7083752% 678 914 5514 5233 4218 2504 3407 20876 | 1,5088577% 66 014
56 103 603 | 1,2356880% 491 066 3088 3785 3051 1811 2464 15100 | 1,0913746% 47 749
57 143 234 | 1,7083752% 678 914 5514 5233 4218 2504 3407 20876 | 1,5088577% 66 014
58 103 603 | 1,2356880% 491 066 3088 3785 3051 1811 2464 15100 | 1,0913746% 47 749
59 143 234 | 1,7083752% 678 914 5514 5233 4218 2 504 3407 20876 | 1,5088577% 66 014
60 103 603 | 1,2356880% 491 066 3088 3785 3 051 1811 2 464 15100 | 1,0913746% 47 749
61 - - - - - - - = - | 1,5088577% 66 014
62 103 603 | 1,2356880% 405 802 3088 - 3051 1811 2464 11315 | 1,0913746% 47 749
63 99245 | 1,1837100% 470 410 3821 3626 2923 1735 2360 14 465 | 1,0454670% 45 740
64 91869 | 1,0957311% 435 447 3537 3356 2706 1 606 2185 13390 | 0,9677630% 42 340
65 110193 | 1,3142944% 522 305 4242 4026 3245 1926 2621 16 060 | 1,1608008% 50 786
66 105 048 | 1,2529231% 497 916 4044 3838 3094 1836 2498 15310 | 1,1065969% 48 415
67 91869 | 1,0957311% 435 447 3537 3 356 2706 1606 2185 13380 | 0,9677630% 42 340
68 110193 | 1,3142944% 522 305 4242 4 026 3245 1926 2621 16 060 | 1,1608008% 50 786
69 105 048 | 1,2529231% 497 916 4044 3838 3094 1836 2498 156310 | 1,1065969% 48 415
70 91 869 1,0957311% 435 447 3537 3 356 2706 1606 2185 13380 | 0,9677630% 42 340
7 110193 | 1,3142944% 522 305 4242 4026 3245 1926 2621 16 060 | 1,1608008% 50 786
72 105048 | 1,2529231% 497 916 4044 3838 3094 1836 2498 156310 | 1,1065869% 48 415
73 91869 | 1,0957311% 435 447 3537 3356 2708 1606 2185 13380 | 0,9677630% 42 340
74 110193 | 1,3142944% 522 305 4242 4026 3245 1926 2621 16 060 | 1,1608008% 50 786
75 106 048 | 1,2529231% 497 916 4044 3838 3094 1836 2498 15310 | 1,1065969% 48 415
76 91 869 1,0957311% 435 447 35637 3 356 2706 1606 2185 13390 | 0,9677630% 42 340
7 110193 | 1,3142944% 522 305 4242 4 026 3245 1926 2621 16 060 | 1,1608008% 50 786
8 8440 | 0,1006645% 40 004 325 308 249 148 201 1230 | 0,0888078% 3 890

8 384 230 | 100,000000%| 40 186 920 | 301824 | 303099 | 253 1GH | 158 153 | 199405 | 1215581 | 100,000000% 4 375 087




HSB Brf Norsen i Malmo

Ny avgift Tidigare avgift
1
_E' Arsavgift M::;i:s' Manadsavgift
7o
F+G 2019 Skilinad
1 83 272 6939 7038 |- 99
2 56 111 4 676 4742 |- 66
3 83272 6939 7038 |- 99
4 84 834 7069 7170 |- 100
5 56 111 4676 4742 |- 66
6 84 834 7069 7170 |- 100
7 84 834 7 069 7170 |- 100
b | 56 111 4 676 4742 |- 66
9 70 222 5852 5941 |- 89
10 84 834 7069 7170 |- 100
11 101 397 8450 8573 |- 123
12 84 834 7069 7170 |- 100
13 84 834 7069 7170 |- 100
14 84 834 70869 7170 |- 100
15 79 230 6602 6699 |- 96
16 46 971 3914 3979 |- 65
17 83 272 6939 7038 |- 99
18 84 834 70869 7170 (- 100
19 56 111 4 676 4742 |- 66
20 84 834 7069 7170 (- 100
21 84 834 7069 7170 (- 100
22 56 111 4676 4742 |- 66
23 74 341 6195 6286 |- 91
24 79 450 6621 6716 |- 95
25 106 571 8881 9007 - 126
26 76 124 6344 6446 [- 103
27 79 450 6621 6716 |- 95
28 79 450 6621 6716 |- 95
29 86 890 7241 7344 |- 103
30 96 406 8034 8148 |- 114
A 86 830 7241 7344 - 103
32 96 921 8077 8192 |- 115
33 86 890 7241 7344 |- 103
u 90 328 7527 7540 |- 13
35 86 820 7241 7344 |- 103
36| 96 921 8077 8192 |- 115
&Y 66 014 5501 5 501 -
38 76 428 6369 6479 |- 110
39 65 343 5445 5523 |- 77
40, 54 152 4513 4 577 |- B4
41 65 343 5445 5523 |- 7
42 65 476 5456 5534 |- 78
43 54 152 4513 4 577 |- 64
44 65 476 54586 55834 |- 78
45 65 476 5456 5534 |- 78
46 54 152 4513 4 577 |- 64
47 65 476 5456 5534 |- 78
48 65 476 5456 5534 |- 78
49 84 654 7054 7172 |- 117
50 65 476 5456 5534 |- 78
51 65 476 5456 5534 |- 78
52 57 378 4781 4 852 |- 70
53 86 890 7241 7344 |- 103
54 60 384 5032 5112 |- 80
55 86 890 7241 7344 |- 103
56 62 848 5237 5312 |- 74
57 86 890 7241 7344 |- 103
58 62 848 5237 5312 |- 74
59 86 890 7241 7344 |- 103
60 62 848 5237 5312 |- 74
61 66 014 5501 5 501 -
62 59 063 4 922 4993 |- 71
63) 60 205 5017 5088 |- 7
64 55 730 4 644 4710 |- 66
65 66 846 5571 5650 (- 79
66 63 725 5310 5386 |- 75
67 55 730 4644 4710 |- 66
68 66 846 5571 5650 |- 79
69 63725 5310 5386 |- 75
70 55 730 4644 4710 |- 66
71 66 846 5571 5650 |- 79
72 63725 5310 5386 |- 75
73 55 730 4 644 4710 |- 66
74 66 846 5571 5650 |- 79
75 63725 5310 5386 |- 75
76 55 730 4 644 4710 |- 66
77 66 846 5571 5650 |- 79
| 78] 5120 427 433 |- 6
5590 668 | 465889 | 5668212 |-77 545

Avgiftskalkyl fran 2020-10-01 tillsvidare

Denna kalkyls laneskuld 40 186 920 kr

Foreg kalkyls laneskuld 40908 922 kr

Differens laneskuld - 722 001 kr

Differens procent laneskuld -1,765%

Denna kalkyls kapitalkostnad 1215581 kr

Foreg kalkyls kapitalkostnad 1293 125 kr
Differens kapitalkostnad - 77 545 kr

Differens procent kapitalkostnad -5,997%
Kapitalkostnad andel av total kostnad 21,7%
Denna kalkyls driftkostnad 4 375 087 kr

Foreg kalkyls driftskosinad 4 375 087 kr

Differens drifiskostnad - kr

Differens procent driftskostnad 0,000%
Driftskostnad andel av total kostnad 78.3%
Denna kalkyls avgiftsuttag 5 590 668 kr

Féreg kalkyls avgiftsuttag 5668 212 kr

Differens avgiftsutiag - 77 545 kr

Differens procent avgiftsuttag -1,368%
Summa kvadratmeter, Iégenheter 6 553
Denna kalkyls avgiftsuttag / kvm 853 kr
Foregaende kalkyls avgiftsuttag / kvm 865 kr
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdkningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anliaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar ridnta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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