STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

NOBELPLAN

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Féreningens firma ar bostadsrdttsforeningen Nobelplan.

Foreningen har till dndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska infressen
genom att i féreningens hus uppldta ldgenheter &t medlemmarna fill
nyttjande utan begrdnsning fill tiden. Medlems ratt i féreningen pd& grund av
s&dan uppldtelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsré&tt kallas
bostadsrattishavare.

MEDLEMSKAP

28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhdller bostadsrétt genom
uppldatelse av foreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus.

38
Frdgan om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en mdanad frén det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgoéra frdgan om
medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fére varje kalendermd&nads
borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsattning fill fonder skall
finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna férdelas p& bostadsréttsiéigenheterna i férhéllande fill
ldgenheternas insats. | &rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan
berdknas efter férbrukning eller ytenhet.



For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller
av icke medlemmar bestdmmes sdrskilda avgifter av styrelsen.

Om inte &rsavgiften betalas i r&tt tid enligt forsta stycket utgdr dréjsmalsrénta
enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift fér tas ut efter
beslut av styrelsen. Overl&telseavgiften fé&r uppgd fill hégst 2,5 % och
pants@ttningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som gdiller vid
tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsdttning.

Overlataren av bostadsrdtten svarar tillsammans med férvarvaren for att
bverldtelseavgiften betalas.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas p& det satt styrelsen bestGmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrattshavaren fér fritt dverldita sin bostadsratt.

Bostadsrattshavare som overldtit sin bostadsratt till annan mediem skall fill
bostadsréttsfdreningen inldmna skriftlig anmdalan om 6verldtelsen med

angivande av dverldtelsedag samt till vem dverldtelsen skett.

Forvarvaren av bostadsratt skall skriftigen anséka om medlemskap i
bostadsrattsféreningen. | ansékan skall anges personnummer och nuvarande
adress.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall allfid bifogas anmdalan/ansékan.

OVERLATELSEAVTALET

68§

Ett avial om dverldtelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen
och skrivas under av sdljaren och képaren. | avtalet skall anges den ldgenhet
som dverldtelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gdlla vid byte
eller g&va. En dverldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.



7§

N&r en bostadsratt dverldtits till en ny innehavare, f&r denne utdva
bostadsratten och tilltrdda ldgenheten endast om han har antagits fill
medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsr&ttshavare far utdva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i féreningen. Efter tre &r frén dodsfallet far
fdreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader frdn anmaningen
visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens ddd eller att ndgon, som inte f&r vagras infréde |
fdreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medliemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten séljas pd offentlig auktion
for dodsboets rdkning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

88

Den som en bostadsratt har dvergdtt till fér inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skdligen bdr godta forvarvaren som
bostadsrattishavare. Om det kan antas att férvarvaren f6r egen del inte
permanent skall bos&tta sig i bostadsréttsiigenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap.

En juridisk person samt underdarig fysisk person som har férvérvat bostadsréit till
en bostadsldgenhet f&r vagras medlemskap i fdreningen.

Den som har férvarvat andel i bostadsrdtt fér véigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller
sGddana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillémpas.

78

Om en bostadsrétt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvéry och férvarvaren inte antagits till medlem, fér féreningen
anmana férvarvaren att inom sex mdnader frdn anmaningen visa att ndgon,
som inte f&r vagras infrade i féreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid, som angetts i anmaningen, fér
bostadsratten sdljas pd offentlig auktion for forvérvarens rdkning.

10§

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten overlétits till végras
medlemskap i bostadsrattsféreningen.



Forsta stycket gdller inte vid exekutiv f&rsdljning eller offentlig auktion enligt
best@mmelserna i bostadsratislagen. Har i sdant fall férvarvaren inte antagits
till medlem, skall f&reningen [8sa bostadsrétten moft skdlig ersGtining.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla lgenhetens inre med
tillhdrande disponibla utrymmen i gott skick. Féreningen svarar f&r husets skick
i Ovrigt.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for ldgenhetens
vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

inredning och utrustning — sdsom ledningar och &vriga installationer for
vatten, avliopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte ar stamledningar, svagstrémsanldggningar, i frdga
om vattentyllda radiatorer och stamiedningar svarar bostadsrdttshavaren
dock endast for malining, i fréga om stamledningar for el svarar
bostadsréttshavaren endast fr.o.m. I&genhetens underceniral.

golvbrunnar, eldstéder, rokgdngar, inner- och ytterdérrar samt glas och bégar
i fonster, om inte féreningen beslutar annat i samband med atft den genomfér
vésentliga underhdlisarbeten.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for mdlning av yttersidorna av
ytterddrrar och ytterfdnster.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i I&genheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som tillhér hans hushdill eller géstar honom eller av
annan som han inrymt i I&dgenheten eller som utfor arbete dar for hans
rékning.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjclv véllat gdller vad
som nu sagts endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iakttaga.

Om ohyra férekommer i I&igenheten skall motsvarande ansvarsférdelning
gdlla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattsiégenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med
egen ingdng, skall bostadsréttshavaren svara for renhélining och
sndskottning.



Bostadsrattsshavaren svarar for dtgdrder i Idgenheter som vidtagits av
tidigare bostadsrattshavaren sdsom reparationer, underhdill, installationer
m.m.

12§

Bostadsrattshavaren fér inte goéra ndgon vasentlig foréndring i ligenheten
utan tillsténd av styrelsen.

En foréndring fér aldrig innebdra bestdende oldgenheter for féreningen eller
annan medlem. Underhdlls- och reparationsdtgdrder skall utféras pd ett
fackmannamassigt satt.

Som véasentlig fordndring réknas bl.a. alltid féréndring som kréver bygglov eller
innebdr andring av ledning for vatten, avlopp eller varme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillsténd erhdills.
13§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han anvénder ldgenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten och att ha en gdéllande hemférsdkring. Han skall
ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann
tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som hér till hans hushdill eller gdstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som ddr utfor
arbete for hans rékning.

Foremdl som enligt vad bostadsrattshavare vet dr eller med skl kan
misstdnkas vara behdftat med ohyra f&r inte féras in i ldgenhet.

14§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i Idgenheten
ndr det behdvs for tillsyn eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall [dggas i IGgenhetens brevinkast eller
anslds i trappuppgdngen.

Bostadsré&ttshavaren dr skyldig att téla sddana inskrénkningar i
nyttjanderdtten som féranleds av nddvéndiga dtgdrder for att utrota ohyra i
fastigheten, &ven om hans IGdgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte I&dmnar foreningen tillirgde till ligenheten n&r
féreningen har rétt till det, kan myndighet besluta om handréckning.



15§

En bostadsrattshavare fér uppldta hela sin Idgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

16§
Bostadsréttshavaren f&r inte inrtymma utomstdende personer i ldgenheten.
17 §

Bostadsrdttshavaren far inte anvanda ldgenheten for nGgot annat dndamdl
&n det avsedda. Féreningen f&r dock endast dberopa avvikelse som dr av
avsevdrd betydelse for féreningen eller ngon annan medlem i féreningen.

18§

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller uppldtelseavgift som
skall betalas innan Idgenheten far tillirkGddas och sker inte heller rGttelse inom
en mdnad fr&dn anmaning far féreningen héva uppldtelseavtalet. Detta gdller
infe om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har féreningen ratt till skadesténd.
19§

Nyttianderatten till en IGgenhet som innehas med bostadsrétt och som ftilliratts
&ar med de begransningar som folier nedan férverkad och féreningen séledes
beraftigad att siga upp bostadsrattshavaren till avilyitning,

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift
utdver tvé veckor frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsr&ttshavaren
drojer med att betala arsavgift utdver tvé vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrdttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillsténd upplater
ldgenheten i andra hand,

3) omldgenheten anvdnds i strid med 16§ eller 17§ och avvikelsen dr av
avsevdrd betydelse eller till men for féreningen eller medlem i féreningen,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som Idgenheten uppldatits till i andra
hand, genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ldigenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskdaligt dréjsmail
underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i l&dgenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,



5) om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren
eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, dsidosatter ndgot av
vad som skall iakttas enligt 13§ vid [dgenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsratishavaren inte IGmnar filliréde fill IGgenheten enligt 14§ och
han inte kan visa giltig ursakt for detta,

7) om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mdaste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om Idgenheten helt eller till v&sentlig del anvénds fér néringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot ersdttning.

Nyttjander&tten &rinte forverkad om det som ligger bostadsr&ttshavaren
till last &r av ringa betydelse.

20§

Uppsdgning, som avses i 19§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren &ter bli att efter tillsGgelse vidta rattelse utan dréjsmal. |
frdga om en bostadsldgenhet f&r uppsdgning pd grund av forhéllanden som
avses i 198 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsré&ttshavaren efter
tillségelse utan dréjsmadl ansdker om tillstand till uppldtelsen och fér ansdkan
beviljad.

21§

Ar nyttjanderéatten férverkad pd grund av férhdllanden som avses i 19§ forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin r&tt ill
uppsdgning, kan bostadsr&ttshavaren inte darefter skiljas frén Idgenheten pé
den grunden. Detsamma gdller om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader frédn den dag
foreningen fick reda pd forndllande som avses i 19§ forsta stycket 4 eller 7
ellerinom tvé& ménader vad avser 19§ forsta stycket 8 eller inom tvé ménader
frdn den dag dé foreningen fick reda pd férhdllanden som avses i 19§ forsta
stycket 2 sagt till bostadsrdttshavaren att vidta réttelse.

22 §

En bostadsrattshavare kan skiljas fréin ldgenheten pd grund av férhdllande
som avses i 19§ forsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att féreningen
fick reda p& forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till
&tal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid har féreningen dock
kvar sin r&tt till uppsagning intill dess att tvd ménader har gatt frén det att



domen i brottsmdlet har vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har
avslutats pd ndgot annat satt.

23§

Ar nyttjanderdtten enligt 19§ férsta stycket 1 férverkad pd grund av dréjsméil
med betalning av darsavgift, och har féreningen med anledning av defta sagt
upp bostadsré&ttshavaren till avilytining, f&r denne p& grund av drojsmdlet inte
skiljas fran Idgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén
uppsdgningen.

| viintan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for
att f& tillbaka nyttjanderdtten fér beslut om avhysning inte meddelas férrén
efter fjorton vardagar frdn den dag dé bostadsréttshavaren sades upp.

24 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nédigon orsak som anges i 19§
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer
av 23§. Sags bostadsrdttshavaren upp av ndgon annan i 19§ forsta stycket
angiven orsak, f&r han bo kvar till det ménadsskifte som intré&ffar nérmast efter
tre manader frdn uppsdgningen, om inte ratten dldgger honom att flytta
tidigare.

25§

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren fill avflyttning, har féreningen
raitt till skadesténd.

26 §

Har bostadsr&ttshavaren blivit skild frén Idgenheten till folid av uppsagning i
fall som avses i 19§, skall bostadsrétten sdljas pd offentlig auktion sé& snart det
kan ske om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de k&nda borgendrer
vars ratt berdrs av forsdliningen kommer 6verens om négot annat.
Forsaliningen far dock anstd fill dess att brister som bostadsréttshavaren svarar
for blivit dtgardade.

Offentlig auktion skall hdllas av en god man som pé féreningens begdran
forordnas av tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER
27 §

Styrelsen bestdr av minst fre och hogst sju ledaméter med minst en och hdgst
fre suppleanter.



Styrelseledamdter och suppleanter valjs av féreningsstamman for hogst tvé
ar. Ledamot och suppleant kan omvdljas. Till styrelseledamot och suppleant
kan férutom medlem vdljas dven make till medlem och nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast myndig person
som d&r bosatt i féreningens fastighet. Om féreningen har statligt bostadsidn
kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for [dnets
beviljande.

28 §
Styrelsen har sitt sGte i Malma.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ar beslutsfér nér antalet ndrvarande
ledaméoter vid sammantrddet dverstiger hdlften av samtliga
styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for viken mer an
halften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds
av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhdllighet ndr for beslutsforhet
minsta antalet ledambter &r ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i forening.
29 §

Foreningens rékenskapsdr omfattar tiden 1 januari till 31 december. Fére mars
mdanads utgdng varje &r skall styrelsen till revisorerna avidmna
forvaltningsberéttelse, resultatrékning samt balansrdkning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva
eller féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgdrder av sédan
egendom.

31§

Revisorerna skall vara en till tre vilket ocksd géller suppleanterna. Revisorer
och revisorssuppleanter vdljs p& féreningsstdmma for tiden fréin ordinarie
fdreningsst&dmma in till ndsta ordinarie féreningsstdmma hdllits. Om féreningen
har statligt bostadslén kan en ordinarie revisor och en suppleant ufses i
enlighet med villkor for I&nets beviljande.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision ar avslutad och
revisionsberdttelsen avgiven senast den 15 april. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna eventuellt gjorda
anmdrkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och



styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda anmdarkningar skall hdlias
tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstémma pd
vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

33§

Ordinarie féreningsstdmma skall héllas &rligen fore maj ménads utgding. For
att visst drende som medlem dnskar f& behandlat pé féreningsstdmma skalll
kunna anges i kallelsen till denna skall &rendet skriftligen anmdlas fill styrelsen
senast fore september mdnads utgéng eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestdmma.

34§

Extra foreningsstdmma skall héllas ndr styrelsen eller revisor finner skai till det
eller ndr minst 1/10 av samtliga réstberdttigade skriftligen begdr det hos
styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pé stdmman.
358§

P& ordinarie féreningsst@mma skall férekommai:;

1} St&mmans dppnande.

2) Godkdnnande av dagordning.

3) Val av stmmoordférande.

4) Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokoliférare.

5) Val av tvé justeringsmdn tillika rostréknare.

6) Fraga om st&dmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7} Faststallande av rostiangd.

8) Foéredragning av styrelsens drsredovisning.

?) Fdredragning av revisionsberattelsen.

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
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13) Frdga om arvoden &t styrelseledamaoter och revisorer fér nGstkommande
verksamhetsér.

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15) Val av revisorer och revisorssuppleant.
16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stdmman hdnskjutna frégor samt av féreningsmedlem
anmadailt drende enligt 338§.

18) Sttmmans avslutande.

P& extra féreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
fdrekomma de drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stGdmman.

36§

Kallelse till foreningsstéimman skall innehdilla uppgift om vilkka drenden som
skall behandlas pé& st&dmman. Aven drende som anmadlts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utférdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvé veckor fére ordinarie och en vecka fore
extra féreningsst&mma, dock tidigast fyra veckor fére stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd ldmplig plafs inom
foreningens fastighet eller genom utdelning.

37§

Vid féreningsstdmman har varje mediem en rést. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost vilket
ocksd gdller om de har flera bostadsrétter

Medlem fér utdva sin réstrétt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre an ett &r. Endast annan medlem, make eller
narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen f&r vara ombud.
Ingen fér ssom ombud féretrédda mer &n en mediem.

Réstberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtagande mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

38§

Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hdllas tillgdngligt for
medlemmarna senast tfre veckor efter stdmman.
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39§
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

e Fond for yttre underhdll
¢ Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhdll skall &rligen avsdttas ett belopp motsvarande minst
1,0 % av fastighetens taxeringsvarde.

Det dverskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall avsdttas il
dispositionsfond eller disponeras p& annat sétt i enlighet med
féreningsstdmmans beslut.

VINST

40 §

Om foéreningsstGmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhéllande till IGgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om féreningen uppldses skall behdlina tillgédngar tillfalla medlemmarna i
forhdllande till IGgenheternas insatser.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar samt &vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstimman den 18/5 1992 och

den 22/6 1992 samt den 19/11 1992 registrerats hos Lansstyrelsens
Foreningsregister, Malmohus 1an.
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