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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privat bostadsforetag som bildades 1936-04-30. Foreningen dger byggnaden pa Sodervirnsgatan
9, i vilken man upplater ligenheter. Marken ar frikopt. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningen upplata
bostadsligenheter f&r permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos lédnsstyrelsen i
Malmé 1992-06-22.

Fastigheten #r fullvirdesférsikrad i Lansforsikringar AB. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsakring mot
ohyra. I forsakringen ingér dven bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2019-05-02
6 st. medlemmar deltog dar alla var rostberattigade.

Styrelsens sammanséattning, efter stimman, har under aret varit:

Sanna Moller Ordférande sittande, 1 ar kvar
Sandra Wither Sekreterare sittande, 1 ar kvar
Victor Collin Ledamot sittande, 1 ar kvar
Andreas Thornadtsson Suppleant/kassor omval, 1 ar

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Ovanstaende styrelse har efter foreningsstimman haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsangelagenheter samt avhallit 10
protokollférda sammantriden. Féregdende styrelse har fore foreningsstimman avhéllit 4 st protokollférda sammantraden.
Totalt har 14 st protokollférda sammantriden hallits under 2019.

Revisor
Revisor har under &ret varit Karl-Johan Zandler, PasS-redovisningesbyra.

Valberedning
Valberedningen har varit Per Simonsson.

Fastighetsuppgifter

Féreningens fastighet med fastighetsbeteckningen Gabriel 12 har férvarvats 1936 i Malmé kommun.

Huset byggdes 1936 och bestér av ett flerbostadshus i fyra vaningar, kéllarplan med bl.a. f6rrad och tvittstuga samt
vindsvéning med forrad och torkvind.

Husets totala ldgenhetsyta uppgar till 1 370 kvm, enligt taxeringsbeskedet.

Var lagenhetsfordelning ar enligt f6ljande:

lrok 24 st.
2rok 6 st.
1 r o kokvra 2 st. (styrelserum Igh 32 och mjélkbutik 1gh 4)

I ndgra fall samdisponeras ligenheter och en anvinds som styrelserum, vilket gor 29 bostader ur skattesynpunkt.

Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen déribland lidgenhetsforteckning har skétts av Orehus fastighetsforvaltning AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen.

Lépande fastighetsskotsel som t ex trappstidning, snorojning, tradgardsarbete m.m. har skétts av Severins Bygg &
Fastighetsservice AB.

Bredband, IP-telefon samt TV tillhandahélls av Bredbandsbolaget
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Historik, fastighetens tekniska status

Foljande atgarder har genomforts under de senaste 18 aren:

. Utbyte mot sékerhetsdorrar 2002, (endast till 15 lagenheter)
. Inventering avs. forekomst av PCB 2002

. El-stambyte 2004 (stammobeslut 2004)
. Installation av bredband 2005

. Ink6p av torkskap, torktumlare & tvattmaskin 2006

. Utbyte av alla termostater 1 fastigheten 2006

s Renovering av portar mot gatan 2006

i Renovering av golv i trappa A och C 2006

€ Renovering av gavelfasad 2007

. Montering av plathuvar pa skorstenar 2008

+ Renovering av kdllarfonster 2008

L Renovering av trappavsatser ut mot garden 2008

. Ink&p av ny torktumlare 2008

o InkGp av ytterligare ett torkskap, ej install. 2008

. Fonsterrenovering, byte till energiglas 2009

o Renovering av vadringsbalkonger 2011

. Renovering av yttre kéllartrappor 2016

. Renovering av tvattstuga, nya tvattmaskiner 2016

. Utbyte mot sékerhetsdorrar 2018 (resterande dorrar)
. Maélning av dorrar 2019

. Uppstart Relining 2019

Foretagets sate ar Malmo.
Flerarsjimforelse®

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2019 2018 2017 2016 2013
Nettoomséttning 1166 1128 1104 1087 1 060
Res. efter finansiella poster 88 92 42 145 82
Balansomslutning 3362 3213 3142 3151 3020
Soliditet (%) 33 32 30 41 25
Kassalikviditet (%) 45 336 357 2235 572
Fond for yttre underhall 1044 900 900 707 593
*Definitioner av nyckeltal, se not 12
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
. Hojning av manadsavgiften med 2 % fr.o.m. 2019-01-01
Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
. Hojning av manadsavgiften med 2 % fr.o.m. 2020-01-01

Relining av avloppsror kommer att utforan var/sommar 2020.

Medlemsinformation
Under aret har 6 st. dverlatelser skett i foreningen. (Igh nr 05, 11, 15, 16, 18 och 25)
Vid rédkenskapsérets utgdng var medlemsantalet 42 st.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning 4r att uthyrning far ske ett ar at gdngen, dock max 2 ar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen har under éret forsokt att vara sd informativa som mdjligt gentemot medlemmarna. Detta har resulterat i I6pande
information pé anslagstavlan samt utskick med information samt tips. Vi har dven varit tillgdngliga pa foreningens
e-postadress nobelplan@gmail.com och Sanna har svarat i telefon.

Det ér styrelsens férhoppning att framtida styrelser fortsitter den 6ppna dialogen med medlemmarna.

Bostadsrittsforeningens medlemmar dger tillsammans foreningens tillgangar vilket innebér att alla medlemmar har ansvar inte
bara for sin egen lagenhet utan ocksa for fastigheten som sadan samt dven utemiljon i féreningen.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 52325 0 899 675 -19 795 94 245
Resultatdisposition enligt beslut 94 245 -94 245
av féreningsstamma
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Avsittning till Fond for yttre underhall 160 000 -160 000 0
Iansprakstagande av yttre fond -15 340 15 340 0
Arets vinst 87516
Belopp vid arets utgang 52325 0 1044 335 =70 210 87516
Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens
resultat
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad resultat =70 209
Arets vinst 87516
17 307
Styrelsen foreslar att
till Fond for yttre underhall avsétts 184 000
iansprakstagande av Fond for yttre
underhall -59 472
Balanseras i ny rakning -107 221
17 307

Betriiffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN AW

7,8
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2019-01-01
2019-12-31

1166 377
27036

1193413

=776 801
-59 472
-29 963
-61 767

-147 024

-1 075 027

118 386

-30 870

-30 870

87 516

87 516

2018-01-01
2018-12-31

1132455
0

1132455

=700 133
-15 340
-16 531
-57 299

-219 399

-1 008 702

123 753

-29 508

-29 508

94 245

94 245
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Immateriella anléggningstillgdngar
Lagenhet

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

7500
7500

7 2344 770
8 0

2344 770

2352270

68 200

503

3676

9 16 050
88 429

921 041
921 041

1 009 470

3361 740
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2018-12-31

7 500
7 500

2491794
0
2491 794

2499 294

0
1663
3676

17 300
22 639

691 547

691 547

714 186

3213 480
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
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2019-12-31

52325
1044 335

1 096 660

-70 210
87516

17 306

1113 966

o

1974 325
27 524
245925

2247774

3361 740

2018-12-31

52 325
899 675
952 000

-19 795
94 245
74 450

1026 450

1974 325

1974 325

20900
48 604

143 201

212705

3213 480
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av sikerhetsdorrar

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forédndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2019-01-01
2019-12-31

118 386
147 024
-30 870

234 540

-68 200

2410
-21 080
102 724

250 394

o

1974 325
-1 995 225

-20 900

229 494
691 547

921 041

2018-01-01
2018-12-31

123753
219 399
-29 508

313 644

0
1313
5322

-7 394

312 885

-320 000
0

-320 000

-20 900
0

-20 900

-28 015
719 562

691 547
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférédndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Q'vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersattningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
gors for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Immateriella anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Pagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprovas arligen.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomséttning 2019 2018

Nettoomsiittning uppdelad pd rirelsegren

Arsavgift bostader 1088 850 1065 336
Internetanslutning 57 553 57 420
Pantsittning- och 6verlatelsesavgift 12 213 5672
Ovriga intikter 7761 4027

1166 377 1132455
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NOTER
Not 3  Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer 16pande
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Bredbandskostnad
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll gemensamma
ytor

Periodiskt underhall utvandigt
Periodiskt underhall installationer

Not5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Porto

Stammo- och aktivitetskostnad
Panter, Overlatelseavgifter och
kreditupplysningar

Ovriga kostnader

Juridisk kostnad

Not 6 Personal

Medelantal anstillda

Liner, ersiittningar m.m.

Loner, ersttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande
belopp:

Styrelse och revisor
Loner och erséttningar

Sociala kostnader

Summa

2019

134 630
112 366
26 159
211 306
62 043
41617
59 400
69 576
39933
18 396
1375
776 801

2019

21312
38 160
59472

2019

200
740
4410

7970
8 537
8 106
29 963

2019

47 000
14 767

61767
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2018

106 424
65941
24 665

229 110
58 564
32458
59 400
66 561
38773
18 237

0

700 133

2018

15 340
0
0

15 340

2018

4164
470
1995

675
9227
0

16 531

2018

43 600
13 699

57 299
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Sakerhetsdorrar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Gastrum mm
Bredband

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek
Stadshypotek

Om 5 ér berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga till

Linenummer

695155
131318

2019-12-31

4 665 252
0

4 665 252
-2173 458
-147 024

-2 320482

2344770

2230290
114 480

2344770

18 400 000

10 000 000

2019-12-31

96 610

96 610
-96 610
0

-96 610

0

2019-12-31

1200
14 850

Riinta

1,6%
1,55%

16 050

Justeras

2020-02-27
2020-01-30

2018-12-31

4345252
320 000

4 665 252

-1961 198

. -212260
-2 173 458
2491794

2377314
114 480
2491 7%

16 000 000
9200 000

2018-12-31

96 610
96 610
-89471
-7139
-96 610

0

2018-12-31
2450

14 850
17 300

Nista ars
amortering

Kapitalskuld

783 700 0
1190 625

1974325 0

3250 000

Béada foreningens 1an skall omsittas i borjan av 2020. Dessutom finns det ett lanebehov med anledning av Relining.
Béada lanen kommer dérfor att ersittas av ett 1an pa totalt 3 500 000 kr och nya lanehandlingar &r undertecknade for

detta. Planerad amortering dr 50 000 kr/ar.
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NOTER
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyresinkomster
Ovr interimsskulder

2019-12-31

10 997
2534
86 855
110 539
35000

Upplupna arvoden

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgingar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Malmé L// 3 20720

SanngMoller Victor Collin
Andreas Thornadtsson

eréttel’éie A lgmnats den </ 4 —

/
‘_;rf Y~ =

Min revisions!
Karl-J ian/Zfapdfler

Sida 12 av 12

245925

2018-12-31

10 054
2498
56 770
41879
32 000
143 201



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Nobelplan,

org.nr 746000-2376

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat &rsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2019 for
Bostadsrittforeningen Nobelplan. Det ar styrelsen som &r ansvarig for att upprétta arsredovisningen
i enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med foreningens
stadgar.

Jag har granskat att &rsredovisningen &r baserad pé en ordnad bokf6ring och ar uppréttad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat om foreningens verksamhet har skots pé ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sétt och om féreningens interna

kontroll har varit tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

e Arsredovisningen #r i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras pa en
ordnad bokforing.
o Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens

stadgar.

Jag anser saledes att:

e Foreningsstimman kan faststélla arsredovisningen, och

e Bevilja styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet.

Malms 2026 )3 /17

Karl;/j ohgﬁ Zandlgé
Féréninfyévisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar information som lamnas i arsredovis-
ningens Ovriga delar bl a om vilka som haft uppdrag i foreningen, vésentliga hdndelser och forvintad framtida utveckling.
Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga typer av intdkter och kostnader. Genom att intdkter och kostnader summeras,
visar resultatrikningen hur verksamheten har fordndrat kapitalet, i ”Arets resultat”.

Intéikt

Intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst for den tid inkomsten upparbetats eller intjdnats.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad brukar
definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader. Motsvarande uppgift
finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i tillgangar, avsittningar och skulder samt eget kapital.
Tillgang

En tillgang ér en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel m m som &dgs av foreningen vid rikenskapsarets
utgang efter intréffade hindelser och som férvintas innebdra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kort(ristiga ([6rfaller inom ett ar) och lang(ristiga (forfaller efter mer &n ett ar).

Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors som fordran
(forutbetalda kostnader) i bokslutet {6r att kostnadsf{oras nista ar. Syltet ér att {4 ett rittvisande resultat {6r perioden.
Anlédggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Med stadigvarande avses, vad géller maskiner, inventarier,
att dess ekonomiska livslangd ér ldgst tre ar. De viktigaste anldggningstillgdngarna 4r foreningens byggnader och mark.
Omsiittningstillgang

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anldggning, dvs. inte dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav.
Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder #r stérre 4n tillgdngar blir eget kapital 4r negativt.
Fond for yttre underhall

Avsittning till yttre underhallsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Skuld

Skuld &r forpliktelse som medfor utfléde av resurser och beror pa intréffade handelser. Skulder ér sikra till belopp och
tidpunkt. Skulder delas upp pa kortfristiga (férfaller inom ett ar) och langfristiga (forfaller efter mer &n ett ér.)
Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Intdkter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana intikter bokfors som skuld
(forutbetald intédkt) i bokslutet for att intdktsforas nésta ar. Syftet &r att fa ett rédttvisande resultat for perioden

Stillda siikerheter

Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor r lika stora.

Noter
Upplysningar som ér relevanta for att forstd balans- och resultatrdkningen t ex taxeringsvirde och anldggningstillgangar.



Arsredovisningen ir framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistr bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltickande
ekonomisk och teknisk forvaltning.

Orehus Fastighetsforvaltning AB, Spangatan 11 A, 211 44 Malmé, tfn 040-23 43 00




