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HSB Brf Muskdten i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Muskéten i Malmo.
kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma onsdagen 12 februari 2020 k1.19.00.

Lokal: Kirsebergs Fritids- & Kulturhus, Kronetorpsgatan 1 Malmé.
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Foreningsstdimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

Friga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgéng av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

Val av fullméktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB

Inkomna motioner

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden

som angivits i kallelsen
Foreningsstimmans avslutande
Ovriga fragor
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HSB Brf Muskoéten i Malmo

ARSREDOVISNING

HSB Brf Muskoéten i Malmo organisationsnummer 746000-5403

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-09-01 — 2019-08-31, foreningens 68:¢ verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1950-1952 pa fastigheten Muskéten 5 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Vattenverksvigen 48 A-52B, Musketorgatan 2-4C
samt Norra Bulltoftavagen 67A-73B.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). 1
fastigheten finns 155 bostider och en lokal med hyresritt. Foreningen har sitt site i Malma.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rum och koék Antal Yta m?
2 132
3 23
Lokaler, hyresratt 1 91
Parkeringsplatser 24

Total ldgenhetsyta 9263 kvm. Total lokalyta 142 kvm. Ligenheternas medelyta 59,8 kvm.
De senaste dren har foreningen gjort f6ljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten: Takrenovering 2008-2009, modernisering av virmecentralen 2009, relining 2014-
2015, brandsékring av kéllargangar 2018, fasadrenovering 2018-2019.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma holls den 6 februari 2019. Néarvarande var 51 rostberittigade
medlemmar varav 10 fullmakter.
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Styrelsen under verksamhetsaret

2018-09-01 till 2019-02-06 2019-02-07 till 2019-08-31
Ordférande Margareta Schold Margareta Schold
Vice ordforande Almut Peters Almut Peters
Sekreterare Elisabeth Mone Elisabeth Mone
Studieorganisatér Rebecka Bengtsson Rebecka Bengtsson
Ledamot, Fritidsorg. Margaretha Persson Bj6rn Rymark
Utsedd av HSB Jonathan Grahndin Jonathan Grahndin
Suppleant Anne Dahlin Susanna Thulin
Suppleant Johan Chandorkar Otto Christensen
Suppleant Susanna Thulin Jytte Bonde

I'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma 4r ledaméterna Margareta Schold och
Elisabeth Mdne, samt suppleanterna. Styrelsen har under verksamhetsaret 2018/2019 hallit 13
sammantrdden samt 1 konstituerande méte och utdver dessa ett antal arbetsméten.

Firmatecknare tva i forening
Margareta Schold, Almut Peters, Elisabeth Mone och Rebecka Bengtsson.

Revisorer

Till freningens revisorer valdes Lena Hansson och Marita Sandstrém, och till revisorssuppleant
Maria Carlsson, samt valdes BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Till valberedning valdes Christina Sjdberg, sammankallande, Berit Holtz och Marie-Louise
Svérd.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige

Till foreningens representanter pA HSB Fullmiktige utsig styrelsen Margareta Schéld och
Rebecka Bengtsson.

Vicevard

Vi har ett avtal med Sekant om en forvaltare med 10 timmar/vecka. For nirvarande Terese
Jonsson.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhall

Under dret har foreningen genomfort fSljande stérre underhéllstgirder: Fasadrenovering av
samtliga fem fastigheter med start augusti 2018 avslutades augusti 2019. Samtidigt byttes
plattaken pé samtliga balkonger, vidare utfordes plitarbete vid samtliga entréer och cykelstill,
som ocksé malades. Vidare renoverades och mélades samtliga husgrunder, och fuktskyddande
betongplattor monterades. Fuktskador i Musketdrgatans 4 C:s killare atgirdades.
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfrdes av styrelsen den 2018-11-10. Vid besiktningen
upptécktes fukt i den lilla virmecentralen i Norra Bulltoftaviigen 71 A, som atgirdades dérefter.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre dtgdrder: gamla hissar ska bytas efter behov, kontinuerligt under de nirmaste &ren. Ett
arbete mot energibesparande dtgirder har inletts. Byte mot energieffektivare armaturer diskuteras
och det understks om foreningen har méjlighet och nytta av att installera solpaneler.

Planerade atgirder ska finansieras med 16pande medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 948 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den f6r &r 2019/2020 uppriéttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hija drsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Féreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 57 923 764 kr. Under ret har foreningen
amorterat 1 100 000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 52 4r.

Styrelsen planerar for en stor extra amortering i december 2019, nir fasadrenoveringen mm
definitivt &r avslutad.

Vasentliga avtal

Sedan linge har foreningen avtal med Sekant vad giller tridgérds- och fastighetsskotsel, samt
forvaltare. Vidare har foreningen avtal med KONE Hiss, och med Ariston (tillsyn av
vérmecentral). ComHem levererar kabel-tv och sedan sommaren 2019 har vi gemensamt
bredband frén leverantdren Bredband 2. FireSafe servar och underhéller vara brandtekniska
installationer.

Medlemsinformation

Under éret har 11 ligenhetséverlatelser skett. Vid drets utging hade foreningen 176 medlemmar
(175 foregéende é&r).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer 4n en
medlem kan bo i samma lédgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Sedan foregdende stimma har medlemmarna i styrelsen gétt pa foljande utbildningar;

Ordf6randekurs (1ledamot), Ekonomi for icke-ekonomer (2 ledaméter), Underhallsplan-online
(3 ledamdter), Ny i styrelsen (1 ledamot) och Solceller och laddstolpar (4 ledaméter).

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.



RS e Org Nr: 746000-5403

A
HSB - ddr mé)ligheterna bor
HSB Brf Muskéten i Malmé

S-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsittning 9 007 8 847 8671 8472 8577
Rorelsens kostnader -7100  -6917 -7019 -7815 -7261
Finansiella poster, netto -830 -816 -985 -1301 -1505
Arets resultat 1 097 1121 1536 -607 -189
Likvida medel & fin. placeringar 5348 5569 3999 2013 4 401
Skulder till kreditinstitut 57924 51156 52776 54285 56904
Fond for yttre underhall 6 558 6364 6046 5550 5225
Balansomslutning 69040 61652 61590 61835 64753
Fastighetens taxeringsvirde 120031 87705 87705 87705 76610
Soliditet % 14% 14% 12% 10% 10%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 93 90 107 140 163
Léneskuld kr/kvm 6 253 5523 5697 5860 6143
Avgift kr/kvm 948 929 911 890 861

Forindring eget kapital

Uppl. Underhdlls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat

Belopp vid arets ingang 272 668 0 6 363 607 1 009 588 1120 951
Féréndring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 1120 951 -1120 951
lansprakstagande 2018-2019 av yitre fond -145 249 145 249
Avsattning ar 2018-2019 yitre fond 340 000 -340 000
Arets resultat 1 097 350
Belopp vid arets slut 272 668 0 6 558 358 1935 788 1097 350

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 935 788
Arets resultat 1097 350
Summa till stimmans forfogande 3033138

Styrelsen foreslar foljande disposition
Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rdkning 3033138 Zél
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatrakning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintékter Not 1 9 007 938 8 847 049
Ovriga intakter Not 2 19 905 7 058
Summa Nettoomséttning 9 027 843 8 854 108
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -3 548 829 -3613 534
Personalkostnader och arvoden Not 4 -239 395 -235 966
Lépande underhall Not 5 =377 775 -322 275
Periodiskt underhall Not 6 -145 249 -2 575
Ovriga externa kostnader Not 7 -418 439 -381 124
Fastighetsskatt/avgift -223 745 -214 285
Avskrivningar Not 8 -2 147 180 -2 147 180
Summa fastighetskostnader -7 100 611 -6 916 939
Rorelseresultat 1927 232 1937170
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 27 706 19 503
Rantekostnader och liknande resultatposter -857 588 -835 720
Summa finansiella poster -829 882 -816 217
Arets resultat 1 097 350 1120 951
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1 097 350 1120 951
Avséttning underhallsfond -340 000 -320 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 145 249 2575
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -194 751 -317 425
Overskott 902 598 803 526
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Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 53 198 981 55 346 161
Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 10 10 417 850 648 625
63 616 831 55 994 786
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 63 617 531 55 995 486
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 6 351
Avrékningskonto HSB Malmé 3348 473 3 168 689
Ovriga fordringar Not 12 1996 2035
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 72 856 79 218
3423 325 3 256 293
Kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000 2400 000
Summa omséattningstillgangar 5423 325 5 656 293
Summa tillgangar 69 040 856 61 651 780
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Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 272 668 272 668

Fond for yttre underhall 6 558 358 6 363 607

6 831 026 6 636 275

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1935788 1009 588

Arets resultat 1097 350 1120 951

3033138 2130539

Summa eget kapital 9 864 163 8 766 814

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 37 956 897 50 056 264
37 956 897 50 056 264

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 19 966 867 1100 000

Leverantorsskulder 198 978 707 510

Aktuell skatteskuld 11115 18 417

Ovriga skulder Not 17 10794 11 003

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1032 042 991 772
21219 796 2828 702

Summa skulder 59 176 693 52 884 966

Summa eget kapital och skulder 69 040 856 61 651 780
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 097 350 1120 951
Avskrivningar 2147180 2147 180
Kassaflode fran |opande verksamhet 3 244 530 3268 131
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 12753 9016
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -475 773 620 852
Kassaflode fran lopande verksamhet 2781 509 3 897 999
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 769 225 -648 625
Kassaflode fran investeringsverksamhet -9 769 225 -648 625
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 6 767 500 -1 680 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 767 500 -1 680 000
Arets kassaflode -220 216 1569 374
Likvida medel vid arets borjan 5 568 689 3999 315
Likvida medel vid arets slut 5348 473 5 568 689
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmaéssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 82 ar.
Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive véarde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,8 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut gallande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Fdreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 28 840 470 kr (foregaende ar 28 840 470 kr). ;E
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 8 781 460 8 609 320
Hyresintékter 105 128 125 304
Ovriga intékter 121 350 112 425
9 007 938 8 847 049
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Erséattning férsdkringsskador 0 6121
Ovriga intékter 19 905 938
Summa 19 905 7 058
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 1299 807 1220 956
El 314 058 281 968
Uppvarmning 1217017 1302 289
Vatten 325687 324 595
Sophamtning 146 252 156 849
Ovriga avgifter 246 008 326 878
Summa 3548 829 3613534
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 161 000 152 251
Revisorsarvode 10 100 9 586
Léner och andra erséttningar 11231 18 843
Summa 182 331 180 680
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 12 425 10 850
Summa 12425 10 850
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 44 639 44 436
Ovriga gemensamma kostnader 0 0
Summa 44 639 44 436
Totalt 239 395 235 966
Medeltalet anstélla under rdkenskapsaret 0 0
Not 5 Lépande underhall
Material i I6pande underhall 69 878 41675
Lépande underhall av bostader 0 7 483
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 6 034 31324
Lépande underhall tvattutrustning 111 987 68 657
Lépande underhall av installationer 0 2795
Lépande underhall Va/sanitet 31319 36 256
Lépande underhall virme 26 745 28127
Lépande underhall ventilation 14 925 0
Lopande underhall el 22 367 22 366
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 22193 16 002
Lépande underhall hissar 61716 13 955
Lopande underhall huskropp utvandigt 0 1750
Lépande underhall markytor 9986 36 413
Lépande underhall garage och p-platser 0 3625
Skadegorelse 0 11 849
Férsakringsskador 625 0
Summa 377775
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2018-09-01 2017-09-01

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 6 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 79 2575

Periodiskt underhall tvattutrustning 100 182 0

Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 44 988 0

Summa 145 249 2575
Not 7 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvoden 224 510 216 798

Revisionsarvoden 13 382 13025

Ovriga externa kostnader 180 547 151 301

Summa 418 439 381124
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 2147 180 2147 180

Summa 2147 180 2147 180

11



Org Nr: 746000-5403

HSB Brf Muskoten i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingadende anskaffningsvérde byggnader 76 811 390 76 811 390
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 76 811 390 76 811 390
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -21721 097 -19573 917
Arets avskrivningar -2 147 180 -2 147 180
Utgdende avskrivningar -23 868 277 -21721 097
Bokfort virde Byggnader 52943 113 55 090 293
Ingdende anskaffningsvarde mark 255 870 255 870
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 255 870 255 870
Bokfort virde Mark 255 870 255 870
Bokfért virde Byggnader och Mark 53 198 981 55 346 161
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 73 000 000 62 000 000
Byggnad - lokaler 846 000 564 000
73 846 000 62 564 000
Mark - bostéder 46 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 185 000 141 000
46 185 000 25141 000
Taxeringsvérde totalt 120 031 000 87 705 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvérde 648 625 0
Arets investeringar 9 769 225 648 625
Pagaende nyanliggningar 10 417 850 648 625
Avser fasader och beraknas vara klart slutet av 2019
till en kostnad pa ungefér 12 miljoner
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

12
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Noter 2019-08-31 2018-08-31

Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1996 2035
1996 2035

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

gpplupna rénteintakter 4239 6 687
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 617 72 531
72 856 79 218

Not14 Kortfristiga placeringar

Fastrénteplaceringar HSB Malmd ek. for. 2000 000 2 400 000
Not 15 Férédndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 272 668 0 6 363 607 1 009 588 1120 951
Féréndring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 1120 951 -1 120 951
lansprékstagande 2018-2019 av yttre fond -145 249 145 249
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 340 000 -340 000
Arets resultat 1097 350
Belopp vid arets slut 272 668 0 6 558 358 1935 788 1097 350
Not16 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp Kortfristig del
SBAB 28391463 2,34% 2025-09-16 4239023 150 000
SBAB 28391501 1,99% 2023-10-30 4982 394 145 000
SBAB 28769369 2,46% 2025-12-09 4 890 000 100 000
Stadshypotek 242019 0,53% 2019-11-27 6 022 750 6 022 750
Stadshypotek 269448 0,53% 2020-04-27 7 134 392 7 134 392
Swedbank Hypotek 2855511404 2,16% 2021-09-24 4525 000 100 000
Swedbank Hypotek 2856362807 1,20% 2022-06-08 5000 000 0
Swedbank Hypotek 2857126458 1,47% 2019-12-20 6 004 725 6 004 725
Swedbank Hypotek 2858598069 1,38% 2020-12-22 7 245 480 150 000
Swedbank Hypotek 2950931226 1,50% 2022-10-25 7 880 000 160 000

57 923 764 19 966 867
Summa langfristig del 37 956 897
Summa kortfristig del 19 966 867
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 48 917 514
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid drets utgang 1,68%

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Eventualférpliktelser och stillda sidkerheter

2019-08-31 2018-08-31
Stéllda sikerheter 59 582 000 57 364 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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> @ Org Nr: 746000-5403

HSB Brf Muskoéten i Malmo

Noter 2019-08-31 2018-08-31

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

l?epositioner 5200 9900
Ovriga kortfristiga skulder 5594 1103
10 794 11003

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader 70725 73199
Ovriga upplupna kostnader 229 324 199 642
Férutbetalda hyror och avgifter 731 993 718 931

1032 042 991 772

Malméz':zl 71 - 2019
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Lena Hansson
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Muskéten i Malmé, org.nr.
746000-5403

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf
Muskdten i Malmé for rakenskapsaret 2018/2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 Augusti 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och
Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om
forhallanden som kan péverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styreisens férvaltning fér HSB Brf Muskoten i
Malm for rékenskapsaret 2018/2019 samt av forslaget fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust.
Viftillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet eniigt

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsfrvaitningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, elier

e panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Véart ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhalianden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Maimé den & & 7, 2019

(-
Per-Erik Gillberg /{
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Marita Sandstrém
Av féreningen vald revisor

Lena Hansson
Av féreningen vald revisor
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Motion 1 till BRF Muskéotens Arsstimma 2020-02-12
Motionir: Hans och Monica Andersson, Datum: 2019-06-20

Nir det giller aktiviteter i féreningen

Vi foreslér en boulebana pa garden, vilket bade dldre och unga kan utnyttja. Ett sitt att fora
grannarna samman.

Med vénlig hilsning, Monica och Hans

Styrelsens svar till Motion 1 — angiende Boulebana

Styrelsen vill med anledning av motionen ge foljande svar:

Styrelsen avstyrker motionen.

Skiil:

Foreningen har tidigare haft en boulebana, men den utnyttjades daligt.

Det finns inte s& manga kvadratmeter plan yta i triidgérden, si styrelsen har svért att se var en
boulebana kunde anléggas utan att inkrékta pa lekplatsen.

Motion 2 till BRF Muskdtens Arsstimma 2020-02-12
Motionir: Tatjana Ristovski, Datum: 2019-01-16

Nar det géller att forhandla fram gemensamma avtal till f6reningens medlemmar

Ett flertal foreningar har gemensamma el-avtal, vilket betydligt minskat el-kostnaderna for
medlemmarna i dessa foreningar. Med denna motion skulle jag vilja be styrelsen utréna om
det &ven finns mdjlighet att sluta ett kostnadseffektivt gemensamt avtal med en el-leverantér.

Med Vénliga Hélsningar, Tatjana Ristovski

_____________________________________________

Styrelsens svar till Motion 2 — angéende gemensamt elavtal
Styrelsen vill med anledning av motionen ge foljande svar:
Styrelsen tillstyrker motionen.

Skiil:

Styrelsen delar motionérens asikt om fordelarna med ett gemensamt elavtal och har planerat
att undersoka de tekniska och ekonomiska forutséttningar for ett sddant elavtal.
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Motion 3 till BRF Muskotens arsstimma 2020-02-12

Motionir: Lena Hansson, Birgitta Bleckert, Anne Dahlin. Datum: 2019-11-23

Bygg om afférslokalen till ligenhet och gér om den till en bostadsritt.

Affarslokalen pa Vattenverksvagen 48 a har sedan maj 2019 statt tom. For varje manad som lokalen
star tom gar féreningen miste om hyresintékter.

Lokalen har en total yta pa 142 kvm, varav ca 90 kvm dr i gatuplan och ca 50 kvm i kéllarplan.

Lokalen var fran borjan en bostadsrattslokal. Fran 1 juli 2014 &r lokalen en hyreslokal. Orsaken var att
davarande &dgare ville avséga sig sin bosradsratt.

Det har blivit allt svarare for dgarna av affaren att fa den att ga ihop och det har under aren varit
manga dgarbyten.

Hur troligt ar det att vi hittar en hyresgdst som driver en I6nsam verksamhet i lokalen och som
kommer att ha den kvar under en langre tid? Det finns gott om lediga lokaler att hyra i Kirseberg och
i Malmo som helhet, men det saknas bostadder.

Det kommer att bli en kostnad for foreningen att bygga om men vi kan rakna med att fa tillbaka
pengarna som investeras vid forsaljning av bostadsratten.

Vi foreslar att stdmman beslutar att styrelsen tar reda pa vad som kravs for att géra om lokalen till
bostad och sa snart som mojligt, dock fore sommaren 2020, ska medlemmarna informeras om
mojligheter och kostnader for en ombyggnad. | samband med det ska en extrastimma hallas dar
medlemmarna beslutar i fragan.

Malmé 2019-11-23

Lena Hansson Lgh 49 Birgitta Bleckert Lgh 143 Anne Dahlin Lgh 3

Styrelsens svar till Motion 3 - angdende affirslokalen
Styrelsen vill med anledningen av motionen ge foljande svar:
Styrelsen tillstyrker motionen.

Skiil:

Motionen ligger helt i1 linje med styrelsens intentioner. En projektgrupp har bildats for att
undersoka majligheter och kostnader for ombyggnad. Extrastimma ska héllas dér
medlemmarna ges mdjlighet att besluta i fragan.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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