ARSREDOVISNING

1/9 2019 - 31/8 2020

HSB BRF
MUNKEN
| MALMO

HSB - dar mdjligheterna bor






Org Nr: 716406-8616

B

PO/,

HSB - dar majligheterna bor

HSB Brf Munken i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Munken i Malmé
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 26:¢ januari 2021 18:30

Lokal: Postrostning samt deltagande via digital konferens i Microsoft Teams

DAGORDNING

foreningsstimmans oppnande
val av stimmoordforande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkénnande av rostlingd
frdga om nérvarorétt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tvd rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
16. val av styrelseledamoter
17. presentation av HSB-ledamot
18. val av revisor/er och suppleant
19. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
20. val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB
21. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen
22. foreningsstimmans avslutande
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HSB Brf Munken i Malmo
Org.nr 716406-8616

Styrelsen for HSB Brf Munken i Malmé far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter t6r
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1913 pa fastigheterna Munken 4 och Munken 5 som féreningen
innehar med tomtriitt, vars nuvarande avtal l6per t.o.m. 2029-12-31.

Fastigheternas adresser dr Klostergatan 2, Radmansgatan 5, Radmansgatan 7 och Munkgatan 1.

Bostadsrittstéreningen &r ett privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt sidte i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Linsforsidkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilldgg for toreningens ligenheter.

Arsredovisningen ar upprittad 1 SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 2 st
3 4 st
4 12 st
5 11 st
6 4 st
Lokaler, hyresritt 7 st

Total lagenhetsyta 4345 kv
Total lokalyta 501 kvm.
Ligenheternas medelyta 131 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 29:e januari 2020.

Nirvarande var 17 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Johan Reuterhill

Vice ordforande Niklas Hogstrom

Sekreterare Anna Strombiick

Studieorganisator Christina Nordenskjold

Ledamot Goran Malmberg

Ledamot Ulf Strindlov

Utsedd av HSB Cecilia Bothén \&
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[ tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma édr ledaméterna Ulf Strind1év, Christina
Nordenskjold samt Anna Strombick. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Johan Reuterhill, Ulf Strindl6v. Niklas Hogstrom och Anna Strombiick

Revisorer
Susanne Strand, Anders Norlin och Dan Ericson (suppleant) samt revisor fran Ernst och Young AB.

Valberedning
Annelie Kjellstedt (ordférande) och Gunilla Pettersson

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Christina Nordenskjold och Johan Reuterhill (ersittare)

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

Omfogning av fasad samt renovering av sockel pa innergarden

Delar av fasaden mot gata samt frontespiser mot Radmansgatan renoverades

Passagesystem samt porttelefoner byttes ut vilket vallat bade boende och styrelsen stort besvir
Gemensam el infordes

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-06-22. Vid besiktningen framkom inga
brister av storre karaktdr. Under besiktningen noterades dock att vissa trapphus fortfarande ir belamrade
med foremal som kan utgora brandfara samt hinder vid utrymning och brandbekdmpning.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta daren planerar styrelsen for foljande
storre atgdrder:

Underhall av delar av virmesystemet

Malning av trapphus inklusive byte av belysning

Planerade atgdrder ska finansieras med likvida medel och ifall det behévs med ytterligare lan.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 558 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten visar pa ett behov av att hoja avgiften med tre procent.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 9 048 000 kr. Under aret har féreningen
amorterat O kr.

[ syfte att begriinsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.
Kommentarer till Arets resultat
Foreningens ekonomi dr god och stabil. Samtliga hyreslokaler &dr uthyrda och kommande arsbudget pekar

mot ett positivt resultat efter fondavsittning.

Visentliga avtal
Inget att redovisa.
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Visentliga risker och osidkerhetstaktorer som foreningen star infor
Inga

Medlemsinformation

Under aret har tre ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 51 medlemmar (53
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen ér att mer én en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Aret som gatt

Att dga en bostadsritt i Munken innebir ett gott boende med nirhet till stadens service men ocksa
mojlighet att engagera sig i var forening och lira kiinna sina grannar.

Under aret har Covid-19 hindrat oss att tréffas lika ofta som vanligt. Den traditionella gardsfesten blev vi
tyvérr tvungna att stilla in, liksom vaffelfesten pa vaffeldagen. Nagra tillfdllen hann vi dock med. Till
forsta advent tratfades vi garden for att tinda julgranen, dricka glogg och ita pepparkakor och 6nska
varandra God jul. I slutet av januari var det dags for arsstimma pa Locus Medicus och i maj bjods det pa
konsert pa garden under coronaisoleringen.

Nedan framgar féreningens ekonomiska stillning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvirde
Soliditet (%)

Rintekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
[anspraktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20
yttre fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda
insatser

865 300

865 300

2019/20
3198
3013

79
106
2950
9 048
2080
14 936
115610
34

22
2082
558

Uppl.
avgifter

294 200

294 200

2018/19
3234
2499

76
659

4 381
9048
2370
14 695
115610
35

21
2082
551

Underhalls
fond
2370 165
-371 625

81 000

2079 540

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

2017/18
3168

Balanserat

resultat
932 407
371 625
-81 000
658 760

1881792

1 881 791
105716
1987 507

1987 507
1987 507

2016/17
3145
2435

100
610
2565
9048
2031
13 609
80910
30

25
2082
537

Arets

resultat

658 760

-658 760
105716
105716

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassatlodesanalys med noter.

2015/16
3168
2495

140
533

1 635
9048
1 980
13 007
80910
27

34
2082
531

Totalt
5120832
0

0

0

105716
5226 548
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Omsittning

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

(8]

3197 545
3197 545

-143 644
-371 625
-113 257
-1714 291
-167 034
-94 572
-408 548
-3012971
184 574

~ O W = W

17 696
-96 554
-78 858

105 716

2018-09-01
-2019-08-31

3234 472
3234472

-119 359
-35 388
-113 103
-1 613 160
-156 864
-96 804
-364 646
-2499 324
735 148

16 030
-92 417
-76 387

658 760

A

B,
c?y%
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2020-08-31

11 642 880
50076
11 692 956

700
700
11 693 656

63

950 392
5408
286 471
1242 334

2 000 000
2 000 000
3242 334

14 935 990

2019-08-31

10075 746
33720

10 109 466

700
700
10 110 166

13215

2 880 907
1 288

189 415
3 084 825

1 500 000
1500 000

4 584 825

14 694 991
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Balansréikning Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 865 300 865 300

Uppatelseavgifter 294 200 294 200

Fond for yttre underhall 14 2079 540 2370 165
3239 040 3529 665

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1 881 791 932 407

Arets resultat 105716 658 760
1987 507 1591 167

Summa eget kapital 5226 547 5120 832

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 4 154 000 4 604 000

Summa langfristiga skulder 4 154 000 4 604 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16 4 894 000 4 444 000

Leverantorsskulder 39534 27 723

Aktuella skatteskulder 9912 8 196

Ovriga skulder 19 267 19 954

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 592 730 470 286

Summa kortfristiga skulder 5555443 4970 159

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 935 990 14 694 991
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-09-01
-2020-08-31

105716
408 548

514 264

-88 024

135 284
561 524

-1 992 039

-1 992 039

-1 430 515

4380 907
2950 392

2018-09-01
-2019-08-31

658 760
364 646

1023 406

-21 822

91 403
1092 987

-33 720
-33 720

1 059 267

3321 640
4 380 907
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intiikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ir det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 70 ar.
Avskrivning sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,99 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 985 685 kr (fg ar 985 685

kr)

\
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Not 2 Nettoomsittning
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider 2418 624 2395 124
Hyresintédkter lokaler, momsreg 764 108 757 199
Hyresintidkter ovriga objekt, ej momsreg 5000 0
Hyresrabatter -95 520 0
El, momsreg 15 444 0
Uppvédrmning, momsreg 8520 8520
Diverse avdrag vid avisering 81 369 73 629
3197 545 3234472
Not 3 Reparationer
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Lopande underhall 0 12 857
Material i I6pande underhall 24 530 6 145
Lopande underhall av bostider 996 0
Lopande underhall av lokaler 5634 1232
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 6 296 0
Lopande underhall tvéttutrustning 10 445 14 137
Lopande underhall Va/sanitet 20 160 12 423
Lopande underhall virme 17 359 8302
Lopande underhall ventilation 24 957 0
Lopande underhall el 8729 0
Lopande underhall tele/TV/passagesystem 4994 0
Lopande underhall av hissar 9 828 41 040
Lépande underhall av markytor 9716 0
Skadegorelse 0 494
Forsikringsskador 0 22729
143 644 119 359
Not 4 Planerat underhall
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 5688
Periodiskt underhall ventilation 0 29 700
Periodiskt underhall tele/TV/passagesystem 371 625 0
371 625 35 388
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Not 5 Driftskostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 102 853 129 133
El 106 854 94 316
Uppvirmning 504 865 544714
Vatten 95 335 99 621
Sophédmtning 60 828 62712
Tomtrittsavgilder 650 776 447 590
Ovrigt 192 780 235074
1714 291 1613 160
Not 6 Ovriga kostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Forvaltningsarvoden 92514 87 200
Revisionsarvoden 9 400 9 600
Ovriga externa kostnader 65 120 60 063
167 034 156 863
Not 7 Anstillda och personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 66 800 64 400
Revisionsarvode 5000 6 000
Loner och andra ersdttningar 4 000 5000
75 800 75 400
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 18772 21404
18772 21 404
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 94 572 96 804

/\_}L,)(éfn / ;
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Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader

2020-08-31

18 526 304
1 975 682
20501 986

-8 450 558
-408 548
-8 859 106

11 642 880
66 658 000
48 952 000
115 610 000

11642 880
11 642 880

2019-08-31

18 526 304
0
18 526 304

-8 085912
-364 646
-8 450 558

10 075746
66 658 000
48 952 000
115 610 000

10 075 746
10 075 746

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Inkop avser renovering av virmecentral och omklassificeringen avser kostnader for fasadrenovering; en

investering som blev klar under riakenskapsaret.

Ingaende anskaftningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 11 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar HSB Malmé ek.{or.

2020-08-31
33720
50076

-33720
50 076

50 076

2020-08-31

700
700

700

2020-08-31

2 000 000
2000 000

2019-08-31

(o8
(8]
~
o
o OO

33720

33720

2019-08-31

700
700

700

2019-08-31

1 500 000
1500 000



HSB Brf Munken i Malmo
Org.nr 716406-8616

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintdkter
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter

Not 14 Fond for yttre underhall

IB
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stimmobeslut

Not 15 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

13

2020-08-31

5408
5408

2020-08-31

2158
284 313
286 471

2020-08-31

2370 165
81 000
-371 625
2079 540

2020-08-31

9958 100
9958 100

2019-08-31

1288
1288

2019-08-31

(O8]
O

8]

ao— o
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2019-08-31

2095 553
310 000
-35 388

2 370 165

2019-08-31

9958 100
9958 100
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

4 415 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ir O kr.

Om fem ar beriiknas skulden till kreditgivare uppga till 9 048 000 kr da ingen amortering sker.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan tframgar férdelning av foreningens lan.

Langivare
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rintesats
%

1,21

0.69

0,79

1,50

14

2020-08-31

4 154 000

4894 000

9 048 000
Datum for Lanebelopp
rinteindring 2020-08-31
2020-12-28 3000 000
2020-12-28 1 894 000
2020-12-28 2 550 000
2022-01-30 1 604 000
0
0
9 048 000

2019-08-31

4 444 000
4 604 000
9 048 000

Lanebelopp
2019-08-31
3 000 000

1 894 000

0

1 604 000
900 000

1 650 000

9 048 000
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna rintekostnader-lan 14 318 14 878
Ovriga upplupna kostnader 301 494 177 199
Forutbetalda hyror och avgifter 276 917 278 210
592729 470 287

Malmo 3% 1~ 20620
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Revisionsherattelse
-Till féreningsstamman i HSB Brf Munken i Malmé, org.nr 716406-8616

aovisningen

eqao

utt

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Munken i
Malmo, for ar rakenskapsaret 2019-09-01-2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

fanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalde revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

eisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserad s ansvai

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

° identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosédttande av intern
kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmadrksamheten pa& upplysningarna i &rsredovisningen om
den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

el

(2)
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Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stalining.

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av HSB Brf Munken i Malmo, for
rakenskapsaret 2019-09-01-2020-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r viasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Malmé den 2 ‘O/YY\\J(,\“

Ernst &Young AB

A -
oyt lledid Yellon st

Ingrid Sollerhed-Fahlén
Auktoriserad revisor

202§

Susanne Strand
Fortroendevald revisor

Ao Dol

Anders Norlin
Fortroendevald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.

18



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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