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Bostadsrattsforeningen Mollen

Ekonomisk plan enligt bostadsréttslagen 1991:614 for

Bostadsriittsféreningen Méllen org. nr 769621-9208

Denna ekonomiska plan har uppréattats med foljande rubriker:

A Allméanna férutsattningar

B Beskrivning av fastigheten

C Slutlig kostnad och prelimindr finansieringsplan

D Beridkningar av féreningens arliga kostnader

E Redovisning av ldgenheterna

F Ekonomisk prognos
G Kénslighetsanalys

H Nyckeltal

I Overlatelsebesiktning/underhalisplan

J Forsdkring

K Sarskilda forhallande / Styrelsens godkénnande

Ekonomisk plan uppriittad 2011-10-05

Peter Strand

Registrerat av Bolagsverket 2011-10-13
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A Allménna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Maéllen och som 2010-08-18 registrerats hos Bolagsverket med
org. nr. 769621 — 9208 har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket

i enlighet med vad som stadgas i 3kap 1§ i bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnader for fastighetsforvarv.

Berdkningar av féreningens arliga kapitalkostnad och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i manad mars 2011
Féreningen har 51 st byggnader varav 46 st byggnader med 29 st bostadsratter (varav 11 st ar under uppférande) och 25 st
bostadsréattslokaler.

Nybyggnation av 11 stugor sker under 2011.

Inflyttning berédknas ske i december manad 2011
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B Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning Hogands Maélle Hassle 5:26
Adress Méllehéssle

260 42 MOLLE

Tomtareal 53945 kvm

Taxeringsvirde 2.925.000:- { byggnadsvirde 2.565.000:- markvarde 360.000:-)

Byggar 1982 och framat

Antal bostadsrdtter 29 st bostadsratter (varav 11 st under produktion) samt 25 st bostadsréattslokaler .
Total yta Ca 747,5 kvm BRA-yta utgdr bostdder ca 650 kvm BRA utgor bostadsréttslokaler.
Byggnadernas antal 51 st

Antal plan 1 plan,

Uppvérmning Direktverkande el.

Ventilation Mekanisk franluft, sjalvdrag

Badrummens ventilationssystem Mekanisk franluft

TV anslutning .Digitalt

Bredband Tradlést Telia Home run
Parkeringar

Biluppstailningsplatser Finns

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Alimant:
Skicket pa ldgenheterna dr varierande med prégel av byggnadsaret 1982 och framat.
Malad panel/vav pa viggar. Ligenheterna har laminatgolv alt. plastmatta i hall/sovrum/vardagsrum

Kéksinredningar:
Laminat alt. plastmatta pa golv. Endast kylskédp i de minsta, resterande har pentry alt. minikok.

Badrum/duschrum:
Golv med klinker pa vdarmeslinga med enstaka undantag, da@ med plastmatta. Vdggar beklddda med kakel och i vissa
fall panel toalettdelen. Malade tak. Dusch med enstaka undantag, da med duschkabin. Tvattstéll och we-stol.
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Nybyggnation:

Nybyggnationen bestér av 11st isolerade stugor med hog standard, alla stugorna har egen altan med tryckimpregnerat
tragolv och ricke. Stugorna har kyl, frys, spis med ugn, fidkt, mikro, toalett och dusch.

Stuga R1-5 har 2st sovrum, allrum med kéksdel och ett badrum med toalett och dusch.

Stuga K1-6 har 3st sovrum, allrum med kéksdel och ett badrum med toalett och dusch.

Alla stugor har en standard inredning med TV, kaffebryggare, kéksporslin/redskap, dammsugare, técken och kuddar,
lampor. Mobler i stugorna &r soffa, soffbord, bord, stolar, garderob, séngar och madrasser.

C. Slutlig kostnad for féreningen
Kopeskilling for fastigheten 39732755
Lagfartskostnad 201 345 Not
Expeditionsavgift 900
Pantbrev finns inom ramen 8 850 000 223 000
Féreningshildning 110 000
Underhallsfond 750 000
| Summa 41018 000 |
Not Lagfartskostnad &r beridknad fran bokfort varde 6 448 017
och fran pagaende nybyggnation
Prelimindr
finansieringsplan
Lan Belopp Sakerhet Réntesats Rénta/ar Amortering Loptid
1 20000 000 Pant 5,25% 1050 000 400 000 2016
Totalt 20 000 000 1050 000 400 000
Summa lan 20 000 000
Insatser 21018 000
Summa finansiering 41 018 000
Amortering sker arligen med 400 000

Avsatta medel i form av avskrivning skall anvindas till amortering
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D. Intdkter och kostnader ar 1
Intdkter
Arsavgift
Arsavgift bostéder 1309 715
Arrende driftsavtal camping 766 600 Not
Ovrigt

| summa intéikter 2076315
Kostnader
Kapitalkostnader
Rantor 1050 000
Avskrivningar 400 000
Driftskostnad
Fastighetsskotsel 0 Not
Ekonomisk férvaltning/administration 200 000
Vatten, aviopp 0 Not
Sopor 0 Not
El och vdrme gemensamma utrymmen 0 Not
Ovrigt 0
Underhallskostnad
Lopande underhall 75000
Periodiskt
underhall 100 000
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift 73 815 Not
Ovrigt
Bank- och finansiella kostnader 7 500
Forsdkringar S0 000
TV-avgift, Sami,
Stim 0 Not
Ovrigt 80 000

| Summa kostnader 2076 315 |

I Resultat 0 |
Driftskostnad 626 315 Total yta 1398
Kapitalkostnad 1450 000 Driftskostnad per kvm 448
Insatser 21018 000 Rénta/amorteringar/kvm 1038

Not X 1 ansvarar for all fastighetsskétsel reglerat i avtal.

Not. driftsbolaget betalar utéver arrende dven kostnader for VA, sopor, el, TV
reglerat i avtal. Faktisk forbrukning av el pa resp bostadsratt fakturerar
driftsbolaget pa bostadsrattshavaren.

Not. Kommunal fastighetsavgift berdknad pa 1.295:- per bostadsritt

samt uppskattning gallande lokaler
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E. Redovisning av ldgenheterna
Andelstalen &r beréknade yta/totalyta. Avgifterna dr andelsberdknade yta/total yta.

Avgifterna dr exkl. virme och el. Varje ldgenhet har individuell métning av el och betalar faktisk kostnad.
Avvikelser pa mindre dn 5% av ligenheterna/lokalers area féranleder ej dndring av insats, andelstal eller arsavgift

Antal bostadsratter 29 Antal kvm 747,5 BRA
Antal bostadsrattslokaler 24 Antal kvm 650,0 BRA
Ovriga byggnader 5
Total arsavgift 1309 715 Totalt antal kvm LOA+BOA
Total insats 21018000  Bostadsrétter och bostadsrittslokaler 1398
Bostadsrdittslokaler
Midnads
Beteckning Kvm BRA Andelstal Insatser Arsavgift | avgift Utrustning
G1 9 0,64% 99000 8 435 703 Kylskdp
G2 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G3 9 0,64% 99000 8 435 703 Kylskap
G4 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G5 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G6 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G7 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G8 9 0,64% 99000 8 435 703 Kylskap
G9 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G10 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G11 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G12 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G13 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G1l4 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G15 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G16 9 0,64% 93000 8435 703 Kylskap
G17 9 0,64% 95000 8435 703 Kylskap
G18 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G19 9 0,64% 93000 8435 703 Kylskap
G20 9 0,64% 99000 8435 703 Kylskap
G21 9 0,64% 93000 8435 703 Kylskap
G22 9 0,64% 93000 8435 703 Kylskap
G23 9 0,64% 95000 8435 703 Kylskap
G24 9 0,64% 93000 8435 703 Kylskap
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Bostadsrdtter
Manads
Beteckning Kvm BRA | Andelstal Insatser Arsavgift | avgift Utrustning
Réd 1 25 1,79% 350000 23 430 1952 | minikok, dusch, WC
Rod2 25 1,79% 350000 23430 1952 | minikok, dusch, WC
Rod 3 25 1,79% 350000 23430 1952 | minikdk, dusch, WC
Rod 4 25 1,79% 350000 23430 1952 | minikdk, dusch, WC
RGd 5 25 1,79% 350000 23 430 1952 | minikdk, dusch, WC
R6d 6 25 1,79% 350000 23430 1952 | minikdk, dusch, WC
Rod 7 25 1,79% 350000 23430 1952 | minikdk, dusch, WC
Réd 8 25 1,79% 350000 23430 1952 | minikdk, dusch, WC
Réd 9 29 2,08% 399000 27178 2265 | minikok, dusch, WC
Rod 10 30 2,15% 399000 28 116 2343 | minikdk, dusch, WC
Bostadsrdtter
Manads
Beteckning Kvm BRA Andelstal Insatser Arsavgift | avgift Utrustning
LA 20 1,43% 289 000 18 744 1562 | minikdk, dusch, WC
LB 20 1,43% 299 000 18 744 1562 | minikok, dusch, WC
LC 20 1,43% 299 000 18 744 1562 | minikok, dusch, WC
LD 20 1,43% 299 000 18 744 1562 | minikdk, dusch, WC
LE 24 1,72% 299 000 22492 1874 | minikdk, dusch, WC
LF 20 1,43% 299 000 18 744 1562 | minikdk, dusch, WC
T1 37 2,65% 680 000 34 676 2890 |kok, dusch, WC
T2 37 2,65% 680 000 34676 2890 |kok, dusch, WC
R1 22,1 1,58% 550 000 20712 1726 |kok, dusch, WC
R2 22,1 1,58% 550 000 20712 1726 |kok, dusch, WC
R3 22,1 1,58% 550 000 20712 1726 |kok, dusch, WC
R4 22,1 1,58% 550 000 20712 1726 | kok, dusch, WC
R5 221 1,58% 550 000 20712 1726 | kok, dusch, WC
K1 30 2,15% 690 000 28116 2343 | kok, dusch, WC
K2 30 2,15% 690 000 28 116 2343 |[kok, dusch, WC
K3 30 2,15% 690 000 28 116 2343 | kok, dusch, WC
K4 30 2,15% 690 000 28 116 2343 | kok, dusch, WC
K5 30 2,15% 690 000 28 116 2343 | kok, dusch, WC
K6 30 2,15% 690 000 28 116 2343 | kok, dusch, WC
Bostadsrdttslokal
Manads
Beteckning Kvim BRA Andelstal Insatser Arsavgift | avgift Utrustning
X1 434 31,06% | 5000000 | 406738 33 895

X 1 bestar av Storstugan, butik/reception, restaurang/café pa ca 434 kvm BRA, 2 st servicebyggnader,
1 st bastu, 1 st grillkata, forradsbyggnader och alla inventarier i byggnaderna savil fasta som Idsa.
Alla anordningar som &r fast férankrade i mark och all mark inom fastigheten Hégands Mélle Hassle 5:26

Manadsavgifterna ér exkl. viirme och hushallsel.
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F Ekonomisk prognos
inflationsniva 2%
| Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar11 |
Intdkter
Arsavgift bostdder 1309715 1335809 1362 627 1389 880 1417678 1446 031 1596 535
Arrende 766 600 781932 797 571 813 522 829792 846 388 934 481
Ovrigt 0 0 0 0 0 0 0
| Summa intiikter 2076 315 2117 841 2160198 2203 402 2247470 2282420 2531016
Kostnader
Fastighetsskotsel 0 0 0 0 0 0 0
Ekonomisk
forvaltning/administration 200 000 204 000 208 080 212 242 216 486 220 816 243 799
Vatten, aviopp 0 0 0 0 0 0 0
Sopor 0 0 0 0 0 0 0
El och vdrme gemensamma
utrymmen 0 0 0 0 0 0 0
Ovrigt 0 0 0 0 0 0 0
Lopande underhall 75000 76 500 78 030 79591 81182 82 806 91 425
Periodiskt underhall 100 000 102 000 104 040 106 121 108 243 110 408 121 899
Fastighetsavgift 73 815 75291 76 797 78 333 79900 81498 89980
Ovrigt 0 0 0 0 0 0 0
Bank- och finansiella kostnader 7 500 7 650 7 803 7959 8118 8281 9142
Forsakringar 90 000 91 800 93636 95509 97 419 99 367 109 709
TV-avgift, Sami, Stim 0 0 0 0 0 0 0
Ovrigt 80 000 81 600 83 232 84 897 86 595 88 326 97 520
| Summa kostnader. 626 315 638 841 651618 664 650 677 943 691 502 763474
Resultat fore avskrivning 1450 000 1479000 1508 580 1538752 1569527 1600917 1767542
Avskrivningar 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000
Resultat fdre finansnetto 1050 000 1079 000 1108 580 1138752 1169527 1200917 1367 542
Rédntekostnad 1050 000 1029 000 1008 000 987 000 966 000 945 000 840 000
Resultat 0 50 000 100 580 151 752 203 527 255917 527 542
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G. Kanslighetsanalys
Dagens drsavgifts forandring vid:

| Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ari1 |
Rénteférdndring
Vid antagen rdanteniva 1309715 1335909 1362627 1389 880 1417678 1446 031 1596 535
Antagen rinteniva +1% 1509715 1484715 1459715 1434715 1409715 1384715 1259715
Arsavgiften héjs med 15,3% 13,4% 11,5% 9,5% 7,6% 5,7% -3,8%
Vid antagen réinteniva 1309715 1335909 1362 627 1389 880 1417 678 1446031 1596 535
Antagen rénteniva +2% 1709715 1706 909 1704 627 1702 880 1701678 1701031 1822535
Arsavgiﬂen héjs med 30,5% 28,3% 26,1% 23,9% 21,7% 19,5% 8,4%
Vid antagen réinteniva 1309715 1335909 1362627 1389 880 1417678 1446031 1596 535
Antagen rénteniva +3% 1909715 1502 909 1896 627 1 890 880 1885678 1881031 1998 535
Arsavgiften héjs med 45,8% 43,3% 40,8% 38,3% 35,7% 33,2% 20,6%
Drift/underhallskostnaderna
Vid antagna drift/underhéllskostnader 1309715 1335909 1362 627 1389 880 1417 678 1446 031 1596 535
Kostnader dkar med 5% 1319715 1330215 1341240 1352 816 1364971 1377734 1451783
Arsavgiften héjs med 0,8% 1,6% 2,4% 3,3% 4,2% 5,2% 6,2%
Drift/underhallskostnaderna
Vid antagna drift/underhillskostnader 1309715 1335909 1362 627 1389 880 1417678 1446 031 1596 535
Kostnader ékar med 10% 1329715 1340715 1352 265 1364 393 1377 126 1350497 1468 072
Arsavgiften hojs med 1,5% 2,4% 3,2% 4,2% 5,1% 6,2% 12,1%
Berikningarna bygger pa jimforelse med dagens avgiftsniva och den férandrade avgiften
H. Nyckeltal
Fdreningens totala anskaffningskostnad per kvm 26847 kr
Belaning i foreningen per kvm lagenhetsyta under forsta verksamhetsaret 14311 kr

Drift och underhéllskostnad per kvm under férsta verksamhetsaret

448 kr
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I Underhalisplan

Underhallsplan enligt teknisk besiktning utférd av Eminenta Vardia daterad 2011-04-18

Ar1-3 1.806.250:-
Ara-11 1.487.500:-

Kostnader for tgiardsbehovet dr upptagna i planen under periodiskt underhall samt underhalisfond
J. Forsdkring

Bostadsrittsforeningen kommer att inneha fullvardesforsakring avseende fastigheten samt styrelseansvarsférsakring.
Féreningen tecknar bostadsréattstilligg for samtliga bostadsrdtter och bostadsréttslokaler.

K. Séarskilda forhallanden

1.  Forvdrv av aktierna
Brf Mdllen org.nr 769621-9208 férvarvar aktierna i First Camp Mdlle AB, org.nr. 556813-8530

Overenskommet virde for fastigheten 39.732.755
lusterat eget kapital 50 000
Bokfart varde pa fastighet -6.448.017
Pagaende nyanldggningar -6.975.000
Virde pa aktier 26.359.738

First Camp Mélle AB, org.nr. 556813-8530 Gverlater aktierna mot att det stalls ut en
siljrevers och sdledes betalas inget kontant i detta steg.

2.  Forvdrv av fastigheten Hogands Mdllehassle 5:26
Féreningen heviljas 1an av banken pa 20.000.000

First Camp Mblle AB, org.nr. 556813-8530 A:0verlater fastigheten till ett pris motsvarande
bokfért virde for fastigheten samt pagaende nyanldggningar. Képet
betalas kontant.

3. Redovisningsmassiga atgérder
Brf Méllen skriver ner aktierna som tillgdngar med 26.309.738 till 50.000
Samtidigt skriver féreningen upp vérdet pa den férvdrvade fastigheten med samma belopp.

4.  Forsiljning av First Camp Mdlle AB, org.nr. 556813-8530
Bolaget har nedskrivits till 50.000 och man séljer aktierna(for likvidation).

5. Betalning av BRF aktieforvarv
De genom aktieforsédljningen inbringande beloppet tillsammans med Insatserna,
samt resterande del av banklanet anvénds for att reglera siljrevers.
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Styrelsens godkdnnande av upprittad ekonomisk plan
Bostadsrittshavaren skall inbetala insats. Fér bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider som
bestdmts av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.

Féreningens lépande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar arsavgift till féreningen.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrattsligenheterna i férhallande till Iigenheternas andelstal.

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

1 vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som géller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader och intakter
m. m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kdnda férutsdttningar och avser totala kostnader.

Tobias Lunden Sven-David Malmesved Mikael Persson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriéttslagen
(BRL, 1991:614) granskat den nya ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen
Mollen, org.nr. 769621-9208, daterad 2011-10-05, far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse fr bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lémnats i planen stimmer &verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kéinda av mig. Den ekonomiska
planen och diri gjorda berékningar 4r vederhiftiga och framstar som hallbara for mig med
den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
tjugonio ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt och tjugofem bostadsrittslokaler.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgdngliga fér mig #r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, allmén fastighetsinformation, besiktningsprotokoll
med beddmda dtgardskostnader, képekontrakt, lanehandlingar och driftsavtal.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse for bedomningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Pé grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaende

kommentarer kan jag som ett allmént omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar
pa tillforlitliga grunder.

Vixj6 2011-10-10

e

Jan Ach‘:‘)v
Aglsvkonsult AB
Falkgatan 4

352 36 Vixjs

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsféreningen Mollen org. nr. 769621-9208

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som l#mnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i 8vrigt med forhallande som &r kéinda for mig. I planen gjorda
berikningar #r vederhdftiga och planen framstar som héllbar.

Jag anser att forutsittningarna for registrering enl. 1 kap 5 § bostadsréttslagen ér uppfyllda.

Med utgangspunkt av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att
planen enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Underlag som varit tillgédngliga vid planens beddmande:

Fastighetsutdrag

Registreringsbevis frdn Bolagsverket
Foreningsstadgar

Tekniskt besiktningsutlitande

Ké&pekontrakt

Léanehandlingar

Driftsavtal

Uppgifter om bostadsrittsmarknaden for géllande ort

Kalmar den 2011-10-10

Fabo Konsult AB

-
W\

Ola Bengtsson— hﬁ“\

Av Boverket férordnad intygsgivare

Fabo Konsult AB e Stensviksvagen 3 ¢ 392 47 KALMAR
Email. calmarsundiiele?.se o Telefon 0708-145510




