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Brf Mollebo
Org.nr. 746000-2053

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Styrelsen sammanséttning

Ordforande Sarah Bolmsten

Ledamot Johan Nordstrém

Ledamot Orjan Eskengren (har avgatt under aret)
Ledamot Marléen Nilsson

Ledamot Matthias Lehner

Suppleant Nils Olof Onning

Suppleant Jonas Palmqvist

Revisor Cederblad & co Revisionsbyra
Revisorssuppleant Anders Hansson

Firmatecknare

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av tva i forening av ledaméterna.

Sammantriden
Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsangeligenheter samt hallit protokollférda sammantréden.

Fastigheter och ligenhetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Planeten 2 i Malmé stad med dérpé uppford byggnad med 30 lagenheter och 1 st lokal. Byggnaden
&r uppford 1936.

Fastighetens adress dr Ronnybygatan 1 A-D i Malms.

Totalt bostadsarea uppgar till 1849 m? och lokalarea 19 m2.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullviardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Forvaltning
Orehus fastighetsforvatlning AB och har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska frvaltning enligt géllande avtal.

Teknisk forvaltning
Styrelsen skoter den tekniska forvaltningen sjélva alternativt tar in extern vid behov.

Fastighetens tekniska status
Tidigare har avsattningen till foreningens fond for ytire underhéll gjorts med 1,0 % av fastighetens taxeringsvirde. Numera
sker avsittningen till fond for yttre underhall enligt reviderad underhallsplan.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Periodiskt underhall har under &ret utforts avseende méleriarbeten i killargangar, i trapphus samt pa entrédorrar.

Vi har byggt en ny uteplats i tridgérden samt investerat i flera nyplanteringar.

Vi har tecknat ett gruppavtal for bredband for medlemmarnas rikning har tecknats (viirde 135 kr/medleny/manad) utan extra
kostnad for medlemmarna, det bakas in i avgiften (medlemmen star for administrativa kostnader sjilv).

Medlemsinformation
Vid rdkenskapsarets utgéng var medlemsantalet 46 st.
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Brf Méllebo
Org.nr. 746000-2053

Overlatelser

Av foreningens 30 bostadsritter har 3 (5) st Sverlatits under &ret.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 1 % per 2020-01-01. Ytterligare en hojning med 1 % gjordes 2021-01-01.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspriktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsittning till underhéllsfond
Ianspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

2020
1122

-520
67,81

Medlems-
insatser
472 449

0

472 449

2019
1 097

74
71,04

Upplitelse-
avgifter
4 097 645

0

4097 645

-1203 864
-520 073
-1723 937

430 000
-567 875
-1 586 062
-1723 937

2018
1086

-204
69,68

Fond for yttre
underhall
651 360

173 560
-75 000
0

749 920

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. b
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2017
1071

87
68,18

Balanserat
resultat
-1178 838

-25 025

-1203 863

Arets
resultat
73 535

-173 560
75 000
25025

-520 073

-520 073



Brf Mollebo
Org.nr. 746000-2053

RESULTATRAKNING
Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1122241
1122241

-1294 577
-70 784
-39 426

-212 854

-1617 641

Ch W

-495 400

-24 673
=24 673

-520 073

-520 073

-520 073
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2019-01-01
2019-12-31

1 096 887
1 096 887

-753 660
-20 665
-13 660

-212 854

-1 000 839
96 048
-22 513
-22 513
73 535
73 535

73 535



Brf Méllebo
Org.nr. 746000-2053

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléggningstillgéngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

6 4 502 486
4 502 486

4 502 486

6 737
10 123
12 113
28973

771 431

771431

800 404

5302 890
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2019-12-31

4715339
4715339

4715339

0
10 123
11 676
21799

1 056 404

1056 404

1078203

5793 542
93 .



Brf Méllebo
Org.nr. 746000-2053

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

472 449
4 097 645
749 920
5320014

1203 864
-520 073
1723 937

3596 077

<

1493 200
29204
3560
180 849
1706 813

5302 890

2019-12-31

472 449
4097 645
651 360
5221454

-1 178 838
73 535
-1105303

4116 151

1493200
1493 200

0

26 639
143

157 409
184 191

5793 542
¥



Brf Mollebo
Org.nr. 746000-2053

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgéngar
Tillsmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Antal &r

40

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Marken

avskrives ej.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettooms:ittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Ovriga intakter

Drifts- och Fastighetskostnader

Materialink6p
Fastighetsskotsel

Snoréjning

Triadgérdsskotsel

Stddning
Bevakningskostnader

Lop. underhéll bostider

Lop. underhall lokaler

Lop. underhall gem. utrymme
Lop. underhéll installation
Lé6p. underhéll hus utvindigt
Lép. underhall markytor/innergérd
Periodiskt underhéll gem. utr
El

Uppvirmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsdkringar

Kabel TV

Bredbandskostnad
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt
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2020

1074 492
33900
13 849

1 122 241

2020

23795
0

0
37278
52 956
208

16 051
0
71638
0

3294

0

567 875
18 668
243 727
63 110
29 993
13 062
30358
20250
57 064
45250
1294 577

2019

1063 815
33072

0

1 096 887

2019

19 631
6592
2505

0

51 828
2725
6379
2300

22413

15 750

28782

14 789

75 000

22 048

244 759

64 356

29978

12 007

29973

0

56 087

45 757

753 659a



Brf Méllebo
Org.or. 746000-2053

NOTER
Not4  Ovriga externa kostnader 2020
Revisionsarvoden 12 500
Forbrukningsinventarier 2 839
Bankkostnader 4 976
Konsultarvode 23750
Ovriga kostnader 26719
70 784
Not5 Personal 2020
Léner, ersdttningar m.m.
Styrelse- och revisionsarvode
Loner och erséttningar 30 000
Sociala kostnader 9426
Summa styrelse och 6vriga 39 426
Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 9103 882
Utgéende anskaffningsvirden 9103 882
Ingdende avskrivningar -4 388 543
Arets avskrivningar -212 854
Utgdende avskrivningar -4 601 396
Redovisat virde 4 502 486
Taxeringsvarden
Mark 11 479 000
Byggnader 14 359 000
25 838 000
Not 7  Skulder till kreditinstitut
Léngivare Riinta % Shutforfallodag
Forfaller inom 1 ar
Nordea 1,44 2021-04-15

Om 5 ar beridknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

2019

3195
4 887

12 583
20 665

2019

10 700

2960
13 660

2019-12-31

9 103 882
9103 882
-4 175 689

=212 854
-4 388 543
4715339

11 479 000
14 359 000
25 838 000

Kapitalskuld Niista ars

amortering

1493 200
1493 200 0
1493 200

Foreningens l&n forfaller under &r 2021. Finansiering &r dock av langfristig karaktéir och lanet kommer att omséttas pa

forfallodagen. o
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Brf Mallebo
Org.nr. 746000-2053

NOTER

Ovriga noter
Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Malms 202\ -0S-22

Nd=lo

Sarah Bolmsten Johan Nordstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordférande -
rdforande o
P / 9
C/ W ,%/'—
Marléen Nilsson Matthias Lehner
_Styrelseledamot Styrelseledamot

Vér revisionsberéittelse har lsmnats den > /5 Zo2\

Cederbfjs\msbyré

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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2020-12-31

3481 000

ho—~ Tl —

Jonas Palmqvist
Suppleant for ordinarie
ledamoten Orjan Eskengren

2019-12-31

3481 000



cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Méllebo, org.nr 746000-2053

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Méllebo for rikenskapséret
2020-01-01—2020-12-31.

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for &r 2019 har utfrts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 12 mars 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av
sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen. o



cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund f&r véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med héinsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vimaéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. -
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Méllebo for 4r rikenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angel4genheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s4 att bokfGringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen. e
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sidana étgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den >\/5 2021

Cederblads Revisionsbyra AB

L

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR



