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Bostadsriittsforeningen Misteln i Malmo
Org.nr. 746000-6195

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bostadsrattsfreningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1946. Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten
Friheten 2 i Malmé som byggdes ar 1947 i vilka man upplater ldgenheter. Foreningens huvudsakliga indamal 4r
att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens
stadgar har registrerats hos bolagsverket den 2 februari 1946. Sista registreringsdatum for stadgeéndring var 24
april 2018.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar AB. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. I forsakringen ingar dven bostadsrittstilligg.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 3 juni 2019. Pa stimman deltog 15 medlemmar samtliga rostberittigade.

Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under aret varit:

Bo Linde Ordforande 1 tur att avga
Ewa Gunnarsdotter Sekreterare vald tom 2021
Marianne Cervin Ledamot i tur att avga
Magnus Dahl Suppleant i tur att avga

Firmatecknare &r Bo Linde, Ewa Gunnarsdotter och Marianne Cervin, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantriden inkl. konstituerande.
Dessutom har styrelsen triffats vid ytterligare 11 tillfidllen i samband med Oppet Hus.

Revisor
Revisor har under éret varit Gerhard Hallberg med suppleant Bengt Johansson samt extern revisor utsedd av Ernst
& Young AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Elin Svensson och Gerhard Hallberg.

Fastighetsuppgifter

Foreningens fastighet som byggdes 1947 bestér av 1 bostadshus med 8 trapphus. I fastigheten finns
64 lagenheter. Total bostadsyta dr 3632 kvm. Lokalytan &r totalt 50 kvm.

Foreningen frikopte marken 1 augusti 2017.

Av foreningens 64 medlemsldgenheter har under aret 8 st Sverlatits.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
64  lagenheter 3632
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Bostadsrittsforeningen Misteln i Malmé

Org.nr. 746000-6195

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor

Orehus Fastighetsforvaltning AB
Orehus Fastighetsforvaltning AB
Servicebyran

Eon

Com Hem

Ownit

Lénsforsdkringar

Schneider Electric

Thyssen Krupp

Sanerings Compagniet

Foreningens site 4r Malmo.
Flerarsjaimforelse

Beloppen i flerarsjaimforelse visas i
KSEK

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Fond for yttre underhall
Arsavgift genomsnitt kr/kvm

Definitioner av nyckeltal

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Lokalvard

Elavtal, el och nit, fjarrvirme
Kabel TV

Bredband, tv och IP telefoni
Fastighetsforsakringar
Serviceavtal virmeanldggning
Serviceavtal hissar

Klottersanering
2019 2018
2651 2632
-380 83
21477 21933
20 22
15 213
2634 2 581
127 727

2017
2558
-136
22470
21

221
2919
705

2016
2340
=70

10 700
45
266

3 087
705

2015
2 555
450

11 146
43
400
2937
705

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgangar(balansomslutning). Visar hur stor del av tillgingarna

som &r finansierade med egna medel.

Kassalikviditet= Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-10-01 av styrelsen. Vid besiktningen framkom inga

vésentliga brister och 6vriga mindre brister har atgérdats under hosten.

- klottersanering
- kérltvatt
- service av brandsldckare

- brandtillsyn har skett 16pande under aret

- service av tvattmaskiner och torktumlare

- ILOQ lassystem med kodade nycklar har installerats i féreningen

- kamera6vervakning har installerats i féreningens killarutrymmen

- 1 samband med kontroll av tak har utbyte av skadade takpannor skett
- malning av yttre soprumsdérrar samt stuprannor

- slutkontroll av gjorda atgirder betr obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts och fastigheten &r nu

godkénd.

- stédmurning och fogfyllnad har utforts pa tegelbalkar

Periodiskt underhall:
- uppdatering av Underhallsplan
- ny tvdttmaskin inforskaffad

- storre reparation av en hiss har skett
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Bostadsriittsforeningen Misteln i Malmo
Org.nr. 746000-6195

Medlemsinformation
Ingen hojning av manadsavgiften har skett under rikenskapsaret. Genomsnittsavgiften dr 727 kr/ kvm.
Vid rikenskapsérets utgang var medlemsantalet 72 st, under aret har 8 6verlatelser skett.

Styrelsens slutord
Vi ser med tillforsikt pa den framtida utvecklingen for var férening. Men tiank pa att du som medlem har en
avgorande del i foreningens framtid som innebir ett tryggt och trivsamt boende fér oss alla.

Bostadsrittsforeningens medlemmar éger tillsammans foreningens tillgangar vilket innebér att alla medlemmar har
ansvar, inte bara for sin egen liagenhet utan ocksa for fastigheten som sadan, samt &dven utemiljon i féreningen. Véar
milj6 och klimatpolicy géar ut pa att vi skall minimera virme, el och vattenférbrukningen i féreningen vilket
innebdr att vi varnar om var milj6 och vart klimat.

Vi ska ta langsiktiga beslut, ha ett helhetstéinkande och f5lja upp verksamheten kontinuerligt. Aven i framtiden &r
vart mal att i storsta mojliga man kunna finansiera vara investeringar med egna medel. Var utgangspunkt har varit
och dr, att pa bista sitt tillvarata alla medlemmars intresse. Det ingar ocksa i det uppdrag som vi erhallit av
medlemmarna i var bostadsrittsférening.

Vi vill avslutningsvis tacka for fortroendet som styrelsen haft under det gangna aret.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
yttre
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 90 406 0 2 581 665 1 983 775 82 948
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall 185 000 -185 000
lanspraktagande av fond for yttre
underhall -132 733 132733
Balanseras i ny rakning 30 681 -30 681
Arets forlust -379 593
Belopp vid arets utgang 90 406 0 2 633932 2014 456 -379 593
Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens
vinst
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst 2014 456
arets forlust -379 593
1634 863
Styrelsen foreslar att
till yttre fond avsittes 335 000
iansprakstagande ur yttre fond -564 683
i ny rikning 6verfores 1 864 546
1 634 863

Betréffande foreningens resultat och stillning i vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter. W
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Bostadsriittsforeningen Misteln i Malmo
Org.nr. 746000-6195

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(§)

~N NN kW
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2019-01-01
2019-12-31

2651423
2651423

-1570 146
-564 683
-58 709
-113 805
-466 034
-2 773 377

-121 954
-257 639
-257 639
-379 593

-379 593

2018-01-01
2018-12-31

NS 9]
[N R 8]

632 429
632 429
-1 482 231
-132 733
-47 031
-116 874

-510 094
-2288 963

343 466
-260 518
-260 518

82 948

82 948
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Bostadsrittsforeningen Misteln i Malmo
Org.nr. 746000-6195

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

8 1470
15 346
16 816

1147 588
1147 588
1 164 404

21 476 645
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2018-12-31

20778 275
20 778 275

20 778 275

3237
1470
15 085
19 792
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Bostadsriittsforeningen Misteln i Malmo
Org.nr. 746000-6195

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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2019-12-31

90 406
2633932
2724 338

2014 457
-379 593
1 634 864

4 359 202

9475 000
9475 000

7178 354
114 779
4044
20901
324 365
7 642 443

21476 645

2018-12-31

90 406
2 581 665
2672071

1983 775
82 948
2066 723

4738 794

16 653 354
16 653 354

146 184
193 855

1484
23 660
175936
541 119

21933 267
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Bostadsrittsforeningen Misteln i Malmé
Org.nr. 746000-6195

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
Not 2019-12-31

[§)

-121 954
466 034
-257 639

86 441

3237
-261
-79 076
148 230

158 571

-146 184
-146 184

12 388
1135200

1147 588
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2018-01-01
2018-12-31

343 466
510 094
-260 518

593 042

3047
-297
95 857
-89 590

602 059

-626 423
-626 423

-24 364
1 159 564

1135200
&t




Bostadsriittsforeningen Misteln i Malmo
Org.nr. 746000-6195

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Principerna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intciktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Procent
Stomme och grund 1%
Balkonger 2%
Virme 2%
Sanitet/avlopp 2%
El 2.5%
Fasad 3.3%
Fonster o restpost 2%
Yttertak 2,5%
Trapphus 4%
Hissar 2.85%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen (flerfamiljshus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostiader som hogst far vara
0.3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 377 kr
per lagenhet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.
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Bostadsrittsforeningen Misteln i Malmo
Org.nr. 746000-6195

NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning 2019 2018
Arsvgift bostider 2612688 2612688

Hyror 6vrigt 600 600
Pantséttningsavgift 5985 3161
Overlatelseavgift 11570 6 788

Ovriga intikter 20 580 9192
2651423 2 632 429

Not 3 Drift- och

fastighetskostnader 2019-12-31 2018-12-31
Materialinkép 19 527 6 623
Fastighetsskotsel, entreprenad 228379 222 183
Stadning, entreprenad 82274 80302
Snérdjning 2975 2975
Hissbesiktning 13 272 7135
Serviceavtal 30252 28 768
Lopande underhall 163 616 89 828
El 114 754 103 120
Uppvarmning 411 412 432 364
Vatten 168 686 152 004
Renhallning 61 756 64 665
Fastighetsforsdkring 45 405 44 482
Kabel-TV 35748 35061
Forvaltningskostnad 97 877 92 553
Fastighetsavgift/ skatt 88 128 85568
Ventilationskontroll OVK 6 085 34 600
1570 146 1482231

Not4 Periodiskt underhall 2019 2018
Periodiskt underhall hissar 349 750 76 795
Periodiskt underhall gem. anl. 44 731 0
Periodiskt underhall install. 170 202 55938

564 683 132 733 _
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Bostadsrittsforeningen Misteln i Malméo
Org.nr. 746000-6195

NOTER

Not5 Ovriga externa kostnader

Revisionskostand extern
Konsultarvode
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personal
Loner, ersdttningar m.m.
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Styrelsen:
Arvode styrelse
Arvode intern revisorer
Ovriga arvode
Sociala kostnader
Summa styrelse och Gvriga

Foreningen har ingen anstélld personal.
Noter till balansrikningen

Not7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Foreningen dger byggnaderna och marken till fastigheten Friheten 2 i Malmé.

Fastighetens vérdear dr 1947.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not8 Ovriga fordringar

Skattekonto
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2019

13 000
13 750
31959
58709

2019

93 000
1 800
4950

14 055

113 805

2019-12-31

29 340 945
29 340 945
-8 562 670

-466 034
-9 028 704
20312 241

7998 296

12 313 945
20312 241

45 800 000
28 000 000

2019-12-31

1470
1470

2018

12 450

7750
26 831
47031

2018

91 000
3900
4950

17 024

116 874

2018-12-31

29 340 945
29 340 945
-8 052 576

-510 094
-8 562 670
20778 275

8464 330

12 313 945
20778 275

33 800 000
24 000 000

2018-12-31

1470
1470



Bostadsriittsforeningen Misteln i Malmo
Org.nr. 746000-6195

NOTER

Not 9

Not 10

Kassa och bank

Kassa
Bankkonto Handelsbanken

Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek

Stadshypotek
Forfaller senare én 5 ar
Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del
Om 5 ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga

till

Lanenummer

026408
158367
124720

158368
202027

158369

Rinta

1,62%
1,05%
1,25%

1,50%
1,25%

2.28%

2019-12-31

1000
1146 588
1 147 588

Justeras Kapitalskuld

2020-04-30 2072411
2020-04-30 4 000 000
2020-03-09 1 005 943
2022-07-30 4 000 000
2021-04-30 1 800 000
2025-07-30 3775000

16 653 354

2018-12-31

Niista ars
amortering

2072 411
4 000 000
1 005 943

0
0

100 000
7178 354

9475 000

16 022 437

Foreningens tre 14n med forfallodag under 2020 &r av langfristig karaktdar och kommer att omsittas pa

forfallodagen.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Preliminérskatt december
Arbetsgivaravgift december

Ovriga noter
Not 12 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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2019-12-31
15165

5736
20901

2019-12-31

19 899 000

2018-12-31
14 865

8795
23 660

2018-12-31

19 899 000
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Bostadsrittsforeningen Misteln i Malmo
Org.nr. 746000-6195

NOTER
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Marianne Cervin
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Var revisionsberittelse har lamnats den 1y V”‘A“A )\QLO
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Peter Olsson Gerhard Hallberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Misteln i Malmd org.nr. 746000-6195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Misteln i Malmd for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller 3sidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrolien som vi identifierat. QO



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning av Bostadsrattsforeningen
Misteln i Malmd for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styreilsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frémst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den

Gernhard Hallberg
Fértroendevald revisor
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Auktoriserad revisor
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