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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Midgard i Malmo

kallas harmed till ordinarie féreningsstdmma torsdagen den 25:e juni 2020.
Plats: Tin Tin Thai

Adress: Nobelvagen 82

Tid: 17.30

Efter métet ater vi lite mat.

Det finns 3 ratter att valja mellan:

1 Stekta nudlar med rakor och grénsaker

2 Kyckling med cashewndtter och gronsaker
3 Stekt tofu med ingefara och gronsaker.

Du anmaler dig pa styrelsen.midgard@gmail.com eller genom att lamna ett
meddelande i nagon av foreningens brevlador.

OBS! Vi maste ha ditt svar senast onsdagen den 17: juni
Valkommen

halsar styrelsen

Lagenhetsnummer

Jagl/vi vill ata
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DAGORDNING

1. Foéreningsstimmans éppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. Godkidnnande av rostlangd

5. Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

6. Godkinnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB
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24. Proposition 1 — Fraga om att ge styrelsen mandat att undersoka mojligheten att bygga nya
parkeringsplatser pa marken som gransar mot grusvagen

Styrelsen dnskar f& mandat att undersdka mojligheten att bygga parkeringsplatser pa
marken som grénsar mot grusvigen, se nedan bild. Anledningen till detta #r att det rader
stor brist pa parkeringsplatser i Ellstorp och vi anser att marken som foreningen 4ger inte
nyttjas fullt ut. Styrelsen vill siledes undersska méjligheten att bygga parkeringsplatser
for att gora féreningen mer attraktiv for vara medlemmar. Om styrelsen anser att
kostnaderna for utbyggnaden &r sklig kommer arbetet att pabérjas, dock bersiknas det
inte ske forrdn ar 2021.
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25. Proposition 2 — Fraga om att képa BRF-lokalerna

Bostadsrittslokalen som for ndrvarande 4gs av Fonium Rédgivning &r ute till forséljning
och har varit det under flera manader. Styrelsen fSreslar att bostadsrittsforeningen kdper
lokalen om den inte blir sald innan &rsskiftet. Syftet med detta #r att sikra framtida
intékter och f& ckad kontroll ver verksamheterna som bedrivs i lokalerna. Vidare dnskar
styrelsen mandat att i framtiden kdpa andra BRF-lokaler som laggs ut till forséljning. Om
stdimman godkénner detta kommer lokalen att hyras ut som en hyreslokal till en stabil
hyresgést. Ifall foreningen inte hittar en hyresgist inom en skilig tid kommer styrelsen
undersdka mojligheten att géra om lokalen till en bostad. Styrelsen onskar att stimman
godkénner att foreningen kper lokalen om BRF-lokalen inte fatt nya dgare innan ar 2021
och att stimman ger styrelsen mandat att undersdka méjligheten att géra om lokalen till
en bostad om en stabil hyresgist inte hittats inom en skilig tid.

26. Foreningsstdmmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Midgard i Malmo

Org nr 746000-5726
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31

foreningens 78:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsrittsfSreningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till indamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréttsforeningen ska i sin verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

BostadsréttsfSreningens hus byggdes ar 1939 pa fastigheten Midgard 9 som foreningen innehar
med dganderdtt. Fastigheten 4r belégen pa Ellstorpsgatan 1 A-C samt Sallerupsvigen 24.

BostadsrittsfOreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malma.

Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad hos Lansforsékringar Skane. I foreningens
fastighetsforsikring ingar bland annat ansvarsforsikring for styrelsen samt bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 17 659

2 30 1578

3 5 356

Total lagenhetsyta: 52 2593 kvm
Lokaler, bostadsriitt 4 148
Styrelserum och kéllarforrad 1 63
Parkeringsplatser 2

Légenheternas medelyta 50 kvm.

&
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De senaste éren har foreningen gjort foljande storre underhéllsétgarder och investeringar i
fastigheten:

2019
Lopande underhéllsarbeten av tvdttmaskiner, hissar och diverse installationer.

2017-2018

Relining av samtliga avloppsstammar och stambyte i trappa A
Elstamsbyte samt nya elcentraler i samtliga ldgenheter
Drénering med isodrédn-metoden

Ny utemiljo samt nya utemobler

Mélning av hussockeln

2015
Byte av samtliga tvittmaskiner och renovering av tvittstugorna samt torkrummen

Styrelsen uppdaterar underhéllsplanen arligen. De nérmsta aren planerar styrelsen foljande storre
atgérder:

Uppsiittning av staket pa innergarden
Renovering och mélning av trapphusen
Installation av porttelefon, nytt nyckel- och taggsystem samt eventuellt nya portar

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 13:e juni 2019
Nérvarande var atta (8) rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordftrande Kenan Vidjen
Vice ordforande Christine Malvelius
Sekreterare Sandra Oberg
Ledamot Barbara Nord
Utsedd av HSB Ewa Ahlgren

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Kenan Vidjen, Christine
Malvelius, Sandra Oberg samt Barbara Nord. Styrelsen har under aret hallit tio (10)
sammantréden.

Firmatecknare tva i férening
Kenan Vidjen, Christine Malvelius, Sandra Oberg samt Barbara Nord.

Revisorer

Conny Dahlqvist 4r vald som internrevisor och extern revisor &r vald fran BoRevision AB som &r
utsedd av HSB Riksforbund. %
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Valberedning
Styrelsen utsdgs som valberedning pa foreningsstimman.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Kenan Vidjen

Vicevird
Styrelsen har varit vicevérd i foreningen.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhall

Under éret har fSreningen genomfort fSljande storre underhallsatgarder:

- Radonmitning har genomfbrts i ldgenheter samt lokaler med godkénda métvirden
- Hissarna har underhallits

- Arlig service av fjdrrvarmeanlidggningen har genomforts

- Arlig service av tvittmaskiner och torktumlare har genomforts

- Sanering och uttorkning av flertal vattenskador

Under 2019 undersokte vi mdjligheten att installera nya hissar. Konsulterna som hjélpte oss med
detta konstaterade att det saknas utrymme for att installera nya hissar och att kostnaden for att
skapa storre utrymme inte kunde kompensera investeringskostnaden. Fér att f3 bittre koll pé
fastighetens skick har vi bestillt en ny underhallsplan vilket innebir att en omfattande okulér
besiktning av var byggnad och samtliga installationer kommer att genomfSras under 2020.

Styrelsen uppdaterar arligen underh&llsplanen. De nirmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgdrder:

- Uppsittning av staket pé innergérden
- Renovering och mélning av trapphus samt hisskorgar
- Installation av porttelefon, nytt nyckel- och taggsystem samt eventuellt nya portar

Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 747 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade inget hjningsbehov och styrelsen beslot att
ldmna érsavgifterna ofdréndrade i enlighet med HSB:s forslag. Den 1:a april 2020 bryter vi ut
vdrme och varmvatten frdn drsavgifterna som tidigare beriknats enligt schablon. Detta innebir
att rsavgifterna séinks med 15% samtidigt som kostnaden fSr véirme och varmvatten debiteras
med 3 ménaders fordrojning och efter faktiskt forbrukning.

Styrelsen anser att drsavgifterna i normalfallet ska hojas lite varje &r for att undvika stora
hdjningar enskilda &r. Arbetet med att avtalsoptimera har fortsatt under 2019 och foreningen har
hittills lyckats spara drygt 90 000 kronor per &r genom att upphandla vara avtal. Detta har
bidragit till att fSreningen har en bittre ekonomi och behovet av att héja drsavgifterna har sdledes

&
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minskat. Att halla nere foreningens kostnader 4r det mest fundamentala som kan goras for att
undvika hdga arsavgifter.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 6 706 220 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 99 828 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 67 ar. Samtliga 1an forfaller
under varen 2020 och i vanlig ordning kommer en upphandling att genomfdras i syfte att
sékerstélla bdsta mojliga villkor.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. Styrelsen planerar att gora en storre extra amortering
under véren 2020 samt binda lanen pa olika bindningstider i syfte att begrinsa de finansiella
riskerna.

Kommentarer till Arets resultat

Under 2019 drabbades freningen av vattenskador i killaren som berodde pa externa faktorer
vilket belastade fSreningens ekonomi. | ovrigt har 2019 varit ett lugnt &r dér fokus varit pa att
forhandla om avtal och ta in offerter fran entreprendrer f6r kommande underhall som beriknas
ske under 2020-2021. Reparationskostnader, driftskostnader samt forvaltningskostnader har
under 2019 minskat jimfSrelsevis med 2018. Detta beror frimst pa 6kad kostnadskontroll samt
bittre villkor efter lyckade upphandlingar. I nista arsbokslut kommer effekten av detta arbete att
synas dnnu tydligare da merparten av de nya villkoren antrider 1 januari 2020.

Véasentliga avtal

Administrativ forvaltning HSB*

Teknisk fastighetsforvaltning HSB*

SBA HSB*

Underhéllsplan HSB*

Fjérrvdrme och el E.On

Bredband Bahnof

Kabel-tv Comhem
Fastighetsforsdkring Lénsforsékringar
Avfallshantering VA Syd samt Ragn Sells
Serviceavtal hiss Hiss i Skane
Serviceavtal tvittutrustning Bengtssons tvittmaskinservice
Serviceavtal sopkérlstvitt Miljotvitt i Malmo

*Avtalen har sagts upp for omfsrhandling. SBC ir nya administrativa fSrvaltare fr o m 1/1 2020.

Medlemsinformation

Under &ret har tre (3) ldgenhetsdverlatelser skett. Vid rets utgdng hade freningen 68
medlemmar (69 foregdende &r).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer #n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i fSreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

=
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Forandring av eget kapital

Uppl. Underhélls Balanserat Arets

Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 54 400 0 1717517 786925  -127 557
Resultatdisp. under aret -127 557 127 557
lanspraktagan. 2019 av yttre fond 0 0
Avsattning ar 2019 yttre fond 237000  -237 000
Arets resultat 293 234
Belopp vid arets slut 54400 0 1954517 422 368 293 234

S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 2385 2317 2159 2126 2 040
Rorelsens kostnader 2006 -2360 -2244 -1490 -1826
Finansiella poster, netto -85 -84 -69 -39 -53
Arets resultat 293 -128 -153 597 161
Likvida medel & fin. placeringar 1211 725 895 2 825 2311
Skulder till kreditinstitut 6 706 6806 6906 2790 2848
Fond for yttre underhall 1955 1718 1657 1570 1370
Balansomslutning 9914 9755 10183 5986 5415
Fastighetens taxeringsvirde 32267 23395 23395 23395 20563
Soliditet % 27% 25% 25% 45% 39%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 31 30 25 15 20
Léneskuld kr/kvm 2393 2 428 2 464 995 1016
Avgift kr/kvm 747 747 747 736 725

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat 422 368
Arets resultat 293 234
Summa till stimmans forfogande 715 602

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rikning 715 602

y?
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatréakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 2130048 2113614
Ovriga intakter Not 2 254 667 203 399
Summa Nettoomsittning 2384715 2317013
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 112 802 -1 108 728
Personalkostnader och arvoden Not 4 -126 844 -188 237
Lépande underhall Not 5 -185 417 -308 073
Periodiskt underhall Not 6 0 -102 063
Ovriga externa kostnader Not 7 -156 262 -226 061
Fastighetsskatt/avgift -81874 =77 150
Avskrivningar Not 8 -343 055 -349 919
Summa fastighetskostnader -2 006 253 -2 360 231
Rérelseresultat 378 462 -43 218
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 854 908
Réntekostnader och liknande resultatposter -86 082 -85 247
Summa finansiella poster -85 228 -84 339
Arets resultat 293 234 -127 557
Tillaggsupplysning
Arets resultat 293 234 -127 557
Avséttning underhallsfond -237 000 -163 000
lansprékstagande av fond fér yttre underhall 0 102 063
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -237 000 -60 937
Overskott 56 234 -188 494
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 8 534 283 8 877 338
8 534 283 8 877 338
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 8 534 983 8 878 038
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 35 449 12 655
Avrakningskonto HSB Malmé 735 200 413 232
Ovriga fordringar Not 11 7 307 956
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 125773 137 643
903 729 564 486
Kortfristiga placeringar Not 13 312 258 312 258
Kassa och bank
Kassa och Bank 163 302 0
163 302 0
Summa omsiéttningstillgdngar 1379 289 876 744
Summa tillgangar 9914 272 9754782

-
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 54 400 54 400
Fond for yttre underhall 1954 517 1717 517
2008917 1771917
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 422 368 786 925
Arets resultat 293 234 -127 557
715602 659 368
Summa eget kapital 2724519 2431285
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 6 706 220
0 6 706 220
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 6 706 220 99 828
Leverantérsskulder 86 190 59 381
Aktuell skatteskuld 4082 4 464
Fond fér inre underhall 33 650 33 650
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 359 611 419 954
7189 753 617 277
Summa skulder 7 189 753 7 323 497
Summa eget kapital och skulder 9914 272 9754782

&
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 293 234 -127 557
Avskrivningar 343 055 349 919
Kassafléde fran Ispande verksamhet 636 289 222 362
(fére férandring av rérelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -17 275 -84 949
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -33 916 -201 210
Kassafléde fran I6pande verksamhet 585 098 -63 797
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -5 496
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -5 496
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -99 828 -99 828
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -99 828 -99 828
Arets kassaflode 485 270 -169 121
Likvida medel vid arets bérjan 725 490 894 611
Likvida medel vid arets slut 1210760 725 490

10
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Noter
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmaéssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 53 ar.
Avskrivningar sker linjért éver férvantade nyttiandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 2,3 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar férandringar av féreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har upprattats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2019.

4
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 1934 976 1934 976
Arsavgifter lokaler 176 472 176 472
Hyresintakter 18 600 2166
Bruttoomsiéttning 2130 048 2113614
Not 2 Ovriga intakter
Bredband 97 440 0
Erséttning forsakringsskador 63 933 0
Arsavgift vatten 85730 83784
Arsavgift el 87 723 83072
Arsavgift varme* -85 554 11748
Ovriga intakter 5395 24 795
Summa 254 667 203 399
* minus tecken pa véarme, medlemmar har debiterats for mycket.
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 219 446 212 555
El 189 719 197 573
Uppvarmning 352 599 399 276
Vatten 116 408 116 286
Sophamtning 59 713 70780
Ovriga avgifter 174 916 112 258
Summa 1112 802 1108 728
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 90 999 90 999
Revisorsarvode 5500 11 000
Léner och andra erséttningar 0 45175
Summa 96 499 147 174
Sociala kostnader 30 345 41 063
Summa 30 345 41 063
Totalt 126 844 188 237
Medeltalet anstalla under rakenskapsaret 0 0
Not 5 Lopande underhall
Lépande underhall 11102 16 673
Material i l6pande underhall 2213 14 547
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 0 3488
Lépande underhall tvattutrustning 10312 11 530
Lépande underhall av installationer 1675 2406
Ldépande underhall Va/sanitet 7329 8 625
Lépande underhall ventilation 0 5 566
Ldépande underhall el 4113 16 638
Lépande underhall hissar 35215 94 356
Lépande underhall markytor 4750 0
Forsakringsskador 108 708 134 244
Summa 185 417 308 073
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall varme 0 102 063
Summa 0 102 063
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 92 508 93 237
Revisionsarvoden 9412 9138
Ovriga externa kostnader 54 342 123 686
Summa 156 262 226 061
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 343 055 349 919
Summa 343 055 349 919

12
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 15311713 15 236 200
Utrangering el 0 -937 487
Omklassificering fran pagaende byggnation el 0 1013 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 156311 713 16311 713
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -6 479 375 -7 066 943
Utrangering. Ack avskrivningar el 0 937 487
Avrets avskrivningar -343 055 -349 919
Utgdende avskrivningar -6 822 430 -6 479 375
Bokfort varde Byggnader 8 489 283 8832338
Ingéende anskaffningsvérde mark 45 000 45 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 45 000 45 000
Bokfort varde Mark 45 000 45000
Bokfort varde Byggnader och Mark 8 534 283 8 877 338
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 18 800 000 15 400 000
Byggnad - lokaler 725 000 759 000
19 525 000 16 159 000
Mark - bostéder 12 800 000 7 000 000
Mark - lokaler 302 000 236 000
13 102 000 7 236 000
Taxeringsvarde totalt 32 627 000 23 395 000
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Org Nr: 746000-5726

HSB Brf Midgard i Malmo

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 307 956
7 307 956
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 125773 137 643
125773 137 643
Not 13  Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar Lénsférsakringar 312 258 312 258
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 54 400 0 1717 517 786 925 -127 557
Resultatdisponering under aret -127 557 127 557
Avséttning ar 2019 yttre fond 237 000 -237 000
Arets resultat 293 234
Belopp vid arets slut 54 400 0 1954 517 422 368 293 234
Not 15  Skulder till kreditinstitut
Vara Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Total skuld kortfristiga amortering
Swedbank Hypotek 2759737238 1,69% 2020-04-28 2616 720 2616 720 57 828
Swedbank Hypotek 2858759422 1,79% 2020-05-28 2139 500 2139 500 22 000
Swedbank Hypotek 2858933506 1,16% 2020-04-24 1950 000 1950 000 20000
6 706 220 6706 220 99 828
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 207 080
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,54%
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda sikerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stéllda sakerheter 8291 985 8 291 985
Eventualférpliktelser Inga Inga
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@ Org Nr: 746000-5726

HSB Brf Midgard i Malméo

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 8 656 8819
Ovriga upplupna kostnader 164 983 258 529
Férutbetalda hyror och avgifter 185 972 152 606
359 611 419 954

Maimﬁ.&/ i - 2020

)
',;;::.-»{ /o i
Christine Malvelius Sandra Oberg

Kenan Vidjen

-
S

_Conny Dahlqvist
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Midgard i Malmd, org.nr. 746000-5726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Midgard i Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmd for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rdtvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r illr&ckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har né&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentiiga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i at styrelsen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat _arsiedowsmngeln. Jag qrar ocksd en sl‘utsats, 'T‘ed grynd  de
s . e P . . inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

i N G ren ) - vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tilrackiiga och andamélseniiga for att utgra en grund for mina forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

e . i " X kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i e iAngre .kan fortsata verksamheten.
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

A

P
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Midgard i Malm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr4ckliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr‘(.alsens At e o Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn illde krav som foreningens verksamhetsat, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, éwrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

*  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksftrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den Q| / @ 2020

Camilla Bakklund Conny Dahlqvist
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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