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716439-6512

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Marinan

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Foreningen foljer en underhélisplan som strécker sig mellan &ren 2018 och 2028.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

e 6 o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-04-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-13
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Samfalligheten Ribersborg. Féreningens andel &r 1,34 procent.
Samfalligheten forvaltar samfalligheten har ansvar fér marken runt fastigheterna samt sopsugsanlaggningen i
omradet. .

Styrelsen

Claes Martensson Ordférande
Magnus Lindhe Sekreterare
Frank Arhold Ledamot
Patrik Johansson Ledamot
Henrik Persson Ledamot
Per Inge Andersson Suppleant
Pierre Orsander Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Ingrid Sollerhed Fahlén Ordinarie Extern Ernst & Young
Mille Dragicevic Ordinarie Intern

Valberedning
Yvonne Peters Martenson Sammankallande
Cecilia Wallenbo

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-08.
Extra féreningsstimma holls 2018-06-19. Extra stimma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sdte
Salongen 1 2003 Malmé

Fullvérdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2001 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret dr 2003.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 000 m2, varav 2 000 m? utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2028.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning Garage 2018 Nymalning garage och passage
Reparation bilhiss 2018 Reparation av séndrig bilhiss
Ombyggnad bilhiss 2018 Nya mekanisk transport, ny

Planerat underhall

mandver elektronik

Ar Kommentar

Nya f6rrad

2019 Uppfraschning gamla koket i kallare
och inredning av ytterligare férrad,
cykelférvaring och "fixarrum™.

Omplanering plantering 2019 Omplanering uteplats
Vattenavrinning gardsplan 2019 Omldggning entrée
Nya radiatorer 2019 Ettor far nya radiatorer
Underhall av tak 2019-2020 Omlaggning papptak

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem AB
Internet uppkopplingstyp Bredband

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Personhiss Otis

Bilhiss Hisselektra

Garageport Assa Abloy
Fastighetsskotsel Bytt fran Enro till SBC
Telefon till service Hisselektra/Otis GSM

El Eon

Sophamtning Ragnsells

Fjarrvérme Eon

Stopp o spolning av aviopp Orestads hégtrycksservice
Jour SBC / Security Assistance
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Foreningens ekonomi
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Féreningen har en stabil ekonomi utan storre renoveringar och underhall planerat.

Fér att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025,

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 810 418 660 554

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1782 940 1710293

Finansiella intakter 39 203

Minskning kortfristiga fordringar 1844 102 192

Medlemsinsatser 0 1305 000

Okning av kortfristiga skulder 325794 30113
2110617 3 147 801

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1643603 1840 848

Finansiella kostnader 187 832 157 089

Okning av materiella anldggningstillgdngar 300 000 0

Minskning av langfristiga skulder 0 1 000 000
2131435 2 997 937

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 789 600 810 418

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -20 818 149 864

*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror . Avskriv-
intakter 5% Ovrig drift ningar
15% 22% 14%
Kapital-
FaSﬁQ'j'fG;S' kostnader
avgi

Arsavgifter
80%

\ 9%

Reparationer
10%

2%

Taxebundna
kostnader 1ot
Periodiskt
27% underhall

16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

A
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| garaget har vaggarna malats. Passagerummets vaggar och golv har malats samt soprummets golv malats. Allt f&sr
battre trivsel och lattare underhall.

Bilhissens elektronik har bytts ut s& att hissen nu fungerar mer med automatik.
Reparation av bilhissen fick goras efter att en axel i saxliften gétt sénder.
Foreningen har nu en underhéllsplan som anvants till langtidsbudget.

Pa grund av bytet av varmesystem fran bergvarme till fjarrvarme blev varmekostnaden n&got hégre an vanligt under
installationsfasen.

Fjarrvarmeinstallationen pa drygt 450 tusen betalas av under fem ar. 300 000 har aktiverats for en avskrivningstid pa
25 ar.

Sanering av en ldgenhet har gjorts under &ret. Kostnaden for detta har till fullo debiterats och betalts av innehavaren.

En rattelse har gjorts bokféringsmassigt mellan insatser och upplatelseavgifter i balansrakningen. Felet uppstod vid
aldre upplatelser av ldgenheter fran lokaler.

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 48

Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 48

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 743 741 713 693
Hyror/m? hyresréattsyta 0 0 526 814
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 653 8 653 9174 9 369
Elkostnad/m? totalyta 74 186 169 123
Varmekostnad/m? totalyta 146 0 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 30 33 35 28
Kapitalkostnader/m2 totalyta 94 79 50 71
Soliditet (%) 71 71 70 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -336 -568 284 459
Nettoomsattning (tkr) 1703 1702 1699 1812
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 000 m2 bostader. J
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Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 41218 800 2 455 000 0 38 763 800
Upplatelseavgifter 1196 221 -2 455 000 0 3651221
Fond for yttre underhall 824 862 114 246 -492 271 1202 887
S:a bundet eget kapital 43 239 883 114 246 -492 271 43 617 908
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1312 295 -114 246 -76 137 -1121 912
Arets resultat -336 423 -336 423 568 408 -568 408
S:a ansamlad forlust -1648718 -450 669 492 271 -1 690 320
S:a eget kapital 41591 165 -336 423 0 41 927 588
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -336 423
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 198 049
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -114 246
summa balanserat resultat -1648 718
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 334853
att i ny rakning 6verfors -1 313 865

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
Nettoomsattning Not 2 1703 190 1702 345
Ovriga rérelseintakter Not 3 79 750 7 948
Summa rorelseintakter 1782 940 1710 293
Driftkostnader Not 4 -1 475 545 -1719103
Ovriga externa kostnader Not 5 -138 160 -121 745
Personalkostnader Not 6 -29 898 0
Avskrivning av materiella Not 7 -287 967 -280 967
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 931570 -2 121 815
RORELSERESULTAT -148 630 -411 522
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 203
Réantekostnader och liknande resultatposter -187 832 -157 089
Summa finansiella poster -187 793 -156 886
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -336 423 -568 408
ARETS RESULTAT -336 423 -568 408
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Balansrakning

2018-12-31 2017-12-31
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 58193 186 58 181 153
Summa materiella anldggningstillgangar 58 193 186 58 181 153
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 193 186 58 181 153
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar -100 6594
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 788 331 808 199
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 4 850 0
intdkter
Summa kortfristiga fordringar 793 081 814793
Kassa och bank 1269 2219
Summa kassa och bank 1269 2219
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 794 350 817 012
SUMMA TILLGANGAR 58 987 537 58 998 165
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Balansrakning

2018-12-31 2017-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 415 021 42 415 021
Fond for yttre underhall Not 11 824 862 1202 887
Summa bundet eget kapital 43 239 883 43 617 908
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1312 295 -1121912
Arets resultat -336 423 -568 408
Summa fritt eget kapital -1648718 -1690 320
SUMMA EGET KAPITAL 41 591 165 41927 588
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 16 632 000 16 632 000
Summa langfristiga skulder 16 632 000 16 632 000
Leverantorsskulder 114 011 279 028
Skatteskulder 44 121 54 900
Ovriga skulder 400 574 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 205 666 104 649
intakter
Summa kortfristiga skulder 764 371 438 577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 987 537 58 998 165
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhdll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1428706 1423896
Hyror parkering 4416 4416
Hyror garage 90 090 94 380
Bredbandsintakter 128 700 128 375
Elintakter 51264 51 264
Oresutjgmning 14 14
1703 190 1702 345
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 73837 0
Aterbaring férsakringsbolag 2973 0
Ovriga intakter 2 940 7 948
79 750 7 948
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 62 842 60 795
Fastighetsskotsel bestallining 2484 8 965
Fastighetsskotsel gard bestdlining 0 481
Snoréjning/sandning 9408 3102
Stadning enligt bestalining 19 663 16 257
Hissbesiktning 3700 5051
Myndighetstillsyn 2180 2120
Sophantering 1811 0
Gard 3470 0
Serviceavtal 22 138 41 989
Forbrukningsmateriel 0 587
Teleport/hissanldggning 762 0
128 458 139 347
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 11 040
Brf Lagenheter 89 269 0
Gemensamma utrymmen 14 975 0
Tvattstuga 2 368 0
Sophantering/atervinning 3882 1340
Entré/trapphus 16 942 0
Las 1388 23082
WS 9080 14 432
Varmeanlaggning/undercentral 0 62 831
Ventilation 5461 0
Elinstallationer 7 368 10215
Hiss 5688 2949
Garage/parkering 67 453 0
Vattenskada 0 235 705
223 873 361594
Periodiskt underhall
Byggnad 34088 0
Lokaler 0 36 250
Entré/trapphus 26 070 109 500
Vérmeanlaggning 146 875 156 771
Ventilation 9070 0
Elinstallationer 0 93 750
Hiss 0 96 000
Garage/parkering 118 750 0
334 853 492 271
Taxebundna kostnader
El 147 787 372 690
Varme 292 786 0
Vatten 59 414 65 546
Sophamtning/renhadlining 73 941 51913
573 928 490 149
Ovriga driftkostnader
Forsakring 10747 34 470
Sjalvrisk 11 326 0
Samfallighetsavgift 21366 21372
Kabel-TV 125311 125 000
Bredband 1562 0
170 312 180 842
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 44 121 54 900
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1475 545 1719103
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1531 0
Tele- och datakommunikation 0 3437
Juridiska atgarder 11703 18 375
Inkassering avgift/hyra 2125 9450
Revisionsarvode extern revisor 10 250 10 250
Foreningskostnader 5240 5450
Fritids- och trivselkostnader 1030 0
Forvaltningsarvode 60 557 59 482
Administration 3474 2 550
Konsultarvode 37 500 12 751
Bostadsratterna Sverige Ek For 4750 0
138 160 121 745
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 750 0
Sociala kostnader 7 148 0
29 898 0
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 280 967 280 967
Vdrmesystem 7 000 0
287 967 280 967
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 60 935 640 60 935 640
Nyanskaffningar 300 000 0
Utgaende anskaffningsvirde 61 235 640 60 935 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 754 487 -2473520
Arets avskrivningar enligt plan -287 967 -280 967
Utgaende avskrivning enligt plan -3 042454 -2 754 487
Planenligt restvarde vid arets slut 58 193 186 58 181 153
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4742270 4742 270
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 28 000 000 28 017 000
Taxeringsvarde mark 13 000 000 10 065 000
41 000 000 38 082 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 000 000 36 800 000
Lokaler 0 1282 000
41 000 000 38 082 000
Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Klientmedel hos SBC 788 331 808 199
788 331 808 199
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bostadsratterna Medlemskap 4 850 0
4 850 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1202 887 1088 641
Reservering enligt stadgar 114 246 114 246
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -492 271 o
Vid arets slut 824 862 1202 887
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,210 % 5094 000 5094 000 2020-01-28
SEB 0,790 % 5844 000 5844 000 2019-10-28
SEB 1,590 % 5 694 000 5 694 000 2022-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 16 632 000 16 632 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
16 632 000 16 632 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 632 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 26 500 000 26 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 22 750 0
Sociala avgifter 7 148 0
Rénta 7 230 6 034
Avgifter och hyror 112 369 98 615
Bilhiss 63 532 0
Truckkredit -7 363 0
205 666 104 649
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Det gamla restaurangkoket i kallaren har sanerat ytterligare och forsetts med nya
ljuskallor. Nya forrad har inretts och kommer att hyras ut.

Ett fixarrum haller pé att inredas samt ett ytterligare forvaringsrum till cyklar.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den | Iy 2019

o L

Claes Martensson

Ordférande

Fede A

Frank Arhold Patrik Johanssen
Ledamot Ledamot

WAL A | B—

3¢

Henrik Persson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den \4‘ / l«‘ 2019

: , _—
}m%\o Il ﬂ&f\\w e /’é AT
ngrig Sollerhed Fahlén Mille Dragicevic

Auktoriserad revisor Intem revisor
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ReVi5§°nSberattelse (géller rékenskapsar som pabérjas efter ikrafttradandet av lag om ekonomiska féreningar den 1 juli 2016)
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Marinan, org.nr 716439-6512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Marinan for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i foérhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som
kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hédnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pad de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

° utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
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Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Marinan foér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vvart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgarder, omrdden och férhallanden som &r védsentliga for
verksamheten och dar avsteg och o&vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 17 april 2019
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