ARSREDOVISNING

BRF MANNHEM
2019-05-01—2020-04-30







Org Nr: 716407-3053

HSB - dér mijligheterna bor
HSB Brf Mannhem i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Mannhem i Malmé kallas hidrmed till ordinarie
foreningsstdmma tisdagen den 15 september 2020, kl. 18:30.
Lokal: meddelas senare

DAGORDNING
1. foreningsstimmans Oppnande
2. val av stdmmoordforande
3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
4. godkénnande av rostlingd
5. friga om nérvaroritt vid foreningsstimman
6. godkinnande av dagordning
7. val av tva personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet
8. val av minst tva rostriknare
9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgang av revisorernas berételse
12. beslut om faststélande av resultatrdkning och balansrakning
13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéillda

 balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

25, foreningsstdimmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Mannhem i Malmo fér hdrmed avge drsredovisning for rdkenskapséret
2019-05-01 - 2020-04-30.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Mannhem i Malmé
Org. Nr. 716407-3053
Styrelsen far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-05-01 2020-04-30
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningens hus byggdes ar 1907, och renoverades av HSB 1986, pé fastigheten
Milano 13 som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adresser &r Ribersborgsvigen
13A och 13B samt 15A och 15B i Malmo.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sédte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Linsforsikringar, I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
3 17

4 15

5 7
Totalt: 39

Lokaler, hyresrétt (géstrum) 1

Total lagenhetsyta 4468 kvm
Total lokalyta 15 kvm.
Ligenheternas medelyta 114 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar i
fastigheten:

2012/13 - Underhéll av fasad och fonster mot garden
2013/14 - Miljorum och sophantering, barnvagnsforrad. Mélning av fonster yttre fasader 20
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2015/16 - Modernisering av virmecentral med grundvattenvirme.

2016/17 - Renovering av takkupoler, underhallspolning av avloppsstammar

2017/18 - Fonsterrenovering av femte vaningen samt utvindig malning av husets samtliga
fonster, malning delar av tak samt fardigstéllande installation av grandvattenvirme

2019/20 - Renovering av trapphus och entréer med byte till sékerhetsdorrar, malning av samtliga
ytor, inférande av postboxar samt byte av armaturer.

Foreningsstiimma

Ordinarie f6reningsstimma holls den 17 september 2019.
Niérvarande var 16 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Sara Woelfer

Vice ordforande Dennis Thelin
Sekreterare Eva Lilja-Karlander
Ledamot Hans Cronholm
Ledamot Gustav Cagmo
Utsedd av HSB Lars Svensson

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Hans Cronholm och
Eva Lilja-Karlander.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare tva i forening
Sara Woelfer, Hans Cronholm, Dennis Thelin samt Eva Lilja-Karlander

Revisorer
Erik Axler och Erik Sjoberg samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Peggy Ek16f och Gudrun Settergren
Representanter i HSB Malmé fullméktige
Sara Woelfer och Hans Cronholm

Vicevird
Dennis Thelin

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen renoverat trapphusen med malning av samtliga ytor, byte av
armaturer, byte till sikerhetsdorrar och i samband med detta inforande av postboxar pa entréplan
i enlighet med postens 6nskemdl. Gungstillning pa lekplats har bytts ut. Uppsittning av staket
med lasbara grindar in till garden har paborjats.

Arliga fastighetsbesiktningen visade inte pi ndgra nytillkomna brister som #ndrar pd foregiende
ars #ndring i underhallsplanen, de #ndringar som forra aret gjordes gillande vissa storre arbeten,
som tak och fasad, ligger fast. JQ‘O



HSB Brf Mannhem i Malmo
Org.nr 716407-3053

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

2020/21 Hissar

2021/22 Fliktar

2027/28 Tak/fasad

Byte av hissar finansieras med nyupptaget lan.

Ekonomi

Arsavgifterna, som bestar av en kapital- och en driftsdel, &dr individuellt differentierade for
respektive bostadsritt. Kapitaldelen, som hérror sig fran den ursprungliga kapitalinsatsen, styrs
av bostadsrittens andel av foreningens skuld samt réntelédge. Bostadsrittsinnehavaren har
mojlighet att amortera pa sin del och dirigenom minska kapitaldelen av arsavgiften. Driftsdelen
fordelas efter andelstal. Om inget annat informeras justeras driftsdelen till arligt budget, dock har
styrelsen mojlighet att besluta om annat uttag. Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten visade
ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen beslot att hija driftsdelen av arsavgifterna fr o m 2020-
07-01. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora
hojningar enskilda ér, detta for att fordela kostnader for underhall och investeringar jamt over
tid.

Foreningens banklin som upptagits for renoveringar och investeringar uppgér pé bokslutsdagen
till 6 550 000 kr fordelat pa tva lan. Arligen amorterar féreningen 180 000 kr, vilket kan ségas
motsvara en amorteringstakt pa ca 40 ar.

Banklanen knutna till kapitalinsatsen uppgér till 10 064 005 fordelat pa 3 1an (A-B-C).

Arsavgifterna, drift och finansiell del, uppgick under ret till i genomsnitt 584 kr/m?
bostadsldgenhetsyta.

Fastigheten har fortfarande en lag beldning 1 466 kr/m? exkl. de individuella lanen (A-B-C), inkl.
dessa 1an 3 718 kr/m2.

Medlemsinformation

Under aret har 2 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 56 medlemmar,
foregéende ar var antalet 55.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer én en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen har sitt site i Malmé kommun. ]A’O
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Summa rorelsekostnader
Finansiella poster, netto

Arets resultat

Nettoavsittning till fond for yttre
underhall

*Forandring av balanserat resultat
Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Balanserat resultat

Soliditet %

2019/20
2623
-2 486
-120

18

-269
-251
4519
16 639
2285
30 802
94 039
-10 046
43

2018/19
2543
-2 389
-103

52

-1703
-1 651
2051
12739
2017
26 387
77041
-9 829
50

2017/18
2426
-4 052
-96
-1722

1380
-342
1615
12 839
314
26 455
77 041
-8 126
50

2016/17
2397
-1973
-78

346

-208
138
2913
12939
1694
28 409
77 041
-7785
52

*Fprindring av balanserat resultat = (Arets resultat - Nettoavsittning till fond for yttre underhall)

Foriandring av eget kapital

Medlems-

Belopp vid arets ingéng 1747 679

Avsiittning yttre fond
19/20

Disponering yttre fond
19/20

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1747 679

Upplételse-
avgift
8 447 595

8 447 595

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter. A6

Fond for yttre
underhall

2016 647
305 000

-36 331

2285316

Balanserat
resultat
-9 829 304

-305 000

36 331

52193

-10 045 780

-10 045 780
17 877
-10 027 903

-10 027 903
-10 027 903

Arets

resultat
52193

-52 193
17 877
17 877

2015/16
2352
-2152
-136

64

-70

-6
3192
13052
1486
28113
77041
-7923
52

Totalt
2434 810
0

0

0

17 877
2 452 687
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Réorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Tilliggsupplysning:

Arets resultat*

Avsittning underhéllsfond

ianspréaktagande av fond for yttre underhall

Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond**
Overskott/underskott (*drets resultat -**netto avsdittning)

Not

%)

9}

~ N

2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
2505 357 2409 870
118 080 133 466
2623 437 2 543336
-321 045 -164 957
-36 331 -70 073
-55 196 -55 238
-978 756 -1 025 536
-133 205 -231 836
-127 368 -118 327
-833 651 =722 567
-2 485 552 -2 388 534
137 885 154 802
6778 5591
-126 786 -108 200
-120 008 -102 609
17 877 52193

17 877 52193

- 305 000 - 1773000

36 331 70 073

-268 667 - 1702 927

-250790 - 1650734
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehay
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2020-04-30

26 220 880
26220 880

500
500
26 221 380

1

4018 997
8189

53 206

4 080 393

500 000
500 000
4 580 393

30 801773

2019-04-30

24 277419
24277 419

500
500
24277919

121
1551382
7561

49 898

1 608 962

500 000
500 000
2108 962

26 386 881

A
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

15, 16,17

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18
Summa kortfristiga skulder

15, 16,17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-04-30

1747 679
8 447 595
10766 940
2285316
23 247 530

-10 045 780
17 877

-10 027 903
13 219 627

9998 010
9998 010

6 640 995
353426
5653

584 062
7 584 136

30 801 773

2019-04-30

1747 679
8 447 595
10 766 940
2016 647
22 978 861

-9 829 304

52 193
9777111
13 201 750

6 460 995
6 460 995

6278 010
68 689
4979
372 458
6724 136

26 386 881

AO
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leveranttrsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
(Trapphus)

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-05-01
-2020-04-30

17 877
833 651
851 528

120
-3937
284 737
212279
1344 727

-2777 112
-2 777 112

3900 000
3900 000
2 467 615

2051382
4 518 997

2018-05-01
-2019-04-30

52193
722 567
774760

-111

-9 529
-3320
-17 045
744 755

-208 838
-208 838

-100 000
-100 000
435917

1615 465

2051 382
Ao
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéindrade jamfort med foreghende ar.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intiikterna
kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som 4r behérigt organ
f6r beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhélisplan. Detta innebir att drets omfdring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstéende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 87 &r.
Avskrivningarna sker linjért Over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pi komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,53 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

@vﬁga’tillgéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till O kr (fg ar O kr) }44,
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintikter

Not 3 Ovriga intiikter

Diverse avdrag vid avisering
Bredband

Overlatelseavagift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intiikter

Not 4 Reparationer

Material 16pande underhall
Lopande underhdll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av VA/sanitet
Lopande underhéll virme
Lopande underhall ventilation
Lopande underhall el

Lopande underhall tele/porttelefon
Lopande underhall hissar
Lopande underhall markytor
Forsdkringsskador

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhédll gemensamma utrymmen
Planerat underhall

Planerat underhall virme

Planerat underhall markytor

10

2019-05-01
-2020-04-30

2 497 305
8 052
2 505 357

2019-05-01
-2020-04-30

-7451
113 200
2326
3255

6 750
118 080

2019-05-01
-2020-04-30

10 341
8 281
16 943
37 882
44 037
34 004
36 307
1219
105 259
15 643
11129
321 045

2019-05-01
-2020-04-30

36 331
0
0
0
36 331

2018-05-01
-2019-04-30

2 402 868
7002
2 409 870

2018-05-01
-2019-04-30

-20 309
126 904
4552
2285
20034
133 466

2018-05-01
-2019-04-30

26 193
2219
4 448

10419

14 493

46 922

0

0802
50461
0

0

164 957

2018-05-01
-2019-04-30

0
56250
8369
5454
70 073 >
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Not 6 Driftskostnader
2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Fastighetsskotsel och lokalvéard 238 989 233 241
El 316 652 241724
Uppvérmning 125 186 199 409
Vatten 96 458 94 851
Sophimtning 51573 50373
Fastighetsforsidkringar 51196 48 897
Kabel-TV 19 323 16 079
Bredband 66 720 69 927
Lopande underhall 12 660 71035
978 757 1 025 536
Not 7 Ovriga kostnader
2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Forvaltningsarvoden 68 083 74 007
Revisionsarvoden 11937 9513
Medlemsavgift HSB Malmé6 16 600 16 600
Medlemsaktiviteter 13 740 15 305
Konsultarvoden 0 72724
Avgifter for juridiska atgérder 7875 28 125
Overlatelseavgifter 2326 4551
Pantforskrivningsavgifter 3255 2284
Fastighetsjour 5304 5224
Ovriga kostnader 4 086 3503
133 206 231 836
Not 8 Arvode och andra ersittningar
2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Arvode och andra ersittningar
Styrelsearvode 69 750 91 000
Revisionsarvode 4000 4 000
Vicevérd 21250 0
Ovriga arvode fortroendevalda 8333 0
103 333 95 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 24 035 23 327
24 035 23 327
Totala arvede, ersittningar och sociala kostnader 127 368 118 327 5‘4’0
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader

Arets Investering-trapphusrenoveringen
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviirde for:

Byggnad - bostider
Byggnad - lokaler

Mark - bostider
Mark - lokaler

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kestnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Willis Estate AB

Hiss i Skine AB

Com Hem AB

Ownit Broadband AB

12

2020-04-30

30 049 462
2777112
32 826 574

-6 292 043
-833 651
-7 125 694

520 000
520 000

26220 880

51 000 000
11 000
51011 000

43 000 000
39 000
43 039 000

2020-04-30

500
500

500

2020-04-30

8 189
8189

2020-04-30

1543
35905
1417
3221
11121
53 207

2019-04-30

29 840 624
208 838
30 049 462

-5 569 476
-722 567
-6 292 043

520 000
520 000

24277 419

44 000 000
11 000
44 011 000

33000 000
30 000
33 030 000

2019-04-30

500
500

500

2019-04-30

7561
7561

2019-04-30

895
33246
4250
4 829
16 680
59 900

#é
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Not 13 Kortfristiga placeringar
Avser Fastriinteplaceringar HSB ek for.

Bunden inlaning HSB Malméo

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Tanspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 17 Langfristiga skulder

Riintesats
%

0,91

0,97

0,87

1,14

0,80

Datum for

rinteindring

2020-09-28
2021-01-28
2022-03-28
2024-12-28
2025-03-28

2020-04-30

500 000
500 000

2020-04-30

2016 647
305 000
-36 331

2285316

2020-04-30

28 752 000
28 752 000

Lanebelopp
2020-04-30
2457 994
4003 001
3603010

2 575 000

4 000 000
16 639 005

6 640 995

2019-04-30
500 000
500 000
2019-04-30
313720
1773 000
-70 073
2016 647
2019-04-30
28 752 000
28 752 000

Lanebelopp

2019-04-30

2 457994

4003 001

3603010

2 675 000

0

12 739 005

6278 010

6 640 995 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och ldnen omsiitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden 100 000 kr.

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar

Berdknad skuld som forfaller inom 2—5 ar
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2020-04-30

6 640 995
9998 010

16 639 005

2019-04-30

6278 010
6 460 995

12 739 005



HSB Brf Mannhem 1 Malmo
Org.nr 716407-3053

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Upplupna styrelsearvode

Upplupna arbetsgivaravgifter

Ovriga upplupna arvode

Upplupen extern revisor

Upplupna revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter

yalfqé 2020- 0%~ \¢

“~Sara Woelfer
ordforande

Eva Lilja-Karlander

s V,/ —
e M
Var revisionsberittelse har limnats 2020 - O 8 -2.0

{{,4 Mot
Erik Axler
Av foreningen vald revisor

BoRevision
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

N

ri
Av foreningen vald revisor
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Dennis Thelin

)\}‘\W\/

i\
X/H\Q\Cronholm ‘

ItiSenna,

Lars Svensson

joberg

2020-04-30

18 742
213 301
30 349
1 497
69 750
29 849
21250
10 750
4 000
184 575
584 063

2019-04-30

13 082
191 273
26 930
7 186
91 000
29 849
0

9138
4 000

0

372 458




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Mannhem i Malmé, org.nr. 716407-3053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mannhem i
Malmo for rakenskapsaret 01/05/2019 - 20/04/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 april
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi'har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag méste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mannhem i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/05/2019 - 20/04/2020 samt av forslaget il oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e _ .. ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmdden 20/ &~ 2020

G p— Z_{/%%

Alexandra Ong Erik Axler
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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