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ARSREDOVISNING

HSB Brf Manligheten i Malmo

Org nr 746000-6153
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-09-01 — 2020-08-31

foreningens 67:¢ verksamhetsér.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes 1956 pa fastigheten Manligheten 4 som foreningen
innehar med tomtritt. Fastighetens adresser omfattar Baskemollegatan 6 a-c, Baskemoéllegatan
8 a-d, Ostra Farmvégen 37 a-d, Amiralsgatan 92 a-b, Amiralsgatan 96 a-b

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsdakrad hos Lansforsékringar.

Foreningens 181 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 20
2 115
3 28
4 18
Garage 68

Total lagenhetsyta 10.257 kvm
Total lokalyta 528,5 kvm.

Medelldgenhetsyta 56,7 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten: Utvindig Garagerenovering av tétskikt, omléggning av garden

Tak och fasadrenovering
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 21 februari 2019
Nérvarande var 18 varav 15 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Franz Pedersen Dambo
Vice ordforande Anna Milutinovic
Sekreterare Anna Milutinovic
Studieorganisator Anna Visser

Ledamot Mats Walinder
Ledamot Anna Visser

Utsedd av HSB Borje Mile

Suppleant Lajos Damasdi
Suppleant Mariana Ripoll
Suppleant Fredrik Palm

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Anna Milutinovic och
Mats Walinder. samt suppleanterna Lajos Damasd, Mariana Ripoll och Fredrik Palm Styrelsen
har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden sammantraden.

Firmatecknare tva i férening
Franz Pedersen Dambo, Anna Milutinovic, Mats Walinder och Anna Visser.

Revisorer
Dusica Novakov och Elizabete Rodrigues samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Camilla Larsson och Meliha Paco

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Fredrik Palm

Vicevard
Mats Walinder

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder: Invandig
garagerenovering och renovering av spolplatta.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-08-16. Vid besiktningen
framkom inga storre brister.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgdrder: Ny injustering och byte av radiatorventiler
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Planerade atgérder ska finansieras med egna medel

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 561 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Styrelsen anser inte att det i dagsldget finns ett hdjningsbehov.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 4 400 000 kr. Under éret har féreningen
Amorterat 200 000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 22
ar.

Styrelsen anser att en stabil ekonomi med laga skulder dr den bésta garanten for framtiden.

Kommentarer till Arets resultat
Resultatet har varit i linje med vad som forvéntat.

Det ar dock viktigt att vi dven fortsittningsvis dr terhdllsamma med foreningens medel. Vi ser
tendenser till en 6kning av kostnader som enkelt skulle kunna undvikas, t.ex misskotsel i
atervinningshus och andra gemensamhetsutrymmen. Vi ber samtliga medlemmar ha i beaktande
att vi gemensamt har ett ansvar for foreningens kostnader.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning

Styrelsens sammanséttning dndrades med fyllnadsval av en ledamot och tva suppleanter pa
ordinarie foreningsstimma.

Vasentliga avtal
Tomtréttsavgéild som l6per till 2027.

Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Den framsta risken vi ser ar en kraftig 6kning av arrendet nir tomtrittsavgéalden 16per ut 2027.

Medlemsinformation

Under aret har 22 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid érets utgédng hade foreningen 230 medlemmar
(235 foregaende ar). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i
foreningen é&r att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett
medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.
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HSB Brf Manligheten i Malmé
Org.nr 746000-6153

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet (%)

(Nedanstéende i kr)
Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Ianspréaktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning 2019/20 till
yttre fond

Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
7206 7147 7193 7102
6 199 6019 6561 6320
58 62 -66 -33
949 1 066 566 748
3757 4169 2 662 2218
4 400 4 600 4 800 5000
6 957 7257 6943 6 564
25289 24 475 23418 23210
130 187 130 187 92 587 92 587
78 76 75 73
6 6 6 4
408 427 445 464
561 561 561 561
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
297 675 7257 428 10037 134 1 065 682
-500 000 500 000
200 000 -200 000
1 065 682 -1 065 682
948 806
297 675 6 957 428 11 402 816 948 806
11402 816
948 806
12 351 622
12 351 622
12 351 622
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2015/16
7415
5394

-26

1 995
6 355
5000
6 255
22210
92 587
73

464
561

Totalt

18 657 919
0

0

0

948 806
19 606 725
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~N

2019-09-01
-2020-08-31

6711 165
494 584
7205 749

-448 113
-500 000
-310 519
-3567 201
-468 819
-417 222
-487 311
-6 199 185

1 006 564

6270
-64 027
-57 757

948 806

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

5

2018-09-01
-2019-08-31

6 728 705
418 460
7 147 165

-159 942
-345 942
-301 107
-3 871 124
-464 731
-389 262
-487 311
-6 019 419

1127 746

4977
-67 041
-62 064

1 065 682

Fingerprint: 48f04aff7036bbccO6edc87e4cad1d39ad8eb844cd6c41c82b329¢1b77758355b19990a75156dd29454406b40090b57a24fe48a89531316d80377864998039a8



HSB Brf Manligheten i Malmo
Org.nr 746000-6153

Balansriakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Pagéaende byggnation

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2020-08-31

19401 514
1612829
21014 343

500
500
21014 843

11 688
8317
3751735
61 842
345376
90 659
4269 617

4821
4274 438

25289 281
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2019-08-31

19 888 825
0
19 888 825

500
500
19 889 325

11 688
2741
4162 601
71254
240 265
91112

4 579 661

5974
4 585 635

24 474 960
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15, 16, 17

15, 17

18
19

2020-08-31

297 675
6 957 428
7255103

11402 816
948 806
12 351 622

19 606 725

4200 000
4200 000

200 000
84 901

12 924

1 184 731
1 482 556

25289 281
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2019-08-31

297 675
7257 428
7555103

10037 133
1 065 682
11 102 815

18 657 918

4400 000
4400 000

200 000
156 868
9400

1 050 774
1417 042
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
(Avskrivningar)

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2019-09-01
-2020-08-31

948 806

487311

1436 117

-5576
-95 246
-71 967
137 481

1 400 809

-1612 829
-1 612 829

-200 000
-200 000

-412 020

4 168 575
3756 555
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2018-09-01
-2019-08-31

1 065 682

487311

1552993

68 402
-1 906
47717
39308
1706 514

(=]

-200 000
-200 000

1506 514

2 662 061
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddéms vara 54 Ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,04 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintdkter lokaler

Not 3 Ovriga intiikter

El

Overlatelser och pantforskrivning
Ersittning for forsékringsskador
Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av bostéder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
L&pande underhall av hissar

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Skadegorelse

Forsédkringsskador

Lopande underhall ventilation

Ldpande underhall varme

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall Va/Sanitet
Periodiskt underhall virme

Periodiskt underhall huskropp utvandigt

2019-09-01
-2020-08-31

5760 636
705 696
244 833

6 711 165

2019-09-01
-2020-08-31

300 846
40 152
137 692
15 894
494 584

2019-09-01
-2020-08-31

14379
26778
1375
3113
531

29 981
531
51764
0

63 375
16 471
1075
2054
185959
1194
49 533
448 113

2019-09-01
-2020-08-31

0
500 000
0
0
500 000
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2018-09-01
-2019-08-31

5760 636
705 696
262433

6 728 765

2018-09-01
-2019-08-31

365 130
47 636
0

5694
418 460

2018-09-01
-2019-08-31

22237
11200
497
6322
0

23 643
0
4822
1581
0

68 694
1 844
0

0

0

19 102
159 942

2018-09-01
-2019-08-31

115 403
0
42525
188014
345942
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Not 6 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2028-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Tomtréttsavgilder
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och Bredband
Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Overlatelser och pantforskrivning
Avgifter for juridiska atgérder
Ovriga externa kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2019-09-01
-2020-08-31

656 418
722 381
1098 367
425 637
250 628
10 950
111 880
205 875
85 065
3567201

2019-09-01
-2020-08-31

230 643
15538
40 335
33047

149 256

468 819

2019-09-01
-2020-08-31

189 200

18 920
110 885
319 005

98 217
98 217

417 222
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2018-09-01
-2019-08-31

684 879
823576
1247 808
407 722
250 754
10 950
105 184
195 237
145013
3871123

2018-09-01
-2019-08-31

218411
14 638
52155
23823

155 704

464 731

2018-09-01
-2019-08-31

186 000
14 050
97209

297 259

92 003
92 003

389 262
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Not 9 Byggnader
Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader

Not 10 Piagaende byggnation

Pagaende byggnation avser renovering av garage.

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Avser andel i HSB Malmo samt fg ar d&ven Fonus

Ingéende anskaffningsvirden
Foréndring andel Fonus
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

2020-08-31

46 176 693
46 176 693

-26 287 868
-487 311
-26 775179
19 401 514
77919 000
52268 000
130 187 000

19401 514
19 401 514

2020-08-31
0
1612829
1612 829

1612 829

2020-08-31

500

500

500

2020-08-31

345376
345 376
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2019-08-31

46 176 693
46 176 693

-25 800 557
-487 311
-26 287 868
19 888 825
77919 000
52268 000
130 187 000

19 888 825
19 888 825

2019-08-31

oS O

2019-08-31
700

-200

500

500

2019-08-31

240 265
240 265



HSB Brf Manligheten i Malmo
Org.nr 746000-6153

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna ranteintakter
Forutbetald forsékring
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Rintesats
Léngivare %
Stadshypotek 1,42

Kortfristig del av langfristig skuld
(ndsta ars amortering)

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2022-09-01

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 200.000 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Om fem ar berdknas skulden vara 3 400 000 kr.

2020-08-31

4105
38 245
48 309
90 659

2020-08-31

7257 428
200 000
-500 000
6 957 428

2020-08-31

21245000
21245000

Lanebelopp
2020-08-31
4 400 000

4 400 000

200 000

2020-08-31

0
4400 000
4 400 000
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2019-08-31

3416
35412
52284
91 112

2019-08-31

6943 370
660 000
-345 942
7 257 428

2019-08-31

21245 000
21 245 000

Lanebelopp
2019-08-31
4 600 000

4 600 000

200 000

2019-08-31

0
4 600 000
4 600 000



HSB Brf Manligheten i Malmo
Org.nr 746000-6153

Not 18 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Personalens kéllskatt 2240 3733
Medlemmarnas reparationsfond (inre fond) 4108 4108
Ovriga skulder 6576 1559
12 924 9 400

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader-lan 1041 1270
Upplupna kostnader el, virme, sophdmtning 282 849 454 807
Ovriga uppl kostnader, garageprojekt 304 966 0
Forutbetalda hyror och avgifter 595 875 594 697
879 765 1050 774

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Malmo
Franz Pedersen Dambo Anna Milutinovic
Ordférande
Mats Walinder Borje Mile
Anna Visser

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision AB Dusica Novakov
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
Elizabete Rodrigues

Av foreningen vald revisor

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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14



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Manligheten i Maim, org.nr. 746000-6153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Manligheten i
Malmg for rékenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mél ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Manligheten i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget til oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande fGreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfriet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P I ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill ispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot Eillémglig.a d.elarlav Iagelr 0”1 edkonomiska foreningar,
foreningen. elle arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Dusica Novakov Elizabete Rodrigues
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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