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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Manligheten
kallas harmed till ordinarie fSreningsstimma fredagen den 21 februari 2020 k1. 18.30

Lokal: Foreningslokalen Amiralsgatan 96A.

DAGORDNING

. foreningsstimmans 6ppnande

. val av stimmoordf6rande

. anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollfSrare

. godkénnande av rostlingd

. frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman

. godkénnande av dagordning

- val av tvé personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

. val av minst tv4 rostriknare

. frdga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordf6rande

23. val av fullmiktige och ersittare samt vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Manligheten i Malmé fér hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31.
Foreningens 66:e verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsfreningens hus upplata
bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréansning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus firdigstilldes 1956 pa fastigheten Manligheten 4 som foreningen
innehar med tomtrétt. Fastighetens adresser omfattar Baskeméllegatan 6 a-c, Baskemdéllegatan
8 a-d, Ostra Farmvigen 37 a-d, Amiralsgatan 92 a-b, Amiralsgatan 96 a-b

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séite i Malmo.

Fastighetenléir fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. arsstimman

Franz Pedersen Dambo
Anna Milutinovic
Mats Walinder

Anna Visser

Borje Mile

Styrelsesuppleanter
Lajos Damasdi
Fredrik Palm
Marian Ripoll

Ordinarie revisorer
Dusica Novakov
Elizabete Rodrigues
BoRevision

Valberedning
Camilla Larsson
Meliha Paco

Ovriga fortroendevalda
Anna Visser
Mats Walinder

Ordftrande
Vice ordférande/sekr.
Ledamot

Studieorganisator
Utsedd av HSB

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

Utsedd av HSB Riksforbund

Repr i HSB-fullméktige
Vicevird

2020
2021
2021
2020

Valda t.0.m. arsstimman
2020
2020
2020

Valda t.0.m. arsstimman
2020
2020

Valda t.o.m. arsstimman
2020
2020

Valda t.o.m. arsstimman
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Underhall

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Utviindig garagerenovering av titskikt, omliggning av garden.

Tak och fasad renovering.

Under aret har fSreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder: Efterarbete av utvindig
garagerenovering, aterplantering av gard.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2019-08-11. Vid besiktningen
framkom inga storre brister.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nidrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgirder: Garagerenovering invindigt

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 561 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Styrelsen anser inte att det i dagsléget finns ett hdjningsbehov.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 4.600.000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 200.000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 23 ar.

Styrelsen anser att Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att

finansiera framtida underhallsbehov eller ev. férvirv av tomtrétten med nya ln.

Bostiider och lokaler
Foreningens 181 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 20
2 115
3 28
4 18
Garage 68

Total lagenhetsyta 10.257 kvm
Total lokalyta 528,5 kvm.

Medelldgenhetsyta 56,7 kvm. ®u
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Avtal
Tomtréttsavgéld som 16per till 2027.

Den frémsta risken vi ser &r en kraftig 6kning av arrendet nir tomtriittsavgilden 15per ut 2027

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 mars 2019
Narvarande var 31 varav 25 rostberittigade medlemmar.

Styrelsens sammansittning dndrades med fyllnadsval av en ledamot och tva suppleanter pa
ordinarie féreningssrimman.

Medlemsinformation

Under aret har 22 ligenhetsoverlatelser skett. Vid 4rets utgang hade foreningen 235 medlemmar
(235 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar 4ven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Kommentarer till Arets resultat
Resultatet har varit i linje med vad som forvintat och vi ser i dagsléget ingen anledning att 5ka
arsavgifterna.

Det &r dock viktigt att vi &ven fortsittningsvis &r aterhallsamma med foreningens medel. Vi ser
tendenser till en Skning av kostnader som enkelt skulle kunna undvikas, t.ex misskotsel i
atervinninghus och andra gemensamhetsutrymmen. Vi ber samtliga medlemmar ha i beakantade
vi gemnsamt har ett ansvar for féreningens kostnader.

Styrelsens slutord

Styrelsen tackar for fortroendet under verksamhetsaret. E ( l



HSB Brf Manligheten i Malmé
Org.nr 746000-6153

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
[anspréktagande 2018/19
av yttre fond

Avsittning ar 2018/19
yttre fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning Sverfores

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
7 147 7193 7102 7 415
6019 6 561 6 320 5394
62 66 33 26
1 066 566 748 1995
4169 2 662 2218 6 355
4 600 4 800 5000 5000
7257 6 943 6 564 6 255
24 475 23418 23210 22210
130 187 92 587 92 587 92 587
76 75 73 73
6 6 4 4
427 445 464 464
561 561 561 561
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
297 675 6 943 370 9 785 359 565 833
-345 942 345942
660 000 -660 000
565 833 -565 833
1 065 682
297 675 7 257 428 10 037 134 1 065 682
10 037 136
1 065 679
11 102 815
11102 815
11 102 815

4 (14)

2014/15
8347
7214

21
1112
3969
5000
5848

20101
82211
71

5

464
561

Totalt

17 592 237
0

0

0

1 065 682
18 657 919

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt ( l

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2018-09-01
-2019-08-31

2 7 147 165
7 147 165

98]

-159 942
4 -345 942
-301 107
-3 871 124
-464 731
7 -389 262
-487 311
-6 019 419
1127 746

N D

4977
-67 041
-62 064

1 065 682

5(14)

2017-09-01
-2018-08-31

7193 048
7 193 048

-601 839
-281 095
-277 867
-3 964 935
-609 413
-338 739
-487 311
-6 561 199
631 849

3867
-69 880
-66 013

565 836

g
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-08-31

19 888 825
19 888 825

500
500
19 889 325

11 688
2741
4162 601
71 254
240 265
91112

4 579 661

5974
4 585 635

24 474 960

6 (14)

2018-08-31

20376 136
20376 136

700
700
20376 836

11 688

71 143

2 650 637
94 494
111916
89993
3029 871

11424
3 041 295

23 418 131

Ja
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13,14

13,14

15

2019-08-31

297 675
7257428
7555103

10 037 136

1 065 679
11 102 815
18 657 918

4 400 000
4 400 000

200 000
156 868
9400
1050 774
1417 042

24 474 960

7(14)

2018-08-31

297 675
6943 370
7 241 045

9 785 359
565 833
10 351 192
17 592 237

4 600 000
4 600 000

200 000
109 151
8993
907 750
1225 894

23 418 131

Vg
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflsdet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rérelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-09-01
-2019-08-31

1 065 682
487 311

1552 993

68 402
-1 906
47717
39308
1706 514

-200 000
-200 000

1506 514

2662 061
4 168 575

8(14)

2017-09-01
-2018-08-31

565 836
487311

1053 147

-21370
-2 148
-196 707
243 351
1076 273

-232 625
-232 625

-400 000
-400 000
443 648

2218413
2 662 061

&
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r ofdréndrade jimfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fsrdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2018/2019.

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 55 ar.
Avskrivning sker linjirt Gver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,04 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter lokaler
El

Ovrigt

Not 3 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostider

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

L&pande underhill el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Ldpande underhall av hissar

Lopande underhéll av huskropp utviindigt
Lépande underhall av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Skadegorelse

Forsakringsskador

Lopande underhall ventilation

Lopande underhéll virme

Not 4 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhéll Va/Sanitet
Periodiskt underhall viirme

Periodiskt underhéll ventilation
Periodiskt underhall huskropp utvindigt

10

2018-09-01
-2019-08-31

5760 636
705 696
262 433
365130

53270

7 147 165

2018-09-01
-2019-08-31

22 237
11200
497
6322
0

23 643
0

4 822
1581
0

68 694
1 844
0

0

0

19 102
159 942

2018-09-01
-2019-08-31

115 403
0

42 525
0

188 014
345942

10 (14)

2017-09-01
-2018-08-31

5760 636
703 640
226 127
377799
124 846

7 193 048

2017-09-01
-2018-08-31

25035
14 466
3319
5372
2700
203 421
12 383
27 820
0

20 826
98 450
11176
1372
41075
104 834
29 590
601 839

2017-09-01
-2018-08-31

43 931
141 406
0
95758
0

281 095

&F
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Not S Driftskostnader
Ny tomtrittsavgild kommer att gilla fr.o.m 2028-01-01

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Tomtréttsavgilder

Ovrigt

Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstillda och nigra loner har ej utbetalats.

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11

2018-09-01
-2019-08-31

616 166
823 576
1247 808
407 722
250 754
10 950
514 148
3871 124

2018-09-01
-2019-08-31

218 411

14 638
231 682
464 731

186 000
14 050
97 209

297 259

92 003
92 003

389 262

11 (14)

2017-09-01
-2018-08-31

599 979
762 486
1331977
369 536
249 105
10950
640 902
3964 935

2017-09-01
-2018-08-31

209 760

14612
385041
609 413

142 780
18 200
97 640

258 620

80119
80119

338 739
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Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Avser andel i HSB Malmo.

Ingéende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintéikter
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intédkter

12

2019-08-31
46 176 693
46 176 693
-25 800 557

-487 311
-26 287 868

19 888 825
77919 000
52 268 000
130 187 000

19 888 825
19 888 825

2019-08-31
700

-200

500

500

2019-08-31

240 265
240 265

2019-08-31

3416
87 696
91112

12 (14)

2018-08-31
45944 068
232 625

46 176 693
-25313 246
-487311
-25 800 557
20376 136
63 618 000
28 969 000
92 587 000

20736 136
20736 136

2018-08-31

700

700

700

2018-08-31

111916
111 916

2018-08-31

2267
87 726
89 993
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Not 12 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets inging
Avsittning
Ianspraktagande

Not 13 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Skulder till kreditinstitut

2019-08-31

6 943 370
660 000
-345 942
7257 428

2019-08-31

21 245 000
21 245 000

13 (14)

2018-08-31

6 564 465
660 000
-281 095
6943 370

2018-08-31

21245 000
21245000

200.000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktdr och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden 4r 200.000 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som fSrfaller inom 2-5 ar.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader-lan
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

13

2019-08-31

200 000
4 400 000
4 600 000

2019-08-31

1270
454 807
594 697

1 050 774

2018-08-31

200 000
4 600 000
4 800 000

2018-08-31

1325
323 929
582 496
907 750

U
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Resultat- och balansrikningen kommer att férelédggas pa arsstimma for faststillelse,

Malms 2F/1 2020

%L@,Q,\ otq/uu,(g (‘/UMW:L

Franz Pedersen Dambo Anna Milutinovic
Ordférande
NGV,
(EIN/ S SR
ats Walinder Borje Mile

ALY

Anna Visser

Var revisjonsberiittelse har limnats 05/ o2 — ,? 02 0

Lo gl

BoRevision AB Dusica Novakov
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
Elizabete Rodrigues

Av foreningen vald revisor

14



Revisionsberattelse

Till fSreningsstdmman i HSB Brf Manligheten i Malmg, org.nr.
746000-6153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Manligheten i Malmo for rakenskapséret 2018/2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 Augusti 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafidde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och
Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi @r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhéllanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som r tillréckliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till félid av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgarder som ar ldmpliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhalanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av fdreningens
resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra

fiirfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Manligheten i
Malmd for rékenskapséret 2018/2019 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att fillse att féreningens organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
férslaget ar forentigt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéilining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentiiga fér verksamheten och dar
avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forstaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Maimo denO5 /02— 2020

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

:
' Do sl

Dusica Novakov
Av féreningen vald revisor

Elizabete Rodrigues
Av féreningen vald revisor




ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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