UNDERHALLSPLAN

Period 2008 - 2018

Kv Lagern 12

Fastighetsbeteckning Kv Lagern 12

Adress Helsingborgsgatan 3-5,
Almbacksgatan 17
Malmoé

Bestallare Brf Mandelen

c/o Géran Augzell
Helsingborgsgatan 3
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Byggnadstekniska uppgifter

Byggar ca 1932, totalrenoverat 1987
Hustyp 1 st flerfamiljshus

Antal lagenheter 36 + 1st lokal

Yttertak Plat "Plegel"

Fasad Tegel

Grund Murad

Mellanbjalklag Tra

Uppvarmning Fjarrvarme

Byggadministration Bo Johansson Folksangsgatan 90 215 79 Maimo Tel 040 - 21 07 73, 070 -796 80 25



UNDERHALLSPLAN
Kv Lagern 12

SAMMANFATTNING

Redovisade atgirder och utférande &r baserade pa okuldr syn som utfordes 2008-03-16 samt
péa uppgifter om fastigheten limnade i samband med upprittande av underhallsplanen.
Nirvarande var P-O Skerup och Goran Augzell.

Kostnaderna som redovisas i1 underhallsplanen &r exklusive moms och eventuell
stidllningskostnad, dr baserade pa 2007 ars prislage. Underhéllsplanen stricker sig fran ar 2008
till 2018. Det &r viktigt att underhéllsplanen f6ljs upp med 2- 3 ars intervall for att man skall
ha mdjlighet att faststélla mer exakta atgirds ar pa de noteringar som ligger mer &n 5 ar fram
i tiden. Berdknade artal for ndsta atgird dr ungefarliga och kan variera pa négra ar.

En yttre och en inre okulér syn pa de allmédnna utrymmena dér dessa var tillgidngliga i huset
har utforts. Dolda byggdelar och installationer i vaggar och mark mm &r undantagna i
underhallsplanen.

Limnade uppgifter fran representant for fastighetsédgaren samt boende har tagits med i
underhallsplanen. Anmérkningarna giller kommande underhall pa befintligt.
Under varje huvudrubrik kan man sedan ldsa mer om noteringen.

Tak

Taket 4r ett brant sadeltak platbelagt med Plegel. Taket Gver Helsingborgsgatan 5 4r fran
1987, och Gvriga delar fran 1995.

Snoriacke och gangbryggor i galvaniserat plat ser bra ut. Nagra skador pa taket kunde ej ses.
Lickage in pa vind har tidigare forekommit i samband med kraftig vind och snofall.

Fasad
Fasaderna #r i tegel. Tegelfasader mot gata d&r omfogade 1987 och mot gérd finns ny
tegelfasad Gver den gamla fasaden, detta utfrt i samband med renoveringen 1987.

Stuprér dr hela men férgen flagnar av, kommer att malas enligt uppgift 2008. Hingrinnor ser
bra ut.

Sockelputs har sprucket vid trappa 3 mot gata.

Fonster och finsterdérrar
Fénstren ar kopplade tréfonster isolerruta + 1. Malning och renovering har skett 2007. Det
finns ett fonster i kupa mot gard som bottenstycket behver bytas ut pa.

Balkonger
Balkongerna mot gird och gata ar gjutna betongplattor. Fronter i Al-plat. Balkongerna &r fran
1987 och jag riknar inte med nagot storre underhall pa dessa.



Utemiljo

Girden #r delvis belagd med marksten och resten bestar av grasmatta och sandlada.

Sarg runt sandladan och lekredskap malas om nagot ar, i dvrigt inget storre underhall.
Killartrappor 2 st utvindiga behover lagas. Det finns sprickor i murar ner till kéllare. Rdcken i
tri malas om nagra ar , handledare rutten bytes.

Dérrar 2 st i tré till kéllartrappor méalas om ca 4 ar

Sophantering
Sophantering finns i tunnor i portgangar.

Trapphus
Trapphusen riknar jag med malning om ca 10-15 &r men detta beror pa hur mycket slitage de

utsitts for.
Entréddrrar i aluminium mot gata och gard rdknar jag inte med nagot stdrre underhall pa.

Hissar
Det finns 3 st hydralhissar i fastigheten. Jag riknar med ett arligt underhéll pa dessa med
10 000:- kr per styck. En hiss har fatt renoverat maskineriet nyligen.

Portar

Portgangar har klinkerbelagda golv, kakel pa viggar ca 2 m upp och ddrdver &r dessa mélade.
Portarna ser bra ut, det finns en hérplatta som slappt vid Almbacksgatan i vrigt inga
atgirder den nérmsta tiden.

Kiillare

Killaren rymmer pannrum, tvittstuga och forrad, dock inga lagenhetsforrad. Normal fukt pa
kéllarviggar uppmittes, den understa delen cirka 0,5 m nigot hogre fukt. Puts slapper pa
viggar. Ytskiktet pa golvet sldpper pa nigra stillen. Ventilationen bor forbittras, tillufts galler
rensas. Jag riknar med att 16s puts skrapas bort och ddrefter far viggen vara.

Tviittutrymmen

Tvittstuga finns i bottenplan med ingéng fran trapphus i Almbacksgatan 17. Golv med
plastmatta och malade véggar. Det finns 2 st torktumlare, ett torkskdp och en kallmangel
samtliga fran 1987. 3 st nya tvdttmaskiner &r installerade 2007.

Tvittstugan riknar jag inte med nagot renoveringsbehov pa, dock bér en ordentlig stddning
utforas.

VVS

Uppvidrmningen bestar av fjarrvirme. Virmevixlaren, pumpar mm &r fran 1987. Service-
avtal finns. Jag rdknar inte med stdrre kostnader inom ndrmsta perioden, normal livsldngd ca
30-35 ar

Tappvattenledningar &r fran 1987. Avloppsledningar 4r fran renoveringen 1987 den beriknade
livsldngden &r ca 70 ar. Ledningarna 4r spolade 2002

Ventilation
Ventilationen sker med franluftsflidktar. Denna typ av ventilation omfattas av krav pa
aterkommande besiktning (OVK) vart sjitte ar. Senaste var 2003.

Elsystem
Elsystemet ér fran huset renoverades 1987 och bor klara sig framéver.



Inviindigt liigenheter
Samtliga badrum har samma standard enligt uppgift. 3 st ldgenheter kontrollerades.

Badrum med kakel ca 1,6 m upp pa vigg dérdver viv och malning. Golven har plastmatta.

Taken &r nersdnkta med undertak
Fuktprov togs pa viggar med instrument " PROTOMETER AQUANT". Nagon fukt
uppmattes ej.
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