Stadgar for Bostadsrittsforeningen Mandeln

§ 1  Foreningens firma och dndamal

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Mandeln.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider at medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden.

§ 2 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt sidte i Malmo, Skane ldn.

§ 3 Bostadsriitt och bostadsrittshavare

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 4 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som
overtar bostadsritt i foreningens hus.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadslagenhet far vigras medlemskap.
Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

§ 5 Insatser och avgifter

Insats, upplatelseavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutat nagot annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas insatser. I arsavgiften ingaende konsumtionsavgifter kan berdknas efter
forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut av foreningen efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som
géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.
Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med forvirvaren for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en ligenhet maximalt uppga till 10 % per ar av
samma basbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften

efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.



§ 6 Overlatelse av bostadsriitt
Bostadsrittshavare far fritt 6verlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som 6verlatit sin bostadsriitt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inlimna
skriftlig anmélan om dverlatelsen med angivande av overlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansdkan skall
anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall bifogas ansékan.

Avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla
vid overlatelse genom byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

Nir en bostadsritt 6verlatits till ny innehavare, far denne utva bostadsritten och tilltrida ldgenheten endast om
han har antagits till medlem i foreningen.

Utan hinder av andra stycket far ett dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsritten. Sedan tre ar
forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex méanader visa att bostadsriitten ingatt i
bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej far vigras intriade i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angivits i anmaningen far
foreningen silja bostadsritten pa offentlig aktion for dodsboets rakning.

§ 7  Raitt till medlemskap

Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap om foéreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férvirvat bostadsritt till en bostadsrittsldgenhet far
vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt 6vergatt till make eller sambo pa vilken lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas far
medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Har den till vilken en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv
inte antagits till medlem, far féreningen anmana forvirvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att
nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Takttas inte den tid
som angetts i anmaningen, far foreningen silja bostadsritten pa offentlig aktion for innehavarens riakning.



§ 8  Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande dvriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Foreningen svarar i 6vrigt for husens underhall.

Till det inre riknas :

- rummens viggar , golv och tak

- inredning i kok , badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten
- glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller f6r annat underhall &n mélning
av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar f6r virme, elektricitet, ventilation och vatten som
lagenheten forsetts med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av stamledningar for avlopp, viarme, elektricitet och vatten.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall
eller gidstar honom eller nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.
Detta giller i tillampliga delar dven nér det géller ohyra i ldgenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder som bostadsrittshavaren skall svara for.
Beslut om detta skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgérder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

Bostadsrittshavaren far ej gora nagon visentlig dndring i bostadsldgenheten utan tillstand av styrelsen.

En fordndring far aldrig innebira bestaende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

Undehélls- och reparationsatgirder skall utforas pa ett fackmannamassigt sitt.

Som visentlig forandring ridknas bl.a. alltid férdndring som kriver byggnadslov eller innebér dndring av ledning
for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nir han anvidnder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsrittshavaren skall rétta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla
noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans riakning.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall laggas i lagenhetens brevinkast
eller skickas ut via posten. Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nér
foreningen har ritt till det, kan beslutas om handrickning.

En bostadsrittshavare far upplata hela eller delar av sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstoka om samtycke till upplatelsen. I
ansOkan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall upplatas.
Tillstand skall limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresndmnden.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.



§ 9 Styrelse och revisorer
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs vid ordinarie foreningsstimma for hogst tva ar. Ledamot och suppleant
kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till medlem och
nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast myndig person som &r bosatt i
foreningens fastighet.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet
overstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras for
giltigt beslut enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoéter i forening. Styrelsen kan dock besluta att enskild person kan
teckna foreningens firma.

Styrelseledamot som handlar 6ver sin handlingsram utan styrelsens beslut enligt protokoll, kan uteslutas med
omedelbar verkan. Styrelsen kan begira skadestand for ogiltigt handlande.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- och ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning av foreningens fastighet.

Foreningen skall ha en revisor och en revisorsuppleant. Revisorn och revisorsuppleanten viljs pa
foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma till ndsta ordinarie foreningsstimma
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast 3
veckor fore foreningsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Over av revisorerna eventuellt gjorda
anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorernas gjorda anmirkningar skall héllas tillgidngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pa vilken drendet skall forekomma for behandling.

Det aligger styrelsen att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret och att minst

en gang per ar, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet och i forvaltningsberittelsen
redovisa gjorda iakttagelser av sérskild betydelse

§ 10 Réikenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore foreningsstimman
skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.



§ 11 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.

For att visst drende som medlem 6nskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna
skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore maj manads utgang eller den tidpunkt som styrelsen

kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisorn finner skl till det eller dd minst 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat pa stimman.

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma :

1 Stammans 6ppnande

2 Godkédnnande av dagordningen

3 Val av ordférande vid stimman

4 Anmaélan av ordférandens val av protokollforare
5 Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

6 Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7 Faststillande av rostlingd

8 Styrelsens arsredovisning

9 Revisorernas berittelse

10 Faststillelse av resultat- och balansrikning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna
13 Arvoden at styrelseledaméter och revisorer

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisor och revisorsuppleant

16 Ovriga anmilda drenden

17 Stammans avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Kallelse skall ske genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tva veckor fore ordinarie och extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt i original, ej
dldre 4n ett ar. Ingen far som ombud foretrida mer dn tva medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem medfora
hogst ett bitrade. Bitridde har yttranderitt.

Rostberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall héllas tillgidngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.



§ 12 Fonder
Inom foreningen skall bildas foéljande fonder:
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Avsittning till fonden for yttre underhall skall ske med belopp som styrelsen varje ar budgeterar. Underhallsplan
skall upprittas och varje ar skall styrelsen besiktiga foreningens egendom.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pa
annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.
§ 13 Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen , lagen om ekonomiska foreningar samt 6vrig
lagstiftning.






