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Styrelsen for RBF Malmohus 07 far hdrmed

Forvaltningsberattelse oo monim

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsiégenheter f6r permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmé Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-10-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-24.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r p.g.a. hogre rintekostander efter att freningen tagit upp nya l&n i samband med
stambytet,

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende &r beroende pd underhiliskostnader samt hgre
elkostnader, dessa har 8kat pd grund av att féreningen har infort IMD pé el s& dér finns en intiikt pa det.
Réntekostnaderna har okat, da foreningen i slutet av fSreglende &r tog upp nya 18n i samband med det d& pagéende
stambytet,

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret r faststilld s4 att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under 8ret foréindrats frén 117% till 128%.

1 resultatet ingfir avskrivningar med 1 242 tkr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet 1 204 tkr. Avskrivningar
paverkar inte f6reningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hésthoven 8 i Malmé Kommun. P4 fastigheterna finns byggnader med 187 lagenheter samt
28 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1955, Fastigheternas adress dr Jdgersrogatan 8-18,
Botildeborgsviigen 9-13 samt Poppelgatan 28 i Malmé.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Folksam.
Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring,

Fastigheten &r uppléten med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller ofréindrat i 10 ar
t.o.m. 2025-01-01 med en arlig avgald pa 484 792 kr.

™

4 ; ARSREDOVISNING RBF Malméhus 07 Org.ny: 746000-8128



Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

33 124 28 2 187

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

28 8 14
Total tomtarea 10132 m?
Total bostadsarea 10431 m?
Total lokalarea 1381 m?

Av den totala lokalarean utgtr uthyrningsbar yta 1 381m?

80 933 000 kr kr
80 933 000 kr kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende érs taxeringsvirde

Intékter frén lokalthyror utgdr ca 7,56 % av foreningens nettoomsitining,

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i S6dra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen uttva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven {3 aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fSr 370 och planerat underhdll for 379. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebiér att underhail som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffhingsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriikningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhélisplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anviinds ocks4 for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsdttas) till underhalisfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen uppdateras en géng om &ret och uppdaterades senast i juli 2018,
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhiil

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostider (balkongdbrrar) 218518 kr
Gemensamma utrymmen (mur) 160 894 kr

Efter senaste stimman och dirpd fljande konstituerande har styrelsen haft foliande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat {.0.m. ordinarie stiimma
Bertil Olsson Ordftrande 2019
Eva Bjorkman Sekreterare 2020
Ramadan Jasari Vice ordforande 2020
Peter Lundqvist Ledamot 2019
Louise Nilsson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Hovberg Suppleant 2019 .
Carina Nilsson Suppleant 2019
Uif Andersson Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fértroendevald
Ernst& Young Ab revisor 2019
Fortroendevald
Legjendar Ukshini revisor 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar fSreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens pAverkan pé ekonomin.

)
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfdra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostéder (balkongdorrar) 218 518 kr
Gemensamma utrymmen (mur) 160 894 kr

Efter senaste stimman och ddrpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bertil Olsson Ordforande 2019

Eva Bjtrkman Sekreterare 2020

Ramadan Jasari Vice ordforande 2020

Peter Lundqvist Ledamot 2019

Louise Nilsson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Hovberg Suppleant 2019 .
Carina Nilsson Suppleant 2019

Ulf Andersson Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fértroendevald

Ernst& Young Ab revisor 2019
Fortroendevald

Legjendar Ukshini revisor 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vésentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sdtt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens piverkan pé ekonomin.
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Flerarsoversikt
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@ Driftkostnader, kr/m?

-4 Driftkostnader exkl underhdl, kr/im?

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 8 802 8216 7923 7515 7102
Resultat efter finansiella poster -38 464 1787 936 1179
Arets resultat -38 464 1787 936 1179
Resultat exklusive avskrivningar 1204 2 106 2 151 1300 1527
Resuitat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittming till

underhallsfond 731 1590 -126 160 430
Avsittning till underhalisfond ki/m? 45 49 193 97 93
Balansomslutning 68 466 76 081 56234 13 810 12990
Soliditet % 12 11 14 44 40
Arsavgiftsnivi for bostider, kr/m? 619 596 568 531 491
Brinsletillagg, ke/m? 128 128 128 128 128
Driftkostnader, kr/m? 508 420 372 407 371
Drifikostnader exkl underhall, kr/m? 472 420 364 407 331
Lén, kr/m? 5616 5706 3689 519 519

Nettoomsittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Seliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel {(fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet

Fritt

Medlems- Upplételse-
insatser avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for under-héll enl.
staimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut
Reservering underhéllsfond
lanspréktagande av underhélisfond
Nya insatser och upplételseavgifter
Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

245303 5000

8 109 252

473 000
0

-493 550

0
464 372
-473 000
0

464 372

-464 372

-38 031

Vid arets slut

245 303 5000

8582252

-502 178

-38 031

?

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsattning enligt stadgarna

Summa

-29 178
-38 031
-473 000

-540 208

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not2 8 802 074 8216365
Ovriga rorelseintiakter Not 3 69 620 65973
Summa rorelseintakter 8871694 8 282 338
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5300 757 -4 379 129
Ovriga externa kostnader Not 5 -606 861 -556 935
Personalkostnader Not 6 -852 689 -868 286
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1242 030 -1 641470
Summa rérelsekostnader -8 002 337 -7 445 821
Rdérelseresultat 869 357 836 517
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstiligéngar Not 8 26 928 25806
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 1296 37
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -935 611 -397 988
Summa finansiella poster -907 387 -372 145
Resultat efter finansiella poster -38 031 464 372
Arets resultat -38 031 464 372

&
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 64789 671 65 999 989
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 156 298 188 010
Summa materiella anldggningstillgdngar 64 945 969 66 187 999

Finansiella anléiggningstillgdngar
Alktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 280 500 280 500
Summa finansiella anliggningstilligangar 280 5060 280 500
Summa anliggningstillgingar 65226 469 66 468 499

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 59034 88325
Ovriga fordringar Not 15 531323 326 857
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 652 748 639 459
Summa kortfristiga fordringar 1243105 1054 641

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1996 368 8 557 561
Summa kassa och bank 1996 368 8 557 561
Summa omséttningstiligingar 3239473 9612203
Summa tillgdngar | 68 465 942 76 080 702
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250303 250303
Fond for yitre underhall 8582252 8109252
Summa bundet eget kapital 8 832555 8 359 555
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -502 178 -493 550
Arets resultat -38 031 464 372
Summa fritt eget kapital -540 208 -29178
Summa eget kapital 8292 346 8 336 377
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 57 651 630 59 524 326
Summa langfristiga skulder 57 651 630 59 524 326
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 936 348 0
Leveranttrskulder Not 19 385719 459 093
Skatteskulder Not 20 0 -4 373
Ovriga skulder Not 21 171574 190 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1028 325 7 581 197
Summa kortfristiga skulder 2 521 966 8225999
Summa eget kapital och skulder 68 465 942 76 080 702

»
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Kassaflodesanalys

2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -38 031 464372
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1242030 1641470
Kassaflode frén den l6pande verksamheten fore
férdndringar av rérelsekapital 1203999 2105842
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -188 464 33717052
Kortfristiga skulder (8kning +, minskaing -) -5 640 381 3430568
Kassaflode fran den lopande verksamheten -5 624 845 39253 463
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anliggningstiligingar 0 ) 0
Investeringar i byggnader & mark 0 -59 085773
Investeringar i inventarier 0 - 34130
Investeringar i pagéende byggnation 0 0
Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 0 59 119 903
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -936 348 15951 826
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott ¢ 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -936 348 15951 826
Arets kassaflode - 6561193 -3914 615
Likvidamedel vid 4rets borjan 8 557 560 12 472 175
Likvidamedel vid arets slut 1996 368 8 557 560

g
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Stomme Linjar 120 2076
Stomkomponenter och innerviiggar Linjér 80 2036
Fasad Linjar 45 2026
Fonster Linjér 40 2027
Ventilation Linjér 25 2027
Styr och 6vervakning Linjar 15 2021
Virme Linjar 50 2031
Utemilis Linjar 20 2030
Tak Linjér 40 2045
Stammar Linjar 50 2065
Restpost Linjér 50 2066
Passagesystem Linjédr 10 2021
Utrymningslarm kéllare & vind Linjar 5 2017
Miljskap Linjar 10 2023
Vatrumsdammsugare Linjér 5 2018
Grisklippningsfordon Linjar 10 2024
Tvéttmaskin Linjér 20 2036

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

o
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 6452 133 6219032
Hyror, bostider 19 642 0
Hyror, lokaler 665412 655 025
Hyror, garage 16 848 16 662
Hyror, p-platser 0 18 000
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -36 528 -36 6060
Hyres~ och avgifisbortfall, garage -474 -524
Brénsleavgifter, bostider 1337 131 1335314
Vattenavgifter 9456 9456
Elavgifter 338454 0
Summa nettoomsittning 8 802 074 8 216 365
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Balkonginglasning 21000 21000
Ovriga ersittningar 35991 25536
Fakturerade kostnader 6710 3 840
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 11 129
Ovriga rorelseintakter 5908 15 468
Summa ovriga rorelseintékter 69 620 65973

L
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -379412 0
Reparationer -369 645 -278 737
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -267 530 -267 530
Tomtréttsavgdld -484 792 -484 792
Forsdkringspremier -110 490 -105228
Kabel- och digital-TV -519336 -519 283
Aterbiring frin Riksbyggen 5125 5400
Systematiskt brandskyddsarbete -14 687 -1 163
Serviceavtal -8 947 0
Obligatoriska besikiningar 0 -2 339
Bevakningskostnader -20 280 -27 516
Ovriga utgifter, kopta tjsinster -1650 0
Sné- och halkbekémpning -17 943 0
Forbrukningsinventarier -51 630 -46 865
Fordons- och maskinkostnader -9977 -15 241
Vatten -423 615 -391 027
Fastighetsel -614 337 -389 614 -
Uppvérmning -1 552262 -1391316
Sophantering och atervinning -171 196 -206 699
Forvaltningsarvode drift -288 751 -257 180
Summa driftkostnader -5 300 757 -4 379 129

(5
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -492 000 -420 975
IT-kostnader -12 828 0
Arvode, yrkesrevisorer -465 -1313
Ovriga forvaltningskostnader -2 398 -12 671
Kreditupplysningar -10773 -3 562
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -30 629 -33 824
Representation -8 908 -13 846
Kontorsmateriel -16 621 -7 843
Telefon och porto -27292 -20437
Medlems- och foreningsavgifter -7 854 -14 454
Bankkostnader -2416 -1450
Ovriga externa kostnader 5322 -26 561
Summa évriga externa kostnader -606 861 -556 935
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -424 651 -447 568
Uttagsskatt -114 737 -147 193
Styrelsearvoden -66 033 -66 750
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 967 -34 367
Pensionskostnader -20 017 -13 435
Ovriga personalkostnader -16 487 -5 883
Sociala kostnader -185 797 -153 090
Summa personalkostnader -852 689 -868 286
Medelantalet anstillda har under &ret varit 1 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Avskrivning Byggnader -1210318 -84 182
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -1501076
Avskrivning Maskiner och inventarier -31712 -56 212
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -1 242 030 -1 641 470
anldggningstillgangar
Not 8 Resuitat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintgkter fran ldngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 26 928 25 806
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 26 928 25 806

o
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 1296 27

Ovriga rénteintikter 0 10

Summa 6vriga rénteintiakter och liknande resultatposter 1296 37
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -935 539 -188 182

Ovriga réntekostnader -60 -180 671

Ovriga finansiella kostnader X2 -29 135

Summa réntekostnader och liknande resultatposter -935 611 -397 988

D
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 82 541 160 7235766
Tillkommande utgifter 0 16219 621
82 541 160 23 455 387
Arets anskaffningar
Byggnader 0 59 085 773
0 59085773
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 82 541 160 82 541 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 16 541 171 -5356 300
Tillkommande utgifter 0 9599613
-16541171 -14 955913
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1210318 -84 182
Arets avskrivning om/tillbyggnader 0 - 1239821
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -261 255
-1210 318 -1 585 258
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 751 489 -16 541 171
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 789 671 65 999 989
Varav
Byggnader 64 789 671 59 641 236
Tillkommande utgifter 0 6358753
Taxeringsvirden
Bostider 77 400 000 77 400 000
Lokaler 3533000 3 533000
Totalt taxeringsviérde 80 933 000 80 933 000
varav byggnader 56 185 000 56 185 000
varav mark 24 748 000 24 748 000
T
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Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 608 382 574 252
608 382 574 252
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 34 130
0 34130
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 608 382 608 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -420 372 -364 160
- 420 372 -364 160
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -31712 -56 212
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 452 084 - 420 372
Restviérde enligt plan vid arets silut 156 298 188 010
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 280 560 280 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 280 500 280 500
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 59 034 76 850
Kundfordringar 0 11475
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 59 034 88 325
Not 15 Qvriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 172 450 135785
Skattekonto 358 873 191072
Summa oOvriga fordringar 531 323 326 857
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 126 796 110490
Forutbetalda driftkostnader 0 4 074
Forutbetalt forvaltningsarvode 177 655 55875
Forutbetald kabel-tv-avgift 104 941 106 908
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 960 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 119717
Forutbetald tomtrittsavgild 242 396 242 396
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 652 748 639 459
Not 17 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 14 330 16 672
Transaktionskonto 1982 038 8 540 889
Summa kassa och bank 1 996 368 8 557 561
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 58 587978 59 524 326
Nista &rs amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -936 348 0
Langfristig skuld vid arets slut 57 651 630 59 524 326
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 0,48% 2019-10-28 14 967 500,00 0,00 50 000,00 14 917 500,00
SWEDBANK 1,36% 2021-03-25 14 556 826,00 0,00 886 348,00 13 670 478,00
SWEDBANK 1,82% 2023-11-24 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
SWEDBANK 2,34% 2026-02-25 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
Summa 59 524 326,00 0,00 936 348,00 58 587 978,00

*Senast kéinda rantesatser

Under n#sta rikenskapsér ska foreningen amortera 936 348 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beréknad amortering de ndrmaste fem éren &r ca 936 348 kr arligen

Not 19 Leverantérskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 385719 459 093
Summa leverantoérskulder 385 719 459 093

“7
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Not 20 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriknad sirskild 16neskatt pd pensionskostnader 0 -4 373
Summa skatteskulder 0 -4 373
Not 21 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1647 1647
Skuld for moms 140 423 154 071
Skuld sociala avgifter och skatter 17 506 6 606
Avrikning hyror och avgifter 11 880 6120
Clearing 117 14 176
Summa 6vriga skulder 171 574 182 620
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31,
Upplupna 16ner 91553 79 027
Upplupna sociala avgifter 65981 46 114
Upplupna réntekostnader 73 268 82 457
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6401 390
Upplupna elkostnader 59315 56 650
Upplupna virmekostnader 208 537 220 128
Upplupna kostnader for renhélining 0 261
Upplupna revisionsarvoden 11 877 11 500
Upplupna styrelsearvoden 59705 69 368
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 19 395
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 458 088 602 368
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1028 325 7 588 659
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 59 980 000 59980 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Revisionsberittelse
Til foreningsstamman i

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Maimhus 07 for &r2018.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassefidde fOr &ret enligt &rsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar frenlig med drsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resuitatrdkningen och
balansrékningen.

Grund fér vitalanden

Vi har utfort revisionen enlipt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndrmare 1 avsnitten De auktoriserade revisoremas
ansyarsamt Den fértroendevalde revisoms ansvar.

Vi dr oberoende i forhatiande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh8mtat &r tillrdckliga och dndamals-
enliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroli som den bedOmer &r nidvindig fér alt uppratta
en Arsredovisning som inte innehailer nigra visentliga felaidigheter, vare sig
dessa beror pa osgentligheter elier misstag,

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelisen for bedomningen av
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tildmpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksambeten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om aft aweclda
verksamheten,

De guktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utftra revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppnd en rimiig grad av sdkerhet om att arsredovisningen som
hethet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentiigheter elier misstag. Rimlig sakerhet &ren hog grad av sdkerhet, men
aringen garanti f6r att en rovision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses varavasentliga om de enskiit eller titisammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund { drsredovis-
ningen.

Bostadsratisféreningen

Malmdohus 07, 746000-8126

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedSmer vi riskemna fir vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utiftan
dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsentiga {6r att utgtra en grund f6r vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av pegentiigheter dr
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elier asidosdttande av
intern kontroll,

«  skaffarvi oss en forstaeise av den del av fireningens interna kontroll
som har betydelse f6r var revision fir att utforma granshkningsatgarder
som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rmiigheten i styrelsens uppskatiningar { redovisningen och
tillhorande upplysningar. .

«  drar vi en slutsats om lampligheten { att styrelsen anvinder anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen, Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
handelser elier firhdlianden som kan leda tili betydande tvivel om
foreningens firmaga alt forisita verksamheten. Om vi drar
stutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakdor, méste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningama i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
shdana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fGr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening inte langre
kan forts8tta verksamheten.

s utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de undediggande transaktionerna och
hindelserna pé ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrildning samt tidpunkien fir den. Vi miste ocks3 informera
om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, ddribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevaide revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt ma! &r att uppné en rimlig grad av sikethet om att
&rsredovisningen har upprattats | eplighet med arsredovisningsiagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ttalande

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfSit en revision av
styrelsens fGvalining av Bostadsidtisforeningen Malmohus 07 for &r 2018
samt av firslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tiilstyrker att fireningsstamman behandlar fdrusten enligt forslaget |
fowvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalands
Vi har utfont revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskevs nérmare | avsnittet Rewisoms ansvar Vi &t
oberoende 1 forhallande 4ill foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi
som auktoriserade revisorer hari dvrigt fullgiont mitt yrkesetiska ansvar enfigt
dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund forvart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller foriust. Vid firsiag till uldelning innefattar detta bland’

annat en bedomning av om utdelningen 8r forsvarlig med hansyn il de krav
som fGreningens verksamhetsart, omfatining och risker staller pa stodeken
av fiireningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stélining |
Bvrigh.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGwvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att fireningens
organisation @r utformad s& ait bokfGringen, medelsfovaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter 1 Swrigt kontrolleras pd ett be-
Hryggande st

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dammed vt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

«  foretagit ndgon dtgrd eller gjort sig skyldig till ndgon Brsummelse som
kan foranieda ersitiningsskyldighet mot fireningen

+  pa pagot annat st handiat | stid med bostadsratislagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska fGreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

" Auktoriserad reviso

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens
vinst efler forlust, och damed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
avsdkerhet bedtima om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimiig sakerhet 8r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligh god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att
upptacka  Atgirder eller fOrsummelser som kan  foranleda
ersattaingsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 8r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder de
auktoriserade revisorerna professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fonvaltningen
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka tiltkommande
granskningsatgarder som ulfSrs baseras pd de auktoriserade revisoremas
professionella bedOmning och Ovriga valda revisorers bedOmning med
utgangspunkt | risk och vasentlighet Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pd sidana algdrder, omtdden och firhdllanden som &r
vasentliga 6r verksamheten och dédr avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydeise for fireningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fGreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fOrsiaget &r forentigt med bostadsratisiagen.

Maimd den §§5f 5 2018
Ernst & Young AB i . -

U
Legiemdar Ukshini
Fortroendevald revisor
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