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Styrelsen for RBF Malméhus nr 7 fir

Forvaltningsberittelse o wims

rakenskapsdret

2020-01-01 £l 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersétining, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmé Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsritisforeningen registrerades 1953-10-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-24.
Arets resultat ir lagre &n toregéende &r med -180 tkr p.g.a tkade reparationskostnader under 2020.

Kommande verksamhetsir har foreningen tvé (2) 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i Arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under &ret
frdn 173% till 334%.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frdn 173% till 19%.
Den kraftiga forandringen beror p4 4ndrad redovisningsprincip.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 588 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 932 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hasthoven 8 i Malmé Kommun. P3 fastigheterna finns byggnader med 187 ldgenheter samt
28 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1955. Fastigheternas adresser 4r Jigersrogatan 8-18,
Botildenborgsvigen 9-13 samt Poppelgatan 28 i Malmé.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsiikring,

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet giller oférandrat i 10 ar
t.o.m. 2025-01-01 med en &rlig avgild pa 484 792 kr.

T
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Ruwn f81 hekn it
Légenhetsfordelning
1 rok 2rok 3rok 4rok Summa
33 124 28 2 187

Dessutom tillkommer
Lokaler = Garage  P-Platser

28 8 15
Total tomtarea 10 132 m?
Total bostadsarea 10431 m?
Total lokalarea 1381 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar vta 1381 m?

Arets taxeringsvirde 109 541 000 kr
Foregiende drs taxeringsvirde 109 541 000 kr

Intékter frin lokalhyror utgdr ca 7,42 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i sodra Skéne.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven 2 aterbéring pé kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 879 och planerat underhall fr 305. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffhingsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhilisplan Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska
reserveras(avsittas) till underhallsfonden. Underhillsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller
tillkommande nybyggnationer. Underhallsplanen uppdateras en ging om &ret och uppdaterades senast i oktober 2019.
Revidering av underhéllsplanen kommer ske i februari 2021.

Fireningen har utfort nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Reparation bostider 18 478
Tvéttstugeutrustning 47 942
Installationer- virmecentral 238 125
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Efter senaste stimman och dirpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva Bjorkman Ordforande 2022
Alexandra Loonin Sekreterare 2021
Ronny Sjostrand Vice ordforande 2022
Legjendar Ukshini Ledamot Avgétt under aret
Louise Nilsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aldin Dautovic Suppleant 2022
Shadan Sherwani Suppleant 2022
Suppleant
UIf Andersson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Ernst& Young Ab revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriiffat som pdverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens pdverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 221 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 29 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 221 personer.

Foreningen fordndrade éfsavgiﬁema senast den 1 januari 2020 d& avgifterna hijdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om haja &rsavgiften med 2,0 %
frdn och med 2021-01-01.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 673 kr/m?/4r.

Baserat p# kontraktsdatum har under verksamhetsaret 31 dverltelser av bostadsritter skett (foregaende ar 18 st.)
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@ Driftkostnader, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 9441 9166 8 802 §216 7923
Resultat efter finansiella poster 344 524 -38 464 1787
Resultat exklusive avskrivningar 1932 2113 1204 2106 2 151
Balansomslutning 67 515 68 113 68 466 76 081 56234
Soliditet % 14 13 12 11 14
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 673 655 619 596 568
Brénsletillagg, kr/m? 129 128 128 128 128
Driftkostnader, kr/m? 602 458 508 420 372
Lan, kr/m? 5437 5527 5616 5706 3 689
*Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér ; 19%
*Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 334%

*Nyckeltalen #r forindrade i jamforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga skulden som &r foremal for omforhandling

inom 12 manader frin rakenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fr.0.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte raknats om.

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

T
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 245 303 5000 0 11325095 -3 283 052 524 468
Extra reservering Ior under-hall enl.

stdmmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 524 468 -524 468
Reservering underhallsfond 2 862 000 -2 862 000
lanspriktagande av underhallsfond -304 545 304 545

Nya insatser och upplételseavgifter 0 0

Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 344 125
Vid érets slut 245 303 5000 0 13 882 550 -3 316 039 344 125
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 758 584

Arets resultat 344 125

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 862 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 304 545

Summa -4 971 915

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4971915

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9440 643 9 165 696
Ovriga rorelseintikter Not 3 704 652 175 587
Summa rorelseintakter 10 145 295 9 341 283
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 276 431 -4 772 552
Ovriga externa kostnader Not 5 -689 354 -678 899
Personalkostnader Not 6 -281 897 -872 552
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1588238 -1 588 238
Summa rérelsekostnader -8 835 920 -7 912 242
Rorelseresultat 1309 375 1429 041
Finansiella poster
Resultat fran gvriga finansiella
anlaggningstillgdngar Not 8 0 26 928
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 458 1133
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =965 709 =932 635
Summa finansiella poster -965 251 -904 574
Resultat efter finansiella poster 344 125 524 468
Arets resultat 344125 524 468
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 61 665 428 63 227 550
Maskiner och inventarier Not 12 104064 130181
Summa materiella anliggningstillgdngar 61 769 492 63 357 731
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 Tel 280 500 280 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 280 500 280 500
Summa anliggningstillgangar 62 049 992 63 638 231
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1250 -21 013
Ovriga fordringar Not 15 1316 690 668 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 558 603 469554
Summa kortfristiga fordringar 1 876 543 1116 935
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 = 3588612 3358110
Summa kassa och bank 3 588 612 3358110
Summa omsiéttningstillgdngar 5465 155 4 475 045
Summa tillgdngar 67 515 147 68 113 276
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250303 250 303

Fond for yttre underhall 13 882 550 11 325 095

Summa bundet eget kapital 14 132 853 11 575 398

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5316 039 -3 283 052

Arets resultat 344 125 524 468

Summa fritt eget kapital -4 971 915 -2 758 584

Summa eget kapital 9160 938 8 816 814
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 TeSen. 29 063 562 36 715 192

Summa langfristiga skulder 29 063 562 56 715192

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 27 651 720 936 438

Leveranttrsskulder Not 19 366 496 173 366

Ovriga skulder 21362 170 436

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 1293793 1301030

Summa kortfristiga skulder 29290 647 2 581270

Summa eget kapital och skulder 67 515 147 68 113 276
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Kassaflodesanalys

Belopp 1k 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 344 125 324 168
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1588 238 1588238

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1932 363 2112 706
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -759 608 126 170

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -5 905 59214

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1166 850 2298 090
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -936 348 -936 348

Kassafldde fran finansieringsverksamheten -936 348 -936 348

Arets kassaflode 230 502 1361 742

Likvidamedel vid arets borjan 3358110 1 996 368

Likvidamedel vid arets slut 3 588 612 3358 110
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférindrade i jaimforelse med foregiende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som &r foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamfirelsearets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som int#kt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombhyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivhingsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgAngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggenader Linjir 52

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

\:i_
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7021 638 6 828 426
Hyror, bostader 22 453 17 600
Hyror, lokaler 700 341 677 170
Hyror, garage 16 656 16 656
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 2364 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4210 -36 528
Rabatter -44 748 0
Brinsleavgifter, bostéider 1340 967 1330113
Vattenavgifter 42 354 9456
Elavgifter 342 828 322 803
Summa nettoomsattning 9 440 643 9 165 696

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Balkonginglasning 2100 21 000
Ovriga ersittningar 52 803 39029
Fakturerade kostnader 4610 8 659
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 16 2
Erhdllna statliga bidrag 15455 0
Ovriga rorelseintikter 79 143 106 896
*Forsdkringsersittningar 550 525 0
Summa ovriga rorelseintikter 704 652 175 587

*Vattenskada under 2020 erséittning frdn forsckringsbolaget

U
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -304 545 -119 157
Reparationer -879 031 -91 907
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -337 439 -302 909
Tomtrattsavgild -484 792 -484 792
Forsakringspremier -129 966 -126 796
Kabel-TV & Bredband -417 904 -526 173
Aterbiring fran Riksbyggen 0 5300
Systematiskt brandskyddsarbete -18 235 -404
Serviceavtal -26 712 -33 554
Obligatoriska besiktningar -121 632 -44 889
Bevakningskostnader -21 380 -14 241
Forbrukningsinventarier -55 879 -32 811
Fordons- och maskinkostnader 0 -16 257
Vatten -490 419 -430 929
Fastighetsel -643 674 -669 853
Uppvérmning -1369 910 -1216 386
Sophantering och étervinning -222 669 -429 982
*Forvaltningsarvode drift =752 044 -236 813
Summa driftskostnader -6 276 431 -4 772 552

*Fareningen har skrivit avtal om fastighetsskétsel med Clockrent dérav hogre belopp under forvaltningsarvode drift
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -500 764 -530 619
IT-kostnader -4 859 -7 350
Arvode, yrkesrevisorer -12 531 -173
Ovriga forvaltningskostnader -32.097 -7 592
Kreditupplysningar -6 288 -11 620
Pantférskrivnings- och gverlitelseavgifter -60 169 -37476
Representation 0 -3 480
Kontorsmateriel -2 350 -5 460
Telefon och porto -9518 -9 159
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4329 -55729
Medlems- och foreningsavgifter -7 854 -7 854
Konsultarvoden -14 000 0
Bankkostnader -2270 -2 186
Ovriga externa kostnader -32 325 0
Summa évriga externa Kostnader -689 354 -678 899
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstallda -55 436 -403 580
Uttagsskatt -14 655 -133 957
Styrelsearvoden -94 600 -88 429
*Sammantridesarvoden -49 300 0
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -36 940
Pensionskostnader -3 404 -19 660
Ovriga personalkostnader 0 -17 581
Sociala kostnader -64 502 -172 405
Summa personalkostnader -281 897 -872 552
Medelantalet anstillda har under &ret varit en person som avslutat sin anstalining under aret.
* Avser ej utbetalt styrelsearvode 20138
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1562 121 -1 562 121
Avskrivning Maskiner och inventarier -26 117 -26 117
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 588 238 -1 588 238

anlaggningstillgangar

14 ] ARSREDOVISNING RBF Malméhus nr 7 Org.nr: 746000-8126



[ Riksbyggen

Runn o heka Livet
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgadngar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
*Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 26 928
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 26 928
*Rikshyggen har valt for 2020 att ef ge utdelning pé andelarna p.g.a ridande situation
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 458 1133
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 458 1133
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -936 883 -932 635
Ovriga finansiella kostnader -28 826 0
Summa rdantekostnader och liknande resultatposter -965 709 -932 635
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan e 1 B
Byggnader 82 541 160 82 541 160
82 541 160 82 541 160
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 82 541 160 82 541 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19313 610 -17 751 489
-19 313 610 -17 751 489
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1562 121 -1562 121
-1 562 121 -1 562121
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 875 731 -19 313 610
Restvirde enligt plan vid arets slut 61 665 429 63 227 550
Varav
Byggnader 61 665 429 63 227 550
Taxeringsvarden
Bostidder 105 000 0600 105 000 000
Lokaler 4 541 000 4 541 000
Totalt taxeringsvarde 109 541 000 109 541 000

N
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B Riksbyggen

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden

2019-01-01 2018-01-01-
) et i=li _2019-12-31  2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 608 382 608 382
608 382 608 382
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 608382 608382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -478201 452084
-478 201 -452 084
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier =26 117 =26 117
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -504318 -478201
Restvirde enligt plan vid arets slut 130 181 130 181
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 280 500 280 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 280 500 280 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1250 -21 013
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1250 -21 013
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 90 682 141 485
Skattekonto 675 483 526 909
Andra kortfristiga fordringar- forsikringserséttning 550525 0
Summa Svriga fordringar 1316 690 668 394
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P‘ Riksbyggen

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

-

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 148 811 129 966
Forutbetalt forvaltningsarvode 125 197 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 24210 97 192
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 990 0
Forutbetald tomtréttsavgild 242 396 242 396
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 558 603 469 554
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 11 135 13 696
Transaktionskonto 3577476 3344 414
Summa kassa och bank 3588612 3358 110
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslin 56 715 282 57 651 630
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -936 4338 -936 438
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -27 651 630
Langfristig skuld vid arets slut 29 063 562 56 715192

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

0,78%
1,36%
1,82%
2.34%

*Senast kinda rintesatser

Rorlig réinta
2021-03-25
2023-11-24
2026-02-25

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta 1an
14 867 500,00 0,00 50 000,00 14 817 500,00
12 784 130,00 0,00 886 348,00 11 897 782,00
15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
57 651 630,00 0,00 936 348,00 56 715 282,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 936 348 kr varfor den delen av skulden betraktas som Kortfristig

skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 15 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 15 000 000 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen

Not 19 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 366 496 173 366
Summa leverantorsskulder 366 496 173 366

™
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(= Riksbyggen
~ Revnfi hele Lintk

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Igner 15 081 88716
Upplupna sociala avgifter 65 981 65 981
Upplupna rintekostnader 76 760 79617
Upplupna elkostnader 64 947 65336
Upplupna vattenavgifter 14 632 0
Upplupna virmekostnader 203 929 222 861
Upplupna kostnader fér renhallning 0 1042
Upplupna styrelsearvoden 59 705+ 59705
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 46 845 0
Forutbetalda hyresintakter och drsavgifter 745913 1T 772
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1293793 1301 030
Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 59 980 000 59 980 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

1llmi 275301,

Ort och datum

Ronny /S/J %trand Y ouise Nilssol ~

Var revisionsberittelse har limnats dCI!l??/ -2021

Thpillés Swenson /
Exfist & Young AB
.uktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Malmohus 7, 746000-8126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Malméhus 7 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt ged
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodviandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillimpligt, om férhalianden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ar ingen garanti far att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisicnen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p& fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f4ljd av oegentligheter ar hogre
sn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsdtgdrder som &ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drarvien slutsats om [Empligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en fdrening inte
l&ngre kan fortsédtta verksamheten.

e utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Malméhus 7 f6r 8r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfaringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o firetagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

s pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget fill dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

//Immas Swensop/f
Auktoriseraf/re‘visor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfars
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttsiagen.

Malmd den 29 mars 2021

Ernst & Young AB

/
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt fger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i fSreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér villjs ocks styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsadtid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstillige, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaliningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk (orvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsriittsforeningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period fér nybygeda flerfamiljshus.

Balansrakning g

Visar foreningens ekonomiska stilllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilliigget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En follartrelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbétiringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen piverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, piverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. I'érlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som 1 text firklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberdttelsens innehéll
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att forenin gen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora féreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ir stérre an
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fireningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som e;
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualftrpliktelse dr ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: o "
0771-860 860 ] ﬁ%g*%ﬁ%@y@@@ﬁ
www.riksbyggen se i Ruwvnfor hela Livet:

RBF Malméhus nr 7 Org.nr: 746000-8126



